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1) (_':)ffentliche Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,HauptstraBe — 1.
Anderung; hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

N Stadt .
i |2 )| SPROCKHOVEL

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 63 ,HauptstraBe“ — 1. Anderung
hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Der ca. 5,5 ha groRe Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
.Hauptstrale® liegt in der Gemarkung Niedersprockhovel, Flur 14, 15, 16 und 21 und
entspricht dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 63
.,Hauptstrale“. Das Plangebiet liegt im Ortsteil Niedersprockhével im
Hauptgeschaftsbereich der Hauptstrale zwischen der Muhlenstrale und der
Eickerstralle. Es umfasst die sudliche Stralenseite der Gartenstralle bis zur
Friedrichstralle sowie die Bebauung der Friedrichstral’e zwischen Gartenstrale und
Hauptstrale.

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Wohn- und Geschaftsbebauung entlang der
Hauptstralle gepragt. In der Hauptstralle befinden sich insbesondere
Einzelhandelsbetriebe zur Deckung des taglichen Bedarfs und Dienstleistungsbetriebe
sowie die ehemalige Verwaltungsstelle Niedersprockhdvel mit den oOffentlichen
Nutzungen. Die Obergeschosse sind im Wesentlichen zu Wohnzwecken genutzt. Die
Bauweise ist offen und weist in der Regel max. drei Vollgeschosse auf.

Die Hauptstralle in Niedersprockhovel bildet den Mittelpunkt des Zentralen
Versorgungsbereiches Niedersprockhovel. Die 1. Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Sprockhdvel sieht vor, dass in diesem Bereich
insbesondere zentrenrelevante Sortimente sowie nahversorgungsrelevante Sortimente,
wie Nahrungs- und Genussmittel, Drogerieartikel etc. angesiedelt werden sollen, um den
Hauptgeschaftsbereich in Niedersprockhdvel nachhaltig zu starken.

Gleichzeitig soll die vorhandene gemischte Gebietsstruktur mit Einzelhandel und
Wohnen entlang der Hauptstral3e erhalten werden. Charakteristisch fur das Mischgebiet
ist eine vertikal durchmischte Nutzung der Baukdrper mit nicht wesentlich stérenden
gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen und Wohnnutzungen in den oberen
Geschossen. Dieser Nutzungstyp ist ohne Ausnahme beidseits der Hauptstralle
vorzufinden und seit Entstehung des Hauptgeschaftsbereiches ortsbildpragend.
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Durch die Festsetzung eines eingeschrankten Mischgebietes in der rechtskraftigen
Satzung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Hauptstralle“ wird die stadtebauliche
Zielsetzung, namlich die Sicherung des Hauptgeschaftsbereiches sowie die Erhaltung
der Wohnnutzung, gesichert. Des Weiteren sollen im zentralen Versorgungsbereich die
Verkaufsflachen dem Einzelhandel vorbehalten und die Wohnnutzung nicht
beeintrachtigt werden. Daher sind in der urspringlichen Satzung storende Nutzungen
wie Vergnugungsstatten, Sportwettcafés und -bliros, Sexshops, Tankstellen und
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Die vorgenannten Festsetzungen werden in die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ibernommen.

Anlass des Anderungsverfahrens sind die zunehmend beobachtbaren
Umnutzungstendenzen gewerblicher Flachen innerhalb zentraler Siedlungs- und vor
allem Versorgungsbereiche zu Wohnzwecken. Durch solche Vorhaben oder infolge
dessen zu erwartenden Vorbildwirkung kdnnen erhebliche stadtebauliche Spannungen
ausgelost und der Hauptgeschéaftsbereich Niedersprockhovels in seiner Funktion als
Zentraler Versorgungsbereich massiv geschadigt werden. Die stadtebauliche Ordnung
ware dadurch nachhaltig gestort.

Um einer solchen Entwicklung entgegenzuwirken, ist es beabsichtigt, ein
Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 63 ,HauptstraRe“ durchzufiihren. Im
Rahmen des Anderungsverfahrens soll die Nutzung der Erdgeschosszonen entlang der
Hauptstral3e langfristig fir kleinteiligen Einzelhandel und Dienstleistungen gesichert und
Wohnnutzung an dieser Stelle ausgeschlossen werden.

Der Rat der Stadt Sprockhovel hat in seiner Sitzung am 18.02.2021 folgenden Beschluss
gefasst: )

,Der Rat beschlie3t die Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
,HauptstralBe“ geméal3 § 2 Abs. 1 BauGB.

Der in der Sitzung ausgehéngte Plan mit Darstellung des rdumlichen Geltungsbereiches
ist Bestandteil dieses Beschlusses.*

Des Weiteren hat der Rat eine Veranderungssperre flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes beschlossen. Die Veranderungssperre gemal § 14 BauGB ist seit
dem 16.03.2021 wirksam.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des o.g. Bebauungsplanes ist im
nachstehend verkleinert abgedruckten  Ubersichtsplan durch  Umrandung
gekennzeichnet.
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Abb.: Ubersichtspla__n Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63
,HauptstraBe“ — 1. Anderung (maRstabslos)

Offentlichkeitsbeteiligung

Gemal § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist, wird die Offentlichkeit wie folgt an
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,HauptstralRe* friihzeitig beteiligt.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB aufgestellt.
Daher ist es beabsichtigt, im weiteren Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abzusehen.

1. Offentliche Unterrichtung

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
,=Hauptstralle” sowie die voraussichtlichen Auswirkungen werden durch Aushang
von Planentwurfen und muindliche Vorstellung im Anhérungstermin verdeutlicht.
Zudem liegen die Planenwirfe in der Zeit vom 21.06.2022 bis 05.07.2022
einschlieRlich wahrend der Dienststunden von montags bis freitags im Rathaus der
Stadt Sprockhovel, Rathausplatz 4, im 2. Obergeschoss beim Sachgebiet Planen
und Umwelt offentlich aus.

Die Unterlagen sind zusatzlich vom 21.06.2022 bis 05.07.2022 auf der Homepage
der Stadt Sprockhovel unter: www.sprockhoevel.de/rathaus/planen-
umwelt/zukunftsprojekte/ abrufbar.
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Anregungen und Bedenken koénnen wahrend der o.g. Zeit schriftlich, zur
Niederschrift oder per E-Mail (planen-umwelt@sprockhoevel.de), im Sachgebiet
Planen und Umwelt, Zimmer Nr. 2.11, vorgebracht werden. Zusatzlich wird es die
Moglichkeit geben, Anregungen und Bedenken Uber ein Online-Beteiligungsportal
vorzubringen. Nahere Informationen hierzu werden auf der Website der Stadt
Sprockhdvel bekanntgegeben. Verspatet eingebrachte Anregungen und Bedenken
kénnen nicht mehr bertcksichtigt werden.

2.  Offentliche Anhérung
Im 6ffentlichen Anhorungstermin wird der Offentlichkeit im Anschluss an die
mundliche Vorstellung der Planung Gelegenheit gegeben, sich in einer allgemeinen
Diskussion und in Einzelgesprachen zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der
Planentwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,HauptstraBe zu
auldern und diese mit Vertretern der Stadtverwaltung zu erértern.

Der Anhorungstermin findet statt:

am 20.06.2022
um 19:00 Uhr
im Foyer der Gliickauf-Halle,
Dresdener StraBe 11, 45549 Niedersprockhovel

Die Ergebnisse der allgemeinen Diskussion und der einzelnen Erdrterungsgesprache
werden in einer Ergebnisniederschrift festgehalten.

Wahrend des Erdrterungstermins am 20.06.2022 und einer Frist bis zum 05.07.2022
kénnen Anregungen und Bedenken auch schriftlich vorgebracht werden.

Schriftliche Eingaben sind an die Burgermeisterin der Stadt Sprockhdvel, Postfach 92 20
40, 45541 Sprockhovel, zu richten.

Letzter Einsendetermin ist der 05.07.2022.

Verspatet eingebrachte Anregungen und Bedenken konnen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB nicht mehr bertcksichtigt werden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Hauptstralie® wird zu einem
spateren Zeitpunkt nach vorheriger Bekanntmachung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt.

Die Offentlichkeit hat dann nochmals Gelegenheit, Bedenken und Anregungen
vorzubringen.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit in der oben beschriebenen Form wird hiermit 6ffentlich
bekannt gemacht.

Sprockhovel, den 07.06.2022

Die Blrgermeisterin
i.V.

gez.

(Evelyn Muller)
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