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Teil A: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Julich hat in seiner Sitzung vom 19.02.2015 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Kirchberg Nr. 14 'Ortseingang' gemal} § 1 und 2 Baugesetz-
buch (BauGB) gefasst.

Die nachfolgende Begriindung bezieht sich auf den Entwurf des Bebauungsplanes Kirch-
berg Nr. 14 'Ortseingang' mit Stand vom Mai 2022.

Die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes Ostlich der L 241,
WymarstraRe am Ortseingang von Kirchberg (vgl. Bereichsgrenzenplan) wurde durch die
Carl Eichhorn KG, Wellpappenwerke in Jilich-Kirchberg, WymarstralRe 13 angeregt.

Die Carl Eichhorn KG expandiert stark und beabsichtigt, auf dem in Ihrem Eigentum ste-
henden, derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Grundstiick 6stlich der
WymarstralRe , das den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausmacht, in unmittelba-
rer Nahe des bestehenden Produktionsstandortes westlich der Wymarstraf3e die bauli-
chen Voraussetzungen fir eine langfristige und effiziente Firmenentwicklung zu schaf-

fen.

In die Begriindung sind die Stellungnahmen eingeflossen, die im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit und frithzeitigen Beteiligung der Behérden sowie der
formlichen Offentlichkeitsbeteiligung und férmlichen Behérdenbeteiligung abgegeben
worden sind, sowie die nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

erstellten Fachgutachten.

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Jilich mit Beschluss vom 22.02.2017 als
Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde am 01.04.2018 ortsublich bekannt ge-
macht.

Nach Verabschiedung des Bebauungsplans hat das Bundesverwaltungsgericht erstmalig
neue Anforderungen an eine Emissionskontingentierung im Rahmen der Bauleitplanung
aufgestellt (vgl. BVerwG, Urteil vom 7.12.2017 — 4 CN 7/16, Rn. 17, juris; OVG NRW,
Urteil vom 11.10.2018 7 D 99/17.NE, Rn. 54, juris). Danach muss es bei einer Emissions-
kontingentierung, wie sie im vorliegenden Bebauungsplan vorgenommen wurde, immer

mindestens ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankungen geben. Das Urteil des Bun-
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desverwaltungsgerichts betrifft auch bereits rechtsverbindlich gewordene Bebauungs-
plane. Da der Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 "Ortseingang" fur jede der vier Teilflachen
bestimmte Emissionsbeschrankungen vorsieht, genligt er dieser Anforderung nicht.
Daher wurde die Begriindung zum Bebauungsplan im Kapitel 3.1.1 dahingehend erganzt,
dass auf ein anderes Gewerbegebiet im Gemeindegebiet verwiesen wird, das keine
Emissionsbeschrankungen aufweist (sog. ,externe Gliederung” durch Verweis auf ein
Ergdanzungsgebiet). Im Rahmen eines erganzenden Verfahrens wurde am 23. Juni 2021
ein erneuter Satzungsbeschluss gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte
am 01. August 2021.

Am 10. November 2021 hat der 7. Senat des OVG Minster den Bebauungsplan Kirchberg
Nr. 14 "Ortseingang" auf Grund eines von ihm angenommenen Mangels der Regelungen
Uber die Larmemissionskontingentierung in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom
23. Juni 2021 fur unwirksam erklart. Die Nichtzulassungsbeschwerde ist aktuell beim

Bundesverwaltungsgericht anhdngig, sodass das Urteil noch nicht rechtskraftig ist.
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Abbildung 1: Bereichsgrenzenplan B-Plan Kirchberg Nr. 14 "Ortseingang"
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1.

11

111

1.1.2

Planungsgegenstand
Ziele, Anlass und Erforderlichkeit
Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll dem von der Stadt Jilich bereits seit lan-
gem festgestellten Mangel an Gewerbeflachen im Stadtgebiet Jilich entgegengewirkt
werden. Dieser Zielsetzung entsprechend hat die Stadt Jiilich zuletzt bereits die Ande-
rung des Bebauungsplanes flir das Gewerbegebiet , Heckfeld” eingeleitet und die lan-
desplanerischen Voraussetzungen fiir das Gewerbegebiet auf der ,,Merscher Hohe" ge-
schaffen. Durch die Aufstellung einer Angebots-Bebauungsplanung im Ortsteil Kirchberg
wird Ostlich der Wymarstral3e eine zusatzliche Gewerbeflache entwickelt, die sich raum-
lich an den fir das Werksgeldande der Carl Eichhorn KG existierenden Bebauungsplan
Kirchberg Nr. 10 "Kastanienbusch” westlich der WymarstralRe anschlieRt. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Kirchberg Nr. 14 'Ortseingang' sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Neuordnung und Erweiterung der ortsansdssigen Carl
Eichhorn KG Wellpappenwerke geschaffen werden. Mit der Ausweisung von Gewerbe-
gebietsflachen innerhalb des Plangebietes soll dem Unternehmen die Moglichkeit gebo-
ten werden, eine betriebliche Erweiterung zur Sicherung des Firmenstandortes Kirch-

berg durchzufiihren.
Anlass und Erforderlichkeit

Die Betriebsstatte der Carl Eichhorn KG liegt derzeit im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Kirchberg Nr. 10 "Kastanienbusch". Im Jahre 2011 wurde das Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Kirchberg Nr. 12 "Kastanienbusch 1I" zur Erweiterung des
Betriebsgelandes um den Bereich des an den Bebauungsplan Nr. 10 siidlich angrenzen-
den Geldandes einer ehemaligen Papierfabrik nicht mit einem Satzungsbeschluss abge-
schlossen. Dies deshalb, weil die Carl Eichhorn KG bereits vor Abschluss des Bebauungs-
planaufstellungsverfahren absehen konnte, dass die fiir die betriebliche Erweiterung
des Gebdudebestandes um neue Produktions- und Lagerhallen sowie ein Hochregallager
erforderlichen Betriebsflachen nicht allein in dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 12

untergebracht werden konnten.

Seitens der Carl Eichhorn KG ist beabsichtigt, auf den im Plangebiet Bebauungsplan Nr.

14 ,Ortseingang” ausgewiesenen Grundstiicken zusammenhangende Produktions-,
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1.13

Lager- und Logistikflachen sowie ein Hochregallager zu errichten. Der zu errichtende Ge-
baudekomplex 6stlich der Wymarstral3e soll mittels einer Transportbriicke direkt an das
westlich der WymarstraBe befindliche Wellpappenwerk angebunden werden, so dass

eine hohengleiche Querung der L 241, Wymarstralle vermieden wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient zudem der Entwicklung einer weiteren Ge-

werbeflache im Stadtgebiet Jilich.
Planungs- und Standortalternativen

Aufgrund der in Eigentum der Carl Eichhorn KG stehenden zusammenhadngenden Grund-
stlicksflachen bietet sich die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes 6stlich der
L 241, WymarstraBe an. Nach dem zuletzt durchgefiihrten Riickbau der bestehenden
Papierfabrik westlich der WymarstraBe kénnen auf diesem Areal als Folgenutzung La-
ger- und Produktionsstatten entstehen und gemeinsam mit dem vorhandenen Werk
und mit den geplanten Produktions-, Lager- und Logistikflaichen &stlich der Wymar-
straRe eine zusammenhangende Betriebsflache bilden.

Standortalternativen, welche die vorgenannten Kriterien in gleichem Male erfiillen
bzw. mit geringeren Umweltauswirkungen zu realisieren waren, sind im Julicher Ortsteil

Kirchberg nicht ersichtlich.

Der Flachenbedarf, der durch die Errichtung der geplanten Produktions-, Lager- und Lo-
gistikgebdude im Plangebiet ausgeldst wird, kann nicht in dem Plangebiet des im Auf-
stellungsverfahren verbliebenen Entwurfs des Bebauungsplans Kirchberg Nr. 12 , Kasta-

Ill

nienbusch II“ befriedigt werden.

Fiir das zwingend zusammenhéangend zu planende Bebauungskonzept ist eine Flache
von ca. 21.000 m? bebaubarer Flache erforderlich. Dieser Flachenbedarf wird innerhalb
der festzusetzenden Baugrenzen im in dem Entwurf fiir den Bebauungsplan Nr. 14 ,Orts-

eingang” nachgewiesen.

Innerhalb der zusammenhangenden Baufenster im Bebauungsplangebiet des Bebau-
ungsplans Kirchberg Nr. 12 , Kastanienbusch I1“ sind jedoch nur maximal 15.700 m? ver-

flgbar.

Der daraus resultierende Fehlbedarf von ca. 5.300 m? ist westlich der WymarstraRRe nicht
durch eine Konzeptanpassung bzw. Konzeptanderung innerhalb des Plangebietes des

Ill

Bebauungsplans Kirchberg Nr. 12 , Kastanienbusch 1I“ auszugleichen. Das von der Carl
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Eichhorn KG angestrebte Bebauungskonzept kann somit ausschliefllich innerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 14 ,,Ortseingang” umgesetzt werden.

Diese Erkenntnis hat die Stadt Jilich bereits Ende 2011 veranlasst, das Bebauungs-
planaufstellungsverfahren nicht mit Hilfe eines Satzungsbeschlusses zum Abschluss zu

bringen.

Die Industrieruinen der ehemaligen Papierfabrik sind zwischenzeitlich abgebrochen
worden. Die hierdurch entstandenen Freiflichen sind langfristig ebenfalls fir eine Er-
weiterung der Produktionskapazitat der Wellpappenfabrik vorgesehen. Die erforderli-
chen Flachen fir das Hochregallager und die Logistik sind auf dem Gelande westlich der

WymarstraBe aber nicht unterzubringen.

Eine Unterbringung der Produktions-, Lager- und Logistikflachen, die Gegenstand des
planerischen Konzeptes fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 , Ortseingang”
sind, auf weiteren westlich der L241, WymarstraRe gelegenen Grundstlicken im Sinne
eines Alternativstandortes fiir die hier betrachtete Planung ist nicht méglich. Landwirt-
schaftlich genutzte Flachen westlich des ehemaligen Standortes der Papierfabrik schei-
den wegen der topografischen Verhaltnisse aus. Bei den derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen handelt es sich um solche mit einer starken Hanglage, die fir die Nut-
zung zur Errichtung von Produktions-, Lager- und Logistikflachen nicht geeignet sind.
Sudlich an das Betriebsgelande der ehemaligen Papierfabrik grenzt ein mit einem Bau-
denkmal bebautes Grundstlick an. Hierbei handelt es sich um das Baudenkmal ,Villa
Buth” mit Garten und Parkanlage mit Friedhof. Das Baudenkmal mit der zugehorigen
Parkanlage ist unter den Ifd. Nrn. 57 und 57/1 in der Denkmalliste der Stadt Jilich ein-

getragen. Wegen der Denkmalwiirdigkeit des Gebdudes und der Parkanlage nebst Fried-

hof stehen die Grundstiicke nicht fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfligung.

Somit stehen im Ortsteil Kirchberg keine Alternativstandorte im Sinne geeigneter Pla-
nungsalternativen fiir die Unterbringung der Produktions-, Lager- und Logistikflachen
zur Verfigung, die mit Hilfe des Bebauungsplans Nr. 14 ,Ortseingang” bereitgestellt

werden sollen.

Da die Alternativenpriifung auf das gesamte Stadtgebiet der Stadt Jilich zu erstrecken
ist, waren auch andere Alternativstandorte fiir die Schaffung der bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine Betriebserweiterung in Betracht zu ziehen. Ausgehend

von der stadtebaulichen Zielsetzung, mit Hilfe eines Bebauungsplans die Erweiterung
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des bestehenden Betriebsstandortes der Wellpappenfabrik in Jilich-Kirchberg zu si-
chern und somit den aus § 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a) und c) BauGB zu entnehmenden Belangen
der Wirtschaft und der Schaffung von Arbeitspldtzen am Produktionsstandort Kirchberg
Vorschub zu leisten, stehen keine real moglichen Losungen als Alternativstandorte zur
Verfligung, welche ernsthaft zu erwdgen sind. Von einer alternativen Planungsmaoglich-
keit kann grundsatzlich nur gesprochen werden, wenn diese grundsétzlich mit der favo-
risierten Planung das gleiche Planungsziel teilt. Es muss sich also um eine ziel- und damit
plankonforme Alternative zu der favorisierten Planung handeln. Dabei sind gewisse Ab-
striche am Grad der Zielvollkommenheit als typische Folge des Gebotes zur Nutzung von
Alternativen hinnehmbar. Lediglich das Ziel-(Biindel) als solches muss erreichbar blei-
ben. Die stadtebauliche Zielsetzung, die mit dem Bebauungsplan Nr. 14 , Ortseingang”
verfolgt wird, ist die Ermoglichung der Betriebserweiterung der Carl Eichhorn KG an dem
angestammten Standort, und zwar auf im Eigentum des Unternehmens stehenden
Grundstlcken. Die stadtebauliche Zielsetzung soll die Zukunftsfahigkeit des Unterneh-
mens absichern, das angesichts der durch den stetig zunehmenden Internethandel und
den hieraus resultierenden Bedarf an Verpackungen mit Hilfe von Wellpappe und den
Anforderungen einer Just-in-time-Herstellung und Auslieferung sich im nationalen und
internationalen Wettbewerb behaupten will und muss. Mit der Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine solche Betriebserweiterung an einem vorhande-
nen Betriebsstandort verfolgt die Stadt Jilich das stadtebauliche Ziel, das mittelstandi-
sche Unternehmen am vorhandenen Betriebsstandort in seiner Bestrebung zu unter-
stlitzen, langfristig national und international konkurrenzfihig zu bleiben. Mit den Ex-
pansionspldanen verbunden ist die Schaffung von bis zu 60 zusatzlichen Arbeitsplatzen.
Insoweit dient die Planung auch der Erhaltung, Sicherung und Schaffung zuséatzlicher Ar-

beitspldtze am vorhandenen Betriebsstandort.

Aus der Standortgebundenheit des Unternehmens, das das Wellpappenwerk westlich
der WymarstralRe auf der planungsrechtlichen Grundlage des Bebauungsplans Nr. 10
,Kastanienbusch”, Ortsteil Kirchberg betreibt, resultiert eine Beschrdankung der als real
mogliche Losungen ernsthaft in Erwagung zu ziehenden Planungsalternativen. Die ge-
plante Betriebserweiterung an einem anderen als dem bisherigen Standort wirde es
erforderlich machen, den gesamten Produktionsanlagenbestand von dem Standort
Kirchberg an einen solchen alternativen Standort zu verlagern. Sowohl die Betriebsge-

baude als auch die Maschinen sind auf einem modernen technischen Standard, so dass
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es betriebswirtschaftlich unsinnig ware, die Betriebsgebdude und den Standort aufzu-
geben und den Aufwand zu betreiben, die bestehenden Gebdude an einem Alternativ-
standort auBerhalb von Kirchberg neu zu errichten. Der mit einer Betriebsverlagerung
gerade auch des vorhandenen Gebdude- und Anlagenbestandes verbundene Aufwand
wirde dem Interesse zuwiderlaufen, die Konkurrenzfahigkeit des Wellpappenwerkes im

Wettbewerb nachhaltig zu starken und zu sichern.

Der mit einer Betriebsverlagerung verbundene Umzug des vorhandenen Betriebes in
neu zu errichtende Gebdude an einem Alternativstandort ist fir ein mittelstandisches
Unternehmen wie die Carl Eichhorn KG betriebswirtschaftlich mit hohem Risiko und Un-

wagbarkeiten behaftet.

Das Unternehmen ist auf eine rdumliche Ndhebeziehung zwischen Wareneingang und
Rohmateriallager, der Wellpappenproduktionsanlage sowie dem Fertigwarenlager und
dem Versand angewiesen. Der ,,Konzeptanalyse und -bewertung zur strategischen Stan-
dorterweiterung” der WZL der RWTH Aachen vom 07. April 2016 ist zu entnehmen, dass
aus betriebsorganisatorischer Sicht auch eine Auslagerung des Fertigwarenlagers und
des Versandes an einen externen Standort keine gangbare Alternative darstellt. Mit Hilfe
der vorliegenden Planung verfolgt die Stadt Jilich gerade auch eine Konzentration der
ursprunglich auf drei Lagerstandorte verteilten Lagerhaltung auf nur noch einen Stand-
ort. Ursprunglich befanden sich ein Lager am sidlichen Ortseingang von Kirchberg und
2 weitere AulRenlagerin Jilich. Das Lager am siidlichen Ortseingang von Kirchberg wurde
mittlerweile aufgegeben. Samtliche Lagerkapazitdten sollen in Kirchberg konzentriert
werden. Eine Konzentration dieser Lagerflachen an einem Standort aul8erhalb von Kirch-
berg wiirde es bedingen, dass samtliche am Standort Kirchberg produzierten Halbfertig-
produkte und Fertigwaren zu diesem Lager transportiert und von dort aus dann an die
Kunden versandt oder im Falle der Halbfertigprodukte zurtick nach Kirchberg transpor-
tiert werden mussten. Der hiermit verbundene wirtschaftliche, durch die Transportvor-
gange bedingte Aufwand und die hiermit verbundenen 6kologischen Nachteile aus dem
LKW-Transport der Fertigwaren und schlieRlich die aus solchen LKW-Transporten resul-
tierende zusatzliche verkehrliche Belastung fiihrt dazu, dass eine getrennte Lagerhal-
tung im Sinne eines zusatzlichen Werksteiles der Wellpappenfabrik auBerhalb von Ji-
lich-Kirchberg keine ernsthaft zu erwagende reale Lésungsalternative darstellt.

Aus dem Ziel der Betriebserweiterung des vorhandenen Wellpappenwerkes am bisheri-

gen Standort resultiert die Standortgebundenheit der betrieblichen Erweiterungsflache.
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Die nordlich angrenzenden Flachen des aufgelassenen Standortes der Papierfabrik sind
fir die mit der Planung verfolgten Ziele, ausreichend dimensionierte Flachen fiir eine
langfristige Erweiterung der Produktions-, Lager- und Logistikflachen zu schaffen, nicht
ausreichend grof8 dimensioniert. Die topographischen Verhaltnisse westlich des derzei-
tigen Standortes des Wellpappenwerkes lassen eine Ausdehnung des Werkes nach Wes-
ten nicht zu. Rdumlich von dem bisherigen Standort der Carl Eichhorn KG entfernt lie-
gende Flachen scheiden aus dem genannten Grund der Notwendigkeit des raumlichen
Verbundes der verschiedenen Produktions-, Lager- und Logistikeinheiten des Wellpap-
penwerkes aus. Losgeldst davon sind geeignete Standorte fir die Ansiedlung, z.B. von
dem bisherigen Produktionsstandort in Jllich-Kirchberg erganzenden Lager- und Logis-
tikflachen im Stadtgebiet der Stadt Jilich nicht verfligbar. Der allenfalls in Betracht zu
ziehende Standort auf der ,Merscher Hohe” im interkommunalen Gewerbegebiet
kommt auf Grund der Standortgebundenheit des Unternehmens und dem mit der Er-
weiterung des Betriebsstandortes in Kirchberg verfolgten Ziel der ortlichen Konzentra-

tion der Produktions-,Lager- und Logistikprozesse nicht in Betracht.

Einen weiteren Gesichtspunkt im Rahmen der alternativen Priifung stellen die Eigen-
tumsverhaltnisse an den Flachen dar, die Gegenstand des Entwurfes des Bebauungs-
plans Nr. 14 ,Ortseingang” sind. Sdmtliche Giberplanten Flachen stehen im Eigentum der
Carl Eichhorn KG oder dem Eigentlimerverbund zugehoriger Unternehmen. Damit ist die
Realisierbarkeit des auf eine Erweiterung des vorhandenen Betriebsstandortes abzielen-
den Erweiterungsvorhabens gesichert. Bei alternativen Standorten, die nicht im Eigen-
tum des Unternehmens stehen, das seinen Betriebsstandort erweitern moéchte, steht
die Standortverfiigbarkeit und somit die Realisierbarkeit der Betriebserweiterung als

Ausloser fir die hier vorliegende Bauleitplanung in Frage.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung fir den Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 ,Ortsein-
gang” wirde auf dem Geldnde 6stlich der WymarstralRe eine landwirtschaftlich genutzte
Flache verbleiben. Gegen die Wahl einer solchen Nullvariante spricht, dass im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Jilich das Plangebiet bereits als Gewerbliche Bauflachen ausge-
wiesen ist. Diese Ausweisung ist Ausdruck der planerischen Festlegung der Stadt Jilich,
dass ein Bedarf an gewerblich genutzten Flachen im Ortsteil Kirchberg besteht. Die ge-
werbliche Bauflache stellt eine sinnvolle Arrondierung der traditionell gewerblich ge-

nutzten Flachen westlich der L 241, Wymarstraf3e in ostlicher Richtung dar.
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1.2

1.2.1

Ohne die mit der vorliegenden Bauleitplanung verfolgte Ausweisung eines Gewerbege-
bietes konnte der derzeitige Standort der Wellpappenfabrik nicht in dem fiir eine Ge-
wahrleistung der Konkurrenzfahigkeit und Standortsicherheit erforderlichen Umfang

ausgebaut werden. Insoweit wird die Nullvariante nicht weiter verfolgt.

Die Entwicklung eines Gewerbestandortes in dem Plangebiet stellt sich auch unabhangig
von den Erweiterungsplanen der Fa. Eichhorn als sinnvoll dar. Die Gewerbeflache
schliefRt sich in Ostlicher Richtung an das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 10 , Kastanien-
busch” an, welches bereits ein Gewerbegebiet ausweist. Der Standort bietet sich im Ver-
gleich zu einer moglichen Gewerbeflache im Sliden von Kirchberg insbesondere aus ver-
kehrstechnischen Griinden fiir eine Entwicklung als Gewerbestandort an. Wahrend bei
der Entwicklung der stidlich von Kirchberg gelegenen Flache der ErschlieBungsverkehr
notwendigerweise durch den Ortskern erfolgt ware, ist mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 14 ,,Ortseingang” keine verkehrliche Mehrbelastung fiir Kirchberg verbun-
den. Denn die vom Plangebiet ausgehenden Quell- und Zielverkehre werden nahezu

vollstandig in nérdlicher Richtung zu dem Knotenpunkt B 56/ L 241 abflieRen.
Beschreibung des Plangebietes
Raumliche Lage, Geltungsbereich

Das im Nordosten von Jilich-Kirchberg gelegene Plangebiet liegt auf der dstlichen Seite

der WymarstrafRe unmittelbar gegentiber dem Werksgeldnde der Carl Eichhorn KG.

Das Plangebiet wird begrenzt durch

im Norden durch die Radwegverbindung Aldenhoven-Jilich innerhalb einer
Grinzone (verlassene Bahntrasse)

- im Osten durch das Naturschutzgebiet 'Pellini-Weiher'

- im Stden durch den Anliegerweg 'Am Weiher' mit den dahinter angrenzenden

Pkw- Stellflachen der Carl Eichhorn KG

- im Westen durch die LandstraBe 241, WymarstralRe einschliellich dem parallel
verlaufenden Gewasser Altdorf-Kirchberg-Koslarer Miihlenteich. Die Grenze des
Geltungsbereiches B-Plan Nr. 14 ist in diesem Verlauf deckungsgleich mit der Plan-

gebietsgrenze B-Plan Nr. 10, Kastanienbusch.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungspla-

nes im Mal3stab 1:500 zu enthnehmen.
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1.2.2 Gebiets-/Bestandssituation

1.2.3

Das Plangebiet wird derzeit groRtenteils landwirtschaftlich genutzt, im Nordwesten be-
fand sich eine zwischenzeitlich zurlickgebaute Lagerhalle. Entlang der Wymarstraf3e sind
parallel zum dort vorhandenen Rad-Gehweg Pkw-Stellplatze auf dem Werksgeldnde

ausgewiesen.

Die Ausdehnung des Plangebietes betragt in West-Ostrichtung ca. 240 m und in Nord-
Sudrichtung ca. 170 m. Die Festsetzung der Plangebietsgrenzen schlie3t eine Plange-

bietsflache von ca. 44.400 m? ein.

Die Topografie wird durch die das Gebiet begrenzenden StraRenziige im Westen und

Stiden sowie durch die Griinbereiche im Norden und Osten bestimmt.

Das Geldnde innerhalb des Plangebietes liegt auf einer Héhe zwischen ca. 85 m G.NN.
im Westen und 82,50 m (.NN. im Osten. Insgesamt ist das Relief der Umgebungsflache

nur gering bewegt.
Planungsrechtliche und naturschutzrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im planungsrechtlichen AulRenbereich. Der giiltige Flachennut-

zungsplan der Stadt Julich weist flir das Plangebietes eine Gewerbliche Bauflache.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Schutzgebiete. Bei den Naturschutz-

gebieten (NSG) handelt es sich gemal Landschaftsplan 2 ‘Ruraue’ des Kreises Diiren um:

- NSG 2.1-10 'Pellini-Weiher' grenzt direkt 6stlich an das Plangebiet an
- NSG 2.1-11 'Rurauenwald-Indemiindung'

Das Gebiet grenzt direkt 6stlich an das NSG 'Pellini-Weiher' und verlduft dann sidlich

entlang der Rur.

Das FFH-Gebiet 'Indemiindung' (DE-5104-301) umfasst die beiden vorgenannten Natur-
schutzgebiete.
Das Plangebiet liegt teilweise auf den im Siiden direkt angrenzenden Landschaftsschutz-

gebiet 'Wymarer Hof' mit Gehoften, Pferdekoppeln und Streuobstwiesenstrukturen.

Seite 12



Stadt Jiilich
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 "Ortseingang"
Begriindung Februar 2017, erganzt Mai 2022

1.24

1.25

ErschlieBung

Verkehr

Die Ortslage Kirchberg ist durch die L 241 erschlossen; dieser StraBenzug ist allerdings in
Richtung Stiden durch den Braunkohletagebau seit ca. 2004 unterbrochen. In Richtung
Schophoven, Merken, Inden oder Langerwehe wird die Kreisstralle 43 durch Besucher-
und Beschaftigtenverkehr genutzt. Flr den Schwerlastverkehr ist diese Streckenverbin-
dung nicht nutzbar, da die einspurige Indebriicke im Verlauf der K 43 fiir eine derartige
Belastung nicht freigegeben ist. Die Abwicklung des Schwerlastverkehrs ist demnach in
nordlicher Richtung lGber die L 241 mit Anschluss an die Bundesstralle 56 und weiterfiih-
rend zu den Anschlussstellen der A 44 im Westen und der A 4 im Osten gewahrleistet.
Die landwirtschaftlich-genutzten Flachen im Plangebiet sind (iber den Anliegerweg 'Am
Weiher' erreichbar; die im Bestand bereits gewerblich genutzte Flache (ehem. Lager-
halle) sowie die vorhandenen Pkw-Stellpldtze parallel zur WymarstralRe werden Gber
bestehende Grundstiickzufahrten angefahren. Diese Zufahrten werden ohne bauliche
MaBnahmen — weder Aufstellbereiche noch Linksabbiegestreifen sind vorhanden — an-
gefahren. Der nordliche Ortseinfahrtsbereich von Kirchberg ist zur Geschwindigkeits-
dampfung mit einem deutlichen Fahrbahnversatz sowie einer begriinten Mittelinsel aus-

gestattet.

Ver- und Entsorgung

Alle zur Versorgung des Plangebietes erforderlichen Medien sind aufgrund der beste-
henden Ansiedlung in ausreichendem Umfang vorhanden. Die Anschlussbedingungen

sind bei der konkreten Planung abzustimmen.

Im Zuge der Wymarstral3e ist ein stadtischer Mischwassersammler vorhanden. Die Ein-
leitmenge in diesen Kanal ist beschrankt, belastete Niederschlagswasser sind liber eine

Rickhaltung gedrosselt einzuleiten.
Planunterlage

Die Kartengrundlage der Bauleitplanung wurde unter Berlicksichtigung der Planzeichen-
verordnung durch den 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Peter Noel, Jilich an-

gefertigt.

Die Angaben der maximal zuldssigen Gebdudehohen beziehen sich auf die Oberkante

des vorhandenen Kanalschachtbauwerkes 06stlich des Radweges zur Wymarstralle
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13

1.3.1

(Kennzeichnung im B-Plan). Die Deckeloberkante wurde mit 84,63 m i.NN bestimmt;
diese Festlegung basiert auf dem stadtischen Hohennetz aus dem Jahre 1997 (Kanalka-

taster)
Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen
Regionalplanung/Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region
Aachen, weist fir das Plangebiet allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich aus. Die Zu-
lassigkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fir nicht freiraum-
typische Zwecke richtet sich danach nach den Regeln des LEP NRW fiir die Freiraumin-

anspruchnahme.

Der Entwurf des Bebauungsplans steht auch nicht im Widerspruch zu den Zielen des LEP
NRW vom 06. August 2019 (LEP 2019).

Der LEP 2019 enthdlt zur Freiraumsicherung keine fur das vorliegende Bebauungs-
planaufstellungsverfahren einschlagigen Ziele der Raumordnung. Gemal Grundsatz 7.1-
1 LEP soll der Freiraum erhalten werden; seine Nutz-, Schutz-, Erholungs- und Aus-
gleichsfunktionen sollen gesichert und entwickelt werden. Der Erhalt der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Freiraums ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafR-
nahmen zu beriicksichtigen. GemaR Grundsatz 7.1-6 LEP soll Freiraum, der nur noch we-
nige natirliche Landschaftselemente aufweist oder in seiner Landschaftsstruktur oder
in seinem Erscheinungsbild geschadigt ist, durch geeignete landschaftspflegerische
MalBnahmen aufgewertet werden. Grundsatz 6.1-6 LEP legt fest, dass Planungen der In-
nenentwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich zu-
kommen soll. Diesen Grundsatzen der Raumordnung, die in der Planung als 6ffentliche
Belange zu beriicksichtigen sind, wird hinreichend Rechnung getragen. Die Nutzung des
Firmengelandes westlich der WymarstraRe ist fiir die geplante Produktionserweiterung
und Erweiterung der Lagerkapazitat, flr die ein schllssiges Betriebskonzept vorgelegt
wurde, nicht ausreichend. Die Nutzung dieses Geldndes ist im Ubrigen Teil des Gesamt-
betriebskonzepts und auf dem Gelande wird derzeit eine Lagerhalle flir den bestehen-
den Betrieb errichtet. Andere Standortflachen innerhalb des Siedlungsraums Kirchberg,
die sich nicht in unmittelbarer Ndhe des Firmensitzes befinden, sind nicht als real mog-

liche Alternative ernsthaft zu erwdgen. Die Betriebserweiterung basiert gerade auf der
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1.3.2

133

Errichtung eines zusammenhangenden Produktions-, Lager- und Logistikkomplexes. Zu-
dem wurde im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens ,Umwandlung Gewerbefliche in
Landwirtschaftsflache im Stiden von Kirchberg” eine als Gewerbeflache ausgewiesene

Flache als Ausgleichsflache wieder dem Freiraum zugefihrt.
Landschaftsplan/Schutzgebiete

Die sachlich und raumlich konkretisierten und gebiindelten Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege wurden im Rahmen der Fachgutachten sowie im beigefligten Um-
weltbericht aufgenommen.
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Schutzgebiete. Bei den Naturschutz-
gebieten (NSG) handelt es sich gemal Landschaftsplan 2 ‘Ruraue’ des Kreises Diiren um:
- NSG 2.1-10 'Pellini-Weiher' grenzt direkt 6stlich an das Plangebiet an
- NSG 2.1-11 'Rurauenwald-Indemiindung'
Das Gebiet grenzt direkt 6stlich an das NSG 'Pellini-Weiher' und verlauft dann sidlich
entlang der Rur.
Das FFH-Gebiet 'Indemiindung' (DE-5104-301) umfasst die beiden vorgenannten Natur-

schutzgebiete.
Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Jilich weist das Plangebiet als
'Gewerbliche Bauflachen' aus. Erst nach nahezu 600 Metern ab dem Ortseingang begin-

nen die 'Wohnbauflachen'.

Zur Neuausweisung der zusatzlichen Gewerbeflache am Ortseingang nordlich von Kirch-
berg war die Anderung des Flichennutzungsplanes in einem Parallelverfahren durchzu-
fuhren. Bestandteil dieser FNP-Anderung war die Umwandlung einer bislang als Griin-

flache ausgewiesenen Flache in eine 'Gewerbliche Bauflache'.

Als Ersatz fiir diese Umwandlung ist zugleich die Umwandlung von 'Gewerblichen Bau-
flachen' in 'Landwirtschaftsflache' am slidlichen Ortsausgang in Richtung Schophoven
erfolgt. Mit dieser Vorgehensweise wurde der Forderung hinsichtlich eines Flachenaus-

gleichs der Bezirksplanungsbehorde K6ln nachgekommen.
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1.3.4 Benachbarte Bebauungspldne

In Abbildung 2 wird die derzeitige sowie die angestrebte Nutzung im Zusammenhang
verdeutlicht. Die Abgrenzung zeigt dariiber hinaus auch die Verknlpfung des vorhande-
nen Firmenstandortes mit der geplanten Erweiterungsflache B-Plan Nr. 14 zu einer wirt-

schaftlichen Einheit.

Flir das westlich der Wymarstralie gelegene Betriebsgeldande der Carl Eichhorn KG gilt
der Bebauungsplan Kirchberg Nr. 10 "Kastanienbusch" in der Fassung der 1. Anderung.
Der im Jahre 2011 aufgestellte Bebauungsplan Nr. 12 "Kastanienbusch II" ist nicht zur
Rechtskraft gelangt. Die Verwaltung der Carl Eichhorn KG befindet sich innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage und innerhalb der im Flachennutzungsplan ausge-
wiesenen Gewerblichen Bauflache, jedoch auflerhalb der festgesetzten Plangebiets-

grenzen.

Ubersichtskarte zur Lage der
benachbarten B-Plane

Abbildung 2: Ubersichtskarte zur Lage der benachbarten B-Pline
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1.3.5 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

Der Stadt Jilich bekannte Rahmenbedingungen bediirfen der Kennzeichnung bzw. der

nachrichtlichen Ubernahme:

- Aufgrund des Vorhandenseins humoser Béden wurden die Gewerbeflachen mit
einer umgrenzenden Signatur versehen. Bei der Bebauung dieser Flachen sind auf-

grund dessen besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen.

- Nachrichtliche Ubernahme der Festsetzung des Gewaissers "Altdorf-Kirchberg-

Koslarer Mihlenteich" als Denkmal.

- Im Rahmen einer qualifizierten Prospektion innerhalb des landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereichs des Plangebietes wurden unter einer Abdeckung bis zu 1,3 m
Reste eines Doppelgrabensystems freigelegt. Aufgrund der in der Grabenverfiil-
lung enthaltenen Funde dirften diese Funde zu einer umwehrten Siedlung der
vorromischen Eisenzeit (Laténezeit) gehoren. Die Befunderhaltung ist durch Bo-
denverluste als schwach zu betrachten und die Befunderkennbarkeit eher
schlecht; dennoch muss im mittleren und westlichen Teil des Plangebietes mit wei-
teren Befunden gerechnet werden.

Im Rahmen der Grundstiicksaufschliefung sind die erforderlichen Erdarbeiten da-
her grundsatzlich unter archdologischer Begleitung durchzufiihren. Beim Auftre-
ten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Jilich als Untere Denk-
malbehdrde oder das LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle
Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen-Wollersheim, Tel. 02425/90390,
Fax: 02425/9039199, unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst zu erhalten.

Die Weisung des LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten

ist abzuwarten.
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2. Stadtebauliches Konzept

Abbildung 3: Stidtebauliches Konzept

Das mit dem stadtebaulichen Konzept verfolgte Ziel besteht neben der generellen Schaf-
fung von zusatzlichen Gewerbeflachen darin, der Carl Eichhorn KG durch die Erweite-
rung des Betriebes auf der Ostlichen Seite der WymarstraRe eine langfristige und effizi-
ente Firmenentwicklung zu ermdoglichen, mit der die nationale und internationale Wett-

bewerbsfihigkeit des Unternehmens gesichert wird.

Es wird hierbei bewusst darauf verzichtet fir die Standortsicherung die Verfahrensart

eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes oder eines Vorhaben-und ErschlieBungs-
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planes zu wahlen. Die Entscheidung fiir eine reine ,,Angebotsplanung” sichert die not-
wendige Flexibilitat sowohl im Hinblick auf den langfristig erforderlichen Raumbedarf
als auch auf die zeitliche Umsetzung der langfristig angelegten Investitionen zur Stand-

ortsicherung.

Die diesbezligliche bauliche Planung der Carl Eichhorn KG fiir die drei relevanten Unter-
nehmensbereiche ,Wellpappenerzeugung”; , Wellpappenverarbeitung” sowie ,Lage-
rung von Fertigware und Halbfertigware” basiert auf einem Gleichlauf dieser Bereiche,
der Voraussetzung fiir einen konstanten Materialfluss ohne Transportstérungen ist.
Hierzu ist unabdingbar, dass gerade im Endausbau des Konzeptes alle drei Bereiche eine
identische Leistungsfiahigkeit aufweisen. Es gilt insofern der Grundsatz ,,Das schwéchste
Glied in der Kette bestimmt die Leistungsfahigkeit des Systems®”.

Aus dem Zusammenspiel mit den anderen zu berticksichtigenden Parametern, insbeson-
dere der zur Verfiigung stehenden Flache und dem im Rahmen einer langfristigen Fir-
menentwicklung angestrebten Ziel einer maximalen Wellpappenerzeugung von 200.
Mio. gm pro Jahr ergibt sich das dem Entwurf des Bebauungsplans zugrundeliegende
stadtebauliche Konzept. Dieses beinhaltet ein Baufeld mit einer zuldssigen Gebaude-
hohe von 35m, die fiir ein Hochregallager zur Einlagerung der am Standort produzierten

Wellpappe genutzt werden kann.

Eine Reduzierung der Lagerhéhe von 35m auf 28m, wie im Laufe des Verfahrens gefor-
dert, wiirde entweder eine Aufhebung des Gleichlaufs der drei relevanten Unterneh-
mensbereiche oder eine Verringerung der maximalen Produktionsmenge bedeuten.
Beide Effekte waren mit erheblichen betriebswirtschaftlichen Nachteilen verbunden

und widersprachen damit der stadtebaulichen Zielsetzung einer Standortsicherung.

Eine Reduzierung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe von 35m auf 28m wiirde auf
Grund der feststehenden maximal zur Verfligung stehenden Grundflache (in diesem Fall
ca. 5.000m?) infolge der reduzierten Lagerhohe in dem niedrigeren Gebiude zu einer
Verringerung der maximal einzulagernden Palettenanzahl um ca. 20% fithren. Damit
ware das gesamte Konzept nicht mehr im Gleichlauf, Auslagerungen auf externe Lager
wie in der heutigen Zeit waren notwendig, der LKW-Verkehr wiirde deutlich erhéht.
Auch eine gleichmaRige Versorgung der Verarbeitungsmaschinen ohne Leerlaufzeiten
ware nicht mehr moglich, da die Menge an einzulagernder Halbfertigware erheblich re-

duziert werden musste.
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Auch eine Reduzierung der angestrebten maximalen Wellpappenerzeugung (200 Mio.
gm) im Endausbauzustand des Produktionsstandortes ist betriebswirtschaftlich nicht zu
rechtfertigen, da diese Menge problemlos von einer neuen Wellpappenproduktions-
straBe erzeugt wird. Ein ,Teilzeitbetrieb” einer neuen Wellpappenanlage ist weder prak-
tikabel noch wirtschaftlich tragbar. Das Gesamtkonzept wiirde daher durch eine Lager-
reduzierung bzw. eine Reduzierung der maximalen Lagerhohe seine betriebswirtschaft-

liche Berechtigung verlieren.

Das mit der Abbildung 3 dargestellte stadtebauliche Konzept zeigt die Verkniipfung des
vorhandenen Firmenstandortes westlich der WymarstraRe mit der geplanten Erweite-
rung auf den Grundsticksflaichen im Bebauungsplangebiet Nr. 14 6stlich der Wymar-

straBe zu einer wirtschaftlichen Einheit.

Eine zusatzliche flankierende stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die ge-
ordnete Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Industriestandortes der Papierfabrik
(der Riickbau der ehem. Papierfabrik ist abgeschlossen) an der Westseite der Wymar-
straRe. Mit dem durchgefiihrten Riickbau konnte die problematische Verfestigung einer
Industriebrache am nordlichen Ortseingang von Kirchberg vermieden werden. Das Areal

soll zuklinftig der Erweiterung der Produktion dienen.

Die L 241, WymarstraRe trennt die vorhandene Betriebsflache von der verfahrensgegen-
standlichen Bebauungsplanflache fiir die Erweiterung des Wellpappenwerkes. Die mit
dem StraBenbestand einhergehende Trennung der vorhandenen und geplanten Be-
triebsflachen der Carl Eichhorn KG stellt aufgrund der notwendigen betrieblichen Quer-
verkehre fiir den 6rtlichen FuBganger- und Radfahrverkehr sowie fiir den Kraftfahrzeug-
verkehr eine nicht zu akzeptierende Gefdahrdung dar.

Zur Aufhebung dieses Gefahrenpunktes wurde im Rahmen des Vorentwurfes zum Be-
bauungsplan die Aufhebung und Verlagerung der L 241, WymarstralRe mit dem Ziel der
Zusammenlegung der Betriebsflachen untersucht. Als Ergebnis der Vorplanungen wurde
festgestellt, dass weder eine westliche noch eine 6stliche Umfahrung der Betriebsfla-
chen durchflhrbar ist. Die Trasse der westlichen Umfahrung scheitert an den topografi-
schen Gegebenheiten (Hochlage der angrenzenden Feldflur); die mogliche Trasse einer
Ostlichen Umfahrung durchschneidet bzw. Gberlagert die im Untersuchungsraum be-

findlichen Schutzgebiete (vgl. hierzu Kapitel 1.3.2 Landschaftsplan/Schutzgebiete).
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Dariber hinaus ware fiir beide Varianten der Erwerb von privaten Liegenschaften erfor-
derlich.

Zudem lauft ein fur die Verlegung der L 241, WymarstralRe aus Rechtsgriinden erforder-
liches langwieriges straBenrechtliches Planfeststellungsverfahren mit offenem Ausgang
der mit der vorliegenden Bebauungsplanung verfolgten Zielsetzung einer zeitlich kalku-

lierbaren und sicheren Entwicklung des Betriebsstandortes zuwider.

Als dritte Variante wurde die Anhebung der WymarstraBe zur Unterflihrung der betrieb-
lichen Querverkehre untersucht. Diese Variante wurde ebenfalls aufgrund der damit
einhergehenden negativen Auswirkungen auf den parallel verlaufenden, unter Denk-
malschutz stehenden 'Altdorf-Kirchberg-Koslarer Miihlenteich sowie auf die angren-

zende Bebauung verworfen.

Entsprechend der vorbeschriebenen Ergebnisse des Vorentwurfes wurde fiir die weitere
Planung eine 'héhenfreie Transportwegbeziehung' zur Querung der L 241, WymarstraRe
vorgegeben. Dabei sollte es einer zusitzlichen Uberpriifung dieser Transportwegbezie-
hung vorbehalten sein, ob es sich bei der festzuschreibenden Losung um ein Briicken-

bauwerk oder ein Tunnelbauwerk handelt.

Das Ingenieurbiiro Armin Dienstknecht hat eine Uberpriifung dieser beiden zu Gebote
stehenden Varianten unter Berlicksichtigung der gestalterischen, planungsrechtlichen
und wirtschaftlichen Belange durchgefiihrt und hierzu eine Stellungnahme erarbeitet.
In der Stellungnahme wird auf die mit einem Tunnelbauwerk verbundenen technischen
und planungsrechtlichen Schwierigkeiten hingewiesen. Die Errichtung eines Tunnelbau-
werkes muss danach aus wirtschaftlichen und technischen Griinden in offener Bauweise
erfolgen, sodass einerseits der Miihlenteich wahrend der Bauarbeiten mittels einer He-
beanlage liber die Baugrube geleitet, andererseits das Grundwasser mittels einer Brun-
nengalerie abgesenkt werden misste. Diese technischen Erschwernisse flihren dazu,
dass die Herstellungskosten fiir ein Tunnelbauwerk beinahe das Flinffache der Herstel-
lungskosten einer Transportbriicke betragen wiirden.

Neben diesen technischen Erschwernissen ware die Errichtung eines Tunnelbauwerkes
mit einem erheblichen Genehmigungsrisiko verbunden. Die Errichtung des Tunnelbau-

werks hatte einen Eingriff in den denkmalgeschiitzten Altdorf- Kirchberg- Koslarer Miih-
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3.1

3.1.1

lenteich in Form einer Reduzierung des Gewasserquerschnitts zur Folge, der nach Ein-
schatzung des Gutachters unter Berlicksichtigung des Wasserhaushaltsgesetzes und des

Denkmalschutzes nicht genehmigungsfahig ist.

Vor diesem Hintergrund wurde, wie im Folgenden unter Kapitel 3.1.3 noch weiter aus-
geflihrt wird, die Entscheidung fir die Variante Bau eines Briickenbauwerkes und gegen

die Variante des Baus eines Tunnelbauwerkes getroffen.
Planfestsetzungen und Planinhalte

Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Gewerbegebiet GE gemal § 8 Bau NVO festgesetzt.

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes wird auf der Grundlage des

§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Folgendes festgesetzt:

- Vondengem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben sind
diejenigen Betriebsarten der Abstandsklassen I-VI des Abstandserlasses NRW 2007
des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (Ministerialblatt fir das Land NRW, 60. Jahrgang, Nr. 29, ausgegeben zu Dis-
seldorf am 12. Oktober 2007) mit Stand vom 09.04.2022 (SMBI.NRW.283) sowie
Betriebe mit vergleichbarem oder héherem Emissionsverhalten im gesamten Plan-

gebiet nicht zulassig.

- Ausnahmsweise zuldssig sind diejenigen Betriebsarten der Abstandsklassen V-VII
des vorgenannten Erlasses, die mit (*) gekennzeichnet sind, wenn gutachterlich der
Nachweis erbracht wird, dass durch besondere MalRnahmen (z.B. geschlossene
und/oder schallddmmende Bauweise) und/oder Betriebsbeschrankungen (z.B.
durch Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitungsbe-
dingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche
Belastigungen und sonstige Gefahren in benachbarten schutzwiirdigen Gebieten

vermieden werden.

Der Abstandserlass soll dazu dienen, den am Planungsverfahren unter dem Gesichts-

punkt des Immissionsschutzes beteiligten Staatlichen Umweltamtern eine einheitliche
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3.1.2

Grundlage fir fachliche Stellungnahmen im Hinblick auf die notwendigen Abstdande zu
geben; zu diesem Zweck werden in seinem Anhang 1 in der sog. Abstandsliste Schutzab-
stande genannt. Bei Einhaltung oder Uberschreitung der angegebenen Abstinde ist da-
von auszugehen, dass Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
beim bestimmungsgemaRen Betrieb der Anlage in den umliegenden Wohngebieten
nicht entstehen, wenn die Anlage dem Stand der Technik entspricht. Vor diesem Hinter-
grund braucht eine Einzeluntersuchung im Rahmen des Planverfahrens nicht angestellt
zu werden (Oberverwaltungsgericht flr das Land Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 30.

September 2005 — 7 D 142/04.NE —, Rn. 111 ff., juris).

Der Ausschluss der Abstandsklassen I-VI, fiir die Schutzabstande zwischen 200m und
1.5000m gelten, fuhrt dazu, dass auf dem Gelande grundsatzlich nur noch Anlagen der
Abstandsklasse VIl oder Anlagen mit dhnlichem oder geringerem Emissionsverhalten zu-
lassig sind. Diese Anlagen mussen zur Wohnbebauung einen Abstand von 100m einhal-
ten. Der Abstand meint die geringste Entfernung zwischen der Umrisslinie der betref-
fenden Anlage und der Begrenzungslinie von Wohngebieten (2.2.2.3 Abstandserlass).
Der Abstand vom Rand der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicks-
flache bis zur nachstgelegenen Wohnbebauung, der Hofstdtte mit Wohngebdude Am
Weiher 2, 52428 Jilich-Kirchberg, betragt iber 100m. Dementsprechend kann bei
grundsatzlich ausschlieBlicher Zuldssigkeit von Anlagen der Abstandsklasse VII davon
ausgegangen werden, dass der fiir die im AulRenbereich befindliche Hofstdtte Am Wei-
her 2, 52428 Jilich-Kirchberg, geltende Larmimmissionsrichtwert von 45 dB(A) nachts
und 60 dB(A) tags eingehalten wird. Entsprechendes gilt auch fur die weiter vom Plan-

gebiet entfernt liegenden lbrigen Immissionsorte.
MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 als HéchstmaR vorgegeben.
Die Baumassenzahl (BMZ) wird mit 10,0 als HéchstmaR vorgegeben.
Die maximal zulassigen Gebaudehdéhen werden nach Art und Umfang differenziert an-
gegeben:
e 96,50 m i.NN als HochstmaR fiir alle baulichen Anlagen auRerhalb des fiir die
Errichtung eines dariiberhinausgehenden Gebaudekorpers vorgesehenen Bau-

fensters. Dies entspricht einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe von 13 Metern.
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e 118,50 m {i.NN als HochstmaR fir die Errichtung eines hoheren Gebdudekorpers
im dafir in Betracht gezogenen Baufenster. Die HOhenvorgabe entspricht einer

maximalen zulassigen Gebdudehohe von 35 Metern.
Uberbaubare Grundstiicksflache

Die (iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

Bei der Festlegung der Baugrenzen wurde der von der Carl Eichhorn KG im Vorfeld der
Einleitung des Aufstellungsverfahrens in der Offentlichkeit vorgestellte und mit der Of-
fentlichkeit intensiv diskutierte und nachfolgend abgednderte Entwurf zur kiinftigen Ge-

baudeentwicklung zugrunde gelegt.

Die Auswirkungen des geplanten Baukorpers auf das Landschaftsbild wurden im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan untersucht und bewertet. Danach wird durch einen 35
m hohen Gebaudekdrper landschaftsdsthetisch potentiell ein kreisférmiges Gebiet mit
einem Radius von 2.000 Metern um den Bau und eine FlachengréfBe von insgesamt ca.
1.315 Hektar beeintrachtigt. Die Errichtung eines solchen Gebdudekoérpers verfestigt
den gewerblichen Charakter am nordlichen Ortseingang von Kirchberg, seine Hohe
Uberhoht die bisher das Landschaftsbild im Nahbereich dominierende Hochspannungs-
trasse um einige Meter und wirkt durch seine massive Bauweise und Grofle dominie-
rend. Die Erholungsfunktion der Landschaft wird durch die Ausweitung der gewerbli-
chen Nutzung im Nahbereich vermindert. Im Bereich der Ruraue wird der Effekt aller-
dings kaum noch spirbar sein. Die festgesetzte zuldssige Gebaudehdhe von bis zu 35

Metern berihrt damit den Belang des Landschaftsbildes.

Der Belang des Landschaftsbildes ist in der Abwadgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriick-
sichtigen. In die Abwagung sind daneben mogliche Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmaBnahmen sowie die Belange des Bodenschutzes und der Wirtschaft,
vorliegend in Gestalt des Interesses der Carl Eichhorn KG an einer strategischen und

wirtschaftlich sinnvollen Standorterweiterung einzustellen.

Der Gutachter Dr. Prell kommt in seinem Landschaftspflegerischen Begleitplan zu dem
Ergebnis, dass der Eingriff in das Landschaftsbild durch umfassende Eingrinungsmal-
nahmen im Bebauungsplangebiet und durch ein Farbkonzept fir die Fassadengestaltung

des Gebdaudekomplexes vermindert werden kann. Den Empfehlungen des Gutachters
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wird gefolgt. Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Umfassende Pflanzmalinahmen die-
nen der optischen Eingriinung des Gelandes (siehe hierzu im Einzelnen unter Kapitel
3.1.7). Durch die Gestaltung der Fassade der im Plangebiet errichteten Geb&ude in na-
turnahen Farben aus einem Spektrum von Griin- und Blautonen sowie einer Gliederung
der Fassade durch Farbwechsel in geometrischer und symmetrischer Folge erfolgt eine
naturnahe Einbindung des Baukdrpers in die gewachsene Landschaft (siehe hierzu im
Einzelnen unter Kapitel 3.1.8). Sowohl die Eingriinung als auch die Fassadengestaltung
stellen sich als wirksame Eingriffsminderungsmafnahmen dar. Die von ihnen ausge-
hende Minderungswirkung rechtfertigt die damit einhergehende finanzielle Belastung

des Unternehmens.

Eine Verringerung der zuldssigen Gebdaudehohe auf 28m stellt ausweislich der gut-
achterlichen Untersuchung keine wirksame EingriffsminderungsmalRinahme dar. Nach
dem vom Gutachter Dr. Prell bei der Bewertung des Eingriffs in das Landschaftsbild ver-
wendeten naturschutzfachlich anerkannten Bewertungsverfahren nach NOHL ergibt
sich aus einer Verringerung der zuldssigen Gebdudehdhe auf 28m keine signifikante

Minderung des Eingriffs.

Soweit auch bei einer Berlicksichtigung von Verminderungsmalinahmen weiterhin ein
Eingriff in das Landschaftsbild antizipiert wird, ist die Festsetzung von Kompensations-
malknahmen zu erwédgen. Der Gutachter Dr. Prell kommt im Landschaftspflegerischen
Begleitplan zu dem Ergebnis, dass bei einer Eingriffsminderung durch Eingriinung und
Fassadengestaltung noch ein Wert von 3.367 gm Kompensationsflache verbleibt. Um
dem Belang des Landschaftsbildes ausreichend Rechnung zu tragen und den Eingriff voll
auszugleichen, soll der Empfehlung des Gutachters Dr. Prell gefolgt werden. In dem Be-
bauungsplan werden KompensationsmaRnahmen festgesetzt, welche die Vielfalt und
Eigenart der Landschaft verbessern und stirken. Der Ausgleich erfolgt iber das ,,Oko-
konto Weille Wehe“ des Landesbetriebs Wald und Holz NRW im Kreisgebiet von Diren.
Die Stadt Jilich konnte filr ihr Stadtgebiet keine geeigneten Kompensationsangebote
unterbreiten, die vorgesehene Durchfiihrung im Kreisgebiet des Kreises Diiren ist aber

noch eingriffsnah genug und somit naturschutzfachlich und auch rechtlich akzeptabel.

Durch die Festsetzung der zuldssigen Gebdaudehdhe auf 35m einerseits und die Auf-

nahme von Vorgaben zur Eingriinung und Fassadengestaltung sowie zur Kompensation
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der Eingriffsfolgen in den Bebauungsplan andererseits wird sowohl dem Belang des
Landschaftsbildes als auch den Belangen der Wirtschaft, der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen, des Bodenschutzes sowie dem Interesse der an dem Ge-
werbestandort Jllich- Kirchberg bereits ansassigen Carl Eichhorn KG an einer strategi-
schen und wirtschaftlich sinnvollen Standorterweiterung vollumfanglich Rechnung ge-

tragen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a) BauGB sind die Belange der Wirtschaft bei der Bauleitplanung
zu bericksichtigen. Darstellungen und Festsetzungen in Bebauungspldanen zu Gunsten
der Wirtschaft liegen im offentlichen Interesse. Dies folgt aus der Aufnahme der Wirt-
schaft in den Katalog der Planungsleitlinien des § 1 Abs. 6 BauGB (Gierke, in: Briiggel-
mann, BauGB Kommentar, 86. Lfg., Juni 2013, § 1 Rn. 1037). Die Belange der Wirtschaft
sind vorliegend dadurch beriihrt, dass durch die die Ausweisung eines zusatzlichen Ge-
werbegebietes im Stadtgebiet Jllich zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen werden. Das
offentliche Interesse an der Schaffung von Arbeitspldtzen kommt auch in § 1 Abs. 6 Nr.
8 lit. c) BauGB noch einmal explizit zum Ausdruck. Mit den Expansionsplanen der Carl

Eichhorn KG verbunden ist die Schaffung von bis zu 60 zusatzlichen Arbeitsplatzen.

Als stadtebauliche Erwdgung muss auch der bei der Errichtung eines Hochregallagers
anstelle eines niedrigeren Lagergebdudes weniger beeintrachtigte Bodenschutz einbe-
zogen werden, der in der sog. Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB hervorgehoben
wird. Die Bauhohe fihrt zu einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und

Boden.

Schliefilich ist das Interesse der Carl Eichhorn KG an einer Standorterweiterung in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB als privater Belang zu bericksichtigen. Neben dem
Eigentum oder anderen subjektiv 6ffentlichen Rechten sind auch alle sonstigen schiit-
zenswirdigen privaten Interessen zu berticksichtigen, soweit sie von der Planung mehr
als geringfligig betroffen werden. Hierzu zahlt insbesondere als so genannte offene Ei-
gentumsposition das Interesse des Unternehmers an einer Erweiterung des Gewerbe-
betriebes (Gierke, in: Briiggelmann, BauGB Kommentar, 62. Lfg., Februar 2007, § 1 Rn.
1542). Im Rahmen der Berlicksichtigung sonstiger schutzwiirdiger privater Interessen
verlangt die Rechtsprechung vom Planungstrager zudem, die wirtschaftlichen Auswir-
kungen moglicher Mallnahmen oder Vorkehrungen zum Schutz der Umwelt in die Ab-

wagung mit einzustellen (OVG Lineburg, Urteil vom 03. Juli 2000 — 1 K 1014/00 —, juris).
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Dies ist durch die Berlicksichtigung der beschriebenen Verminderungs- und Vermei-
dungsmalRnahmen im Rahmen der Abwagung zu dem abwagungserheblichen Belang

des Landschaftsbildes geschehen.

Soweit der Belang des Ortsbildes durch die Festsetzung der zuldssigen Gebaudehohe auf
35m berihrt ist, tritt er im Ergebnis hinter die oben dargestellten 6ffentlichen Interes-
sen der Wirtschaft, der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, den Be-
lang des Bodenschutzes sowie das Interesse der Carl Eichhorn KG an einer strategischen

und wirtschaftlich sinnvollen Standorterweiterung zurck.

Ortsbild ist jedes liberwiegend durch Bebauung gepragte Bild eines Ortes oder Ortsteils.
Zum Ortsbild gehort auch das ,StraRenbild”, d.h. das durch die Flihrung der Stral3e und
die begrenzende Bebauung sich ergebende Bild. Schiitzenswert ist neben dem Bild des
gesamten Ortes dessen Silhouette. Mit der Festsetzung einer zuldssigen Gebdaudehdhe
auf 35m wird in das Ortsbild eingegriffen. Der Eingriff wird jedoch durch verschiedene

Umstande und MaBBnahmen gemindert:

Zunachst ist zu berlicksichtigen, dass sich die zu (iberplanende Flache am Ortseingang
auBerhalb der Kernbebauung der Gemeinde Kirchberg befindet. Die raumliche Tren-
nung der gewerblichen Gebadude, insbesondere des bis zu 35 m hohen Gebaudekdérpers

von der Ortsbebauung vermindert dessen Auswirkungen auf das Ortsbild.

Dies gilt auch fir die Festsetzung der Baugrenzen. Um die Auswirkungen des Vorhabens
auf das Ortsbild zu mildern, wurde die Baugrenze parallel zur Wymarstralse um ca. 50
Meter zum Fahrbahnrand zurilickversetzt. Innerhalb dieser zwar befestigten, aber nicht
zu Uberbauenden Flache, ist der Ladebereich fiir Lastkraftwagen vorgesehen. Zudem
wurde die GE4-Flache mit der zuldssigen Gebdaudehéhe von 35m bewusst in der nord-
Ostlichen Ecke des Bebauungsplanbereiches festgesetzt. Dadurch riicken die Gewerbe-
bauten insgesamt, insbesondere der bis zu 35 m hohe Baukérper, von der Wymarstralte
ab und befindet sich in einem groRtmaoglichen Abstand zu der Ubrigen Bebauung der

Gemeinde Kirchberg, wodurch die Eingriffswirkung weiter gemindert wird.

Darliber hinaus ist auf die bereits oben genannten Minderungsmalinahmen der Eingri-
nung und Fassadengestaltung zu verweisen, die zu einer naturnahen Einbindung des
Baukorpers in die gewachsene Landschaft fiihren und auf diese Weise auch die Auswir-

kungen auf das Ortsbild abmildern.
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3.13

Bei der Priifung, in welchem Umfang das Ortsbild beeintrachtigt wird, ist weiter zu be-
ricksichtigen, inwieweit das Ortsbild durch die vorhandene Bebauung bereits vorge-
pragt ist (BVerwG, Beschluss vom 16. Juli 1990 — 4 B 106/90 —, Rn. 7, juris). Das Ortsbild
war seit Beginn des vorigen Jahrhunderts bereits vor der Errichtung der Wellpappenfab-
rik durch die inzwischen abgerissene Papierfabrik industriell iiberpragt. Diese Pragung
ist durch die Wellpappenfabrik spater noch verstarkt worden. SchlielRlich ist zu berick-
sichtigen, dass in den bereits jetzt im Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflachen
ausgewiesenen Flachen 6stlich der Wymarstralle im planungsrechtlichen AulRenbereich
gewerblich genutzte Hallengebdude standen, die erst vor kurzem niedergelegt wurden
und die den Ortseingangsbereich von Kirchberg jahrzehntelang gewerblich

Uberpragt haben. Durch die Erweiterung von Gewerbegebietsflichen wird die gewerb-
liche Pragung des Ortseingangs von Kirchberg damit nicht neu begriindet, sondern le-

diglich verstarkt.

Die zusatzliche Eingriffswirkung des bereichsweise bis zu 35m hohen Gebaudekdrpers
auf das Ortsbild ist daher, gemessen an der vorhandenen Vorbelastung, als gering ein-
zustufen. Der Eingriff hat im Ubrigen hinter das 6ffentliche Interesse der Wirtschaft, hin-
ter die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, und hinter den Belang
des Bodenschutzes sowie hinter das abwdgungsrelevante Interesse des ortsansdssigen
Unternehmens an einer strategischen und wirtschaftlich sinnvollen Standorterweite-
rung zurickzutreten. Diesbeziiglich wird auf die obige Darstellung der genannten Be-

lange verwiesen.
Transportwegebeziehung

Zur Verbindung des vorhandenen Firmenstandortes der Carl Eichhorn KG mit dem
neuen Gebdudekomplex 6stlich der Wymarstral3e soll die Einrichtung einer Transport-
wegebeziehung ermoglicht werden. Dabei kommen zwei Ausfiihrungsvarianten in Be-
tracht. Die Verbindung kénnte zum einen durch ein Tunnelbauwerk unterhalb der
WymarstraBe hergestellt werden, andererseits ist eine Querung oberhalb des StraBen-

korpers mit Hilfe einer Transportbriicke denkbar.

Bei der Entscheidung, welche dieser beiden Varianten der Vorzug zu geben ist, stehen
sich der Belang des Orts- und StralRenbildes auf der einen Seite und das Interesse der

Carl Eichhorn KG an einer produktionslogistisch moglichst optimalen und wirtschaftlich
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vertretbaren Errichtung der Transportwegebeziehung sowie gewasserdkologische Ge-

sichtspunkte auf der anderen Seite gegeniber.

Das Orts- und Strallenbild wird durch die Transportbriicke starker beeintrachtigt als
durch ein Tunnelbauwerk. Die Auswirkungen der Transportbriicke auf das Ortsbild kon-
nen jedoch durch eine Gestaltung der Fassade im Bereich des StraRenkorpers abgemil-
dert werden, soweit diese den Forderungen von Stralen.NRW im Hinblick auf die Ver-
kehrssicherheit Rechnung tragt. Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass die Transport-
briicke in dem Bereich (iber dem StralRenkdérper in transparent zu gestalten ist. Dadurch

wird dem Transportbriickenbauwerk die belastende Wirkung genommen.

Auch im Hinblick auf die Transportbriicke ist zu beriicksichtigen, inwieweit das Orts- und
StraBenbild durch die vorhandene Bebauung bereits vorgepragt ist. Dabei ist nicht nur
die bereits vorhandene, sondern auch die erst im Rahmen der Bauleitplanung vorgese-
hene Bebauung zu beriicksichtigen (vgl. Gierke, in: Briiggelmann, BauGB Kommentar,
86. Lfg., Juni 2013, § 1 Rn. 697). Das Ortsbild am nordlichen Ortseingang von Kirchberg
ist bereits durch das Wellpappenwerk der Carl Eichhorn KG westlich der WymarstralRe
gewerblich vorgepragt. Durch die Erweiterung der Betriebsstatten und die Errichtung
des neuen Gebdudekomplexes wird die gewerbliche Pragung auf beiden Seiten des Orts-
eingangs verstadrkt. Die Eingriffswirkung der Transportbriicke wird durch diese erhebli-

che Vorpragung vermindert.

Weiterhin ist zu beachten, dass sich die Transportbriicke am Ortseingang auRRerhalb der
Kernbebauung der Gemeinde Kirchberg befindet. Die rdumliche Trennung der Trans-
portbriicke von der Ortsbebauung vermindert die Auswirkungen der Transportbricke
auf das Ortsbild. Der nordliche Ortseingang von Kirchberg wird zudem im Wesentlichen
durch das bereits bestehende Werksgeldande der Carl Eichhorn KG gepragt. Das Ortsbild

weist an dieser Stelle keine besondere Pragnanz oder Qualitat auf.

Der Eingriffswirkung der Transportbriicke stehen die produktionslogistischen Nachteile
und erheblichen Mehrkosten gegentiber, die mit der Ausfiihrungsvariante ,Tunnelbau-
werk“ verbunden waren. Aus der beigefligten , Konzeptanalyse und -bewertung zur stra-
tegischen Standorterweiterung” der WZL der RWTH Aachen vom 07.April 2016 ergibt
sich, dass die Ausgestaltung der Transportwegebeziehung als Briicke aus produktionslo-
gistischer und finanzieller Sicht am vorteilhaftesten ist. Der Vergleich der Transportbri-

cke/Transporttunnel zeigt, dass bei einer Ausgestaltung der Transportwegebeziehung
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als Briicke nicht nur der Materialfluss optimaler ausgestaltet ist als bei einer Ausgestal-
tung der Transportwegebeziehung als Tunnel, sondern auch das Ausfallrisiko und die

Investitionskosten geringer ausfallen.

Die Mehrkosten sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 Variante 4 BauGB und als privater Belang in
der Abwagung zu berlicksichtigen. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 Variante 4 BauGB sollen bei der
Bauleitplanung die Anforderungen kostensparenden Bauens berlicksichtigt werden.
Diese allgemeine Planungsleitlinie bezieht sich auf alle Bauten und damit auch auf ge-
werbliche Gebaude. Wie sich der Stellungnahme zur optimalen Bauweise der Transport-
wegbeziehung zwischen dem bestehenden Betriebsgeldande und der geplanten Betriebs-
erweiterung der Carl Eichhorn KG hinsichtlich gestalterischer, planungsrechtlicher und
wirtschaftlicher Belange des Ingenieurbiiros Dienstknecht entnehmen lasst, ware die Er-
richtung eines Tunnelbauwerkes ca. flinfmal so teuer wie die Errichtung einer Transport-
briicke. Damit spricht auch die Planungsleitlinie, kostensparendes Bauen zu ermogli-

chen, fir die Festsetzung einer Transportbricke.

Das Interesse des ortsansdssigen Unternehmens an einer produktionslogistisch opti-
mierten und kostenglnstigen Errichtung der Transportwegebeziehung ist im Rahmen
des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB als
privater Belang zu berlicksichtigen. Neben dem Eigentum oder anderen subjektiv 6ffent-
lichen Rechten sind auch alle sonstigen schiitzenswiirdigen privaten Interessen zu be-
riicksichtigen. Darunter fallt auch das Interesse der Carl Eichhorn KG an einer produkti-

onslogistisch moglichst optimalen und kostenglinstigen Betriebserweiterung.

Fir die Wahl der Transportbriicke sprechen aullerdem die gewdsserdkologischen Risi-
ken, die bei der Errichtung des Tunnelbauwerkes bestiinden. Das Tunnelbauwerk ware
in das Grundwasser eingebunden. Mit Ende des Tagebauwerkes und damit der Beendi-
gung der Simpfung wird der Grundwasserspiegel wieder ansteigen und sich der Ober-

flache anndahern. Damit wird sich die Grundwasserproblematik zusatzlich verscharfen.

Zudem wadre mit dem Bau eines Tunnels ein baulicher Eingriff in den denkmalgeschiitz-
ten Bestand des Altdorf- Kirchberg- Koslarer Miihlenteichs verbunden, der aus denkmal-
pflegerischer Sicht unerwiinscht ist und der kirzlich durchgefiihrten Wiederherstel-

lungsmalinahme fiir das denkmalgeschiitzte Gewasser zuwiderlauft.
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3.14

3.15

Die nur geringe Eingriffswirkung einer Transportbriicke gegeniiber den erheblichen
Mehrkosten, produktionslogistischen Nachteilen sowie der gewdssertkologischen Prob-
lematik, die mit der Ausfiihrungsvariante ,, Tunnelbauwerk” verbunden ware, spricht im

Ergebnis fir die Festsetzung einer Transportbricke.

Die Festsetzung der Transportbriicke im Wege einer Mehrebenenplanung ist zuldssig.
Nach § 16 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan das MaR der baulichen Nutzung fur
Teile des Baugebiets unterschiedlich festgesetzt werden; die Festsetzungen kénnen da-
bei auch oberhalb der Geldndeoberflache fiir (ibereinanderliegende Ebenen getroffen

werden (siehe § 16 Abs. 5 HS. 2 BauNVO und § 9 Abs. 3 S. 2 BauGB).

Die Festsetzung der Transportbricke erfolgt durch die Kennzeichnung des Bereichs der
Uberbauung mittels durchlaufender, also tiber die (Verkehrs-) Flichen fiihrender Bau-
grenzen, die Eintragung der Gebdaudehohe als Hochstgrenze in den zeichnerischen Fest-
setzungen und die Festlegung der Unterkante der Transportbriicke in den textlichen
Festsetzungen. Durch das Zusammenspiel dieser Festsetzungen wird der Maximalum-
fang der Transportwegebeziehung in allen drei Dimensionen hinreichend bestimmt und
unmissverstandlich dargestellt.

Die Umsetzung bzw. die Uberpriifung der in den textlichen Festsetzungen getroffenen
Hohenvorgaben fiir die bauliche Anlagen erfolgt auf der Grundlage des stadtischen Ho-
henbezugssystems aus dem Jahre 1997 (Angabe lGber Normal Null £ G.NN.).

In der Ortlichkeit dient hierzu der im Bebauungsplan gekennzeichnete Héhenfestpunkt

mit einer Bezugshdhe von 84.63 Gi.NN..
Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Flir das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bau-
weise festgesetzt. Gemald § 22 Abs. 4 BauNVO kdnnen Gebdude abweichend von der
offenen Bauweise auch mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden. Dies er-

moglicht die Anlage von gewerbegebietstypischer Bebauung.

Verkehrsfldachen

Das Plangebiet wird ausschlieBlich tiber die L 241, Wymarstral3e an das ortliche Stral3en-

netz angeschlossen.

Seite 31



Stadt Jiilich
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 "Ortseingang"
Begriindung Februar 2017, erganzt Mai 2022

3.1.6

3.1.7

Die erforderlichen Grundstiickszufahrten sind unter Beachtung des parallel zur StraBe
verlaufenden Rad- und Gehweges sowie der verkehrsdampfenden Elemente (Mittelin-
sel) zu planen und beim Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen (Stralen NRW)

auf der Grundlage eines straBentechnischen Entwurfs zu beantragen.

Das Baufenster 'Transportbriicke' Uberlagert die festgesetzten 'Verkehrsflachen' und

'Wasserflachen'.

Bestandteil dieser Antragsunterlagen ist ebenfalls die Transportbriicke zur Querung der
WymarstraBe. Mit der Anlage des hohenfreien Verbindungsbauwerkes wird der die L
241 querende betriebliche Verkehr auf ein Minimum reduziert.

Aus diesem Grund ist die L 241, Wymarstral3e Bestandteil des Plangebietes.
Wasserflachen

Das Plangebiet wird im Westen durch das Fliegewadsser 'Altdorf-Kirchberg-Koslarer
Mihlenteich' begrenzt. Der bestehende Verlauf des Mihlenteichs ist mit der Signatur
‘Denkmalschutz' Einzelanlage hier: Kirchberger Mihlenteich gekennzeichnet. Das Ge-
wasser soll ebenfalls mit der Transportbriicke gequert werden; ein entsprechender was-
serrechtlicher Antrag ist hierfir bei der Unteren Wasserbehdrde Kreis Diiren und der

Unteren Denkmalbeho6rde einzureichen.
Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wird entlang der nordlichen, 6stlichen und siidli-
chen Plangrenze eine durchgehende Grinfliche mit einer Gesamtausdehnung von
10.143 m? festgesetzt. Diese Flache wird einerseits fiir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser genutzt, anderseits aber auch fur PflanzmalBnahmen.

Zum Ausgleich des durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffs in Natur und Land-
schaft dienen die nachstehend aufgefiihrten griinordnerischen Festsetzungen innerhalb
der vorbezeichneten Grinflache.

Es werden 3 MaRBnahmenflachen festgesetzt:

- MaBnahmenflache M1, Gesamtfldche 3.143 m? im Norden
- MaRnahmenflache M2, Gesamtflache 3.450 m?im Osten
- MaBnahmenflache M3, Gesamtflache 3.550 m? im Siden
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3.1.8

Mit den in der Planurkunde aufgefihrten Pflanzlisten zu den jeweiligen MaRnahmenfla-
chen sowie Hinweisen zur Ausfiihrung und Pflege wird das Eingriinungskonzept vervoll-
standigt.

Die verbleibenden Kompensationsdefizite von 40.169 Punkten fir den Naturhaushalt
und 3.367 m? fiir das Landschaftsbild werden tber externe AusgleichsmaRnahmen kom-
pensiert. Diese erforderlichen MaRnahmen werden mit Hilfe des Landschaftspflegeri-

schen Begleitplans festgesetzt.

Im Nordwesten des Bebauungsplangebietes sind 3 markante Einzelbdume (Linden mit
starkem Baumbholz) vorhanden. Diese Baume werden zu ihrem Schutz festgesetzt und

sind bei den weiteren Planungen zu beriicksichtigen.
Gestalterische Festsetzungen

Wie bereits unter Punkt 3.1.2 (MalR der baulichen Nutzung) dargelegt, ermoglichen die
Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung die Errichtung eines Hochregallagers mit
einer zuldassigen Gebdaudehohe von 35 Metern. Die damit einhergehenden Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild kdnnen durch eine spezielle Farbgestaltung der
Fassade gemindert werden (vgl. Verwaltungsgerichtshof Baden-Wurttemberg, Urteil
vom 22. September 2004 — 5 S 382/03 —, Rn. 55 bei juris). Durch die Gestaltung der Fas-
sade der im Plangebiet errichteten Gebaude in naturnahen Farben aus einem Spektrum
von Grin- und Blauténen sowie einer Gliederung der Fassade durch Farbwechsel in ge-
ometrischer und symmetrischer Folge entsprechend dem beigefligten Entwurfszeich-
nung zur farbkiinstlerischen Gesamtgestaltung des Werkes Jiilich-Kirchberg erfolgt eine

naturnahe Einbindung des Baukdrpers in die gewachsene Landschaft.

Zudem koénnen die Auswirkungen der Transportbriicke auf das Ortsbild durch deren

transparente Gestaltung im StraRenbereich gemildert werden.

Die Festsetzung von Vorgaben zur Fassadengestaltung richtet sich nach § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 4 BauO NRW. Nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr.
1 BauO NRW konnen Vorgaben zur duReren Erscheinung baulicher Anlagen zur Durch-
fihrung baugestalterischer Absichten in bestimmten, genau abgegrenzten bebauten o-
der unbebauten Teilen des Gemeindegebietes, d.h. u.a. zur Fassadengestaltung erlassen
werden (vgl. Wenzel, in: Gadtke/Czepuck/Johlen/Plietz/Wenzel, BauO NRW Kommen-
tar, § 86 Rn. 30). Gemal § 86 Abs. 4 BauO NRW konnen ortliche Bauvorschriften auch

Seite 33



Stadt Jiilich
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 "Ortseingang"
Begriindung Februar 2017, erganzt Mai 2022

3.1.9

3.2

als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden; in diesem Fall sind die
Vorschriften des BauGB {iber die Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung der
Bebauungsplane einschlielllich ihrer Genehmigung und ihrer Sicherung sowie Uber die
Wirksamkeitsvoraussetzungen anzuwenden. Der Gemeinde kommt somit ein Wahlrecht
zu, ob sie eine isolierte Satzung erlassen oder die 6rtliche Bauvorschrift in den Bebau-
ungsplan als Festsetzung aufnehmen will (Wenzel, in: Gadtke/Czepuck/Joh-
len/Plietz/Wenzel, BauO NRW Kommentar, § 86 Rn. 65).

Vorliegend bietet es sich an, die Gestaltungsanforderungen in den Bebauungsplan als
Festsetzung aufzunehmen. Als gestalterische Festsetzung ist daher die landschaftsbezo-
gene Einbindung des Gebdudekomplexes durch naturnahe Farben aus einem Spektrum
von Griin- und Blauténen sowie eine Gliederung der Fassade durch Farbwechsel in geo-

metrischer und symmetrischer Folge vorzuschreiben.

Durch eine Bezugnahme auf die zeichnerische Darstellung des Entwurfs zur farbkiinstle-
rischen Gesamtgestaltung des Werkes Jilich-Kirchberg gemaR § 86 Abs. 3 BauO NRW
wird eine konkrete Vorstellung der gestalterischen Anforderungen vermittelt. Die Zeich-

nung wird dadurch Bestandteil des Bebauungsplans.
MaBnahmen fiir Natur und Landschaft

Uber die bereits beschriebene Unterschutzstellung von 3 alten Linden sowie {ber die
festgesetzten internen und externen Eingriinungsmalinahmen hinaus werden die nach-

stehenden Mallnahmen festgesetzt:

Bauzeitenregelung zum Schutz britender Vogel

Einsatz von 'insektenfreundlichen Beleuchtungssystemen (LED-Lampen)'. Die Be-
leuchtung ist so auszurichten bzw. abzuschirmen, dass ihre Wirkung nicht tiber das

Betriebsgeldnde hinausreicht.

Vorgaben beziliglich der Behandlung des anstehenden Ober- und Unterbodens

Farbliche Gestaltung der Gebdudefassade gemaR beigefligter Entwurfszeichnung

wie unter 3.1.8 beschrieben.
Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

Der Stadt Jilich bekannte Rahmenbedingungen bediirfen der Kennzeichnung bzw. der

nachrichtlichen Ubernahme:
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- Aufgrund des Vorhandenseins humoser Béden wurden die Gewerbeflachen mit
einer umgrenzenden Signatur versehen. Bei der Bebauung dieser Flachen sind auf-

grund dessen besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen.

- Nachrichtliche Ubernahme der Festsetzung des Gewissers "Altdorf-Kirchberg-

Koslarer Mihlenteich" als Denkmal.

- Im Rahmen einer qualifizierten Prospektion innerhalb des landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereichs des Plangebietes wurden unter einer Abdeckung bis zu 1,3 m
Reste eines Doppelgrabensystems freigelegt. Aufgrund der in der Grabenverfiil-
lung enthaltenen Funde dirften diese Funde zu einer umwehrten Siedlung der
vorrémischen Eisenzeit (Laténezeit) gehoren. Die Befunderhaltung ist durch Bo-
denverluste als schwach zu betrachten und die Befunderkennbarkeit eher
schlecht; dennoch muss im mittleren und westlichen Teil des Plangebietes mit wei-
teren Befunden gerechnet werden.

De facto erfiillt der Fund die Kriterien eines Bodendenkmals. Der im Bebauungs-
plan gekennzeichnete Bereich wird daher einer weiterfiihrenden archaologischen
Untersuchung mit vollstandiger Dokumentation des Grabensystems unterzogen.
Im Rahmen der weiteren GrundstiicksaufschlieBung sind die erforderlichen Erdar-
beiten grundsatzlich unter archdologischer Begleitung durchzufiihren. Beim Auf-
treten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Julich als Untere
Denkmalbehoérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
RBenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen-Wollersheim, Tel.
02425/90390, Fax: 02425/9039199, unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst zu erhalten.

Die Weisung des LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten

ist abzuwarten.
3.3 Hinweise

Bodendenkmalschutz

Im Rahmen einer planungsvorbereitenden archdologischen Bodenuntersuchung wurde
archdologisch wertvolle Substanz einer umwehrten Siedlung der vorrémischen Eisenzeit
freigelegt. Im Plangebiet ist daher bei Bodeneingriffen eine Fachfirma mit der weiter-
fiihrenden archaologischen Untersuchung und der vollstandigen Dokumentation zu be-

auftragen.
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Es wird ausdriicklich auf die Einhaltung der § 15 und 16 DSchG NW hingewiesen.
Die Vorgehensweise hinsichtlich der archaologischen Baubegleitung hat in enger Ab-

stimmung mit dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu erfolgen.

Baugrundverhiltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse (humoses Bodenmaterial) im Plangebiet sind bei Bau-
werksgriindungen ggf. besondere MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich er-
forderlich. Auf die hierbei im Einzelnen zu beachtenden Bauvorschriften wird hingewie-

sen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse S gemaR der 'Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen' des Bundeslandes NRW, Juni
2006 zur DIN 4149.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotsbestande, die der Umsetzung des Vorhabens entgegen-
stehen kdnnten, sind im Plangebiet derzeit nicht erkennbar.

Zum Schutz britender Vogel ist eine Bauzeitenregelung notwendig. Oberbodenarbeiten
sind daher nicht zwischen dem 01.03. und 30.09. eines Jahres durchzufiihren. Abwei-
chungen sind mit der ULB des Kreises Diiren abzustimmen.

Es wird empfohlen, fur die (nicht-planungsrelevante) Vogelart Hausrotschwanz 3 Nist-

kdsten an die neue Bausubstanz anzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich vorhandener Auswirkungen von durch Simpfungsmal3-
nahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen. Nach Beendi-
gung der bergbaulichen Simpfungsmafnahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Bei der Planung von unterirdischen Anlagen sind bauliche Mallnahmen zum Schutz vor
hohen Grundwasserstanden vorzunehmen.

Eine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung nach Errichtung der baulichen Anlagen ist
nicht gestattet. Schadliche Verdanderungen der Grundwasserbeschaffenheit sind zu un-

terlassen.
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4.1

Grundwassermessstelle
Die im Bebauungsplan dargestellte Grundwassermessstelle Nr. 86897 der RWE Power

AG ist zu erhalten und vor Beschadigungen zu schitzen.

Bergrechtliche Erlaubnis

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des bergrecht-
lichen Erlaubnisfeldes 'Rheinland' der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich
um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung
von Kohlenwasserstoffen. Da die Wintershall Holding GmbH nicht Eigentiimer der Lie-
genschaft im Plangebiet ist, Uibt die erteilte Berechtigung keinen Belang fir die planeri-

schen MaRRnahmen aus.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem vermehrt Kampfhandlungen stattfanden.
Im Vorfeld der Entwurfsplanung wurden innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen bereits Sondierungen durchgefihrt.

Da jedoch nicht auszuschlieRRen ist, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind,
wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, der auf das mégliche Vorhan-
densein von Kampfmitteln im Boden hinweist. Insoweit sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizei-

dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Beleuchtung
Eventuelle nachtliche Ausleuchtungen des Geldndes haben mit insektenfreundlichen
Leuchtmitteln zu geschehen. Sie miissen grundsatzlich so ausgerichtet oder abgeschirmt

sein, dass ihre Wirkung nicht tiber das Betriebsgelande hinausreicht.
Umsetzung des Bebauungsplanes
Verkehrliche ErschlieBung

Das kiinftige Plangebiet soll verkehrlich ausschlieRlich tiber eine 'Zufahrt' im Siiden und
eine 'Ausfahrt' im Norden an die L 241, WymarstralRe angebunden werden. Die innerbe-
trieblichen Verkehre werden demnach im 'Richtungsverkehr' betrieben, so dass z.B. die
Umfahrungsstralle des Gebaudekomplexes aufgrund des fehlenden Begegnungsver-

kehrs im Querschnitt begrenzt werden kann. Positiv wird sich diese Vorgabe auch auf
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die Verkehrsabwicklung im Zuge der WymarstralRe auswirken, da hier im Bereich der
'Zufahrt' in der Regel nur linksabbiegende Fahrzeuge und im Bereich der 'Ausfahrt’ nur

rechtseinbiegende Fahrzeuge zu berlicksichtigen sind.

Das erstellte Verkehrsgutachten betrachtet die von einer Betriebserweiterung der Fa.
Eichhorn ausgehenden Auswirkungen auf den Anschluss an die WymarstraRRe sowie den
Knotenpunkt B56/L241. Dabei wurden die von der Fa. Eichhorn zur Verfiigung gestellten
Zahlen bezliglich der durch das Vorhaben im Bestands- und Planfall ausgelosten Fahrten
zugrunde gelegt.

Auf Grund der Offenheit der planerischen Festsetzungen einerseits und der stadtebau-
lichen Zielsetzung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuordnung und
Erweiterung der ortsansassigen Carl Eichhorn KG Wellpappenwerke zu schaffen, ande-
rerseits erscheint es angemessen, das von einer Betriebserweiterung der Fa. Eichhorn
zu erwartende Fahrzeugaufkommen einer Analyse der verkehrlichen Auswirkungen der
Bauleitplanung zugrunde zu legen. Nach Aussage des Verkehrsgutachters Rodel ist es
nicht zielfiihrend, bei der Erstellung einer Verkehrsprognose auf die allgemeinen Daten
eines Standardwerkes zuriickzugreifen, da sich hieraus eine zu groRe Spannweite zwi-
schen Minimum und Maximum ergebe. Daher sei entweder auf einen Referenzfall oder
— wie vorliegend — auf Informationen des mit groRer Wahrscheinlichkeit den Standort

beziehenden Unternehmens abzustellen.

Das Gutachten vom 02.02.2016 geht davon aus, dass sich das Verkehrsaufkommen auf-
grund der Standorterweiterung um ca. 100 Lkw-Fahrten und ca. 80 Pkw-Fahrten an ei-
nem Normalwerktag erhoht und sich durch die nach Abschluss der Planung sicher zu
erwartende Aufgabe des externen Lagers im Siiden von Kirchberg das durch die Well-

pappenfabrik bedingte Verkehrsaufkommen in der Ortslage reduziert.

Vom Plangebiet werden die werktaglichen Quell- und Zielverkehre nahezu vollstandig in
nordlicher Richtung abflieRen. Hieraus ergeben sich am Knotenpunkt B56 / L 241 /K 6
in der Spitzenstunde geringfligige Mehrbelastungen. Im Verkehrsgutachten wurde auch
dieser Verkehrsknotenpunkt einer Leistungsfahigkeitsberechnung unterzogen. Die Un-
tersuchung ergab eine geringfligige Veranderung der durchschnittlichen Wartezeiten,
so dass die Qualitatsstufen des Verkehrs gemal dem Handbuch fir die Bemessung von

StraBenverkehrsanlagen durch den Mehrverkehr nicht beeinflusst werden.
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Da nicht abzusehen war, ob und inwieweit die gewerbliche Nutzung der Flachen im Si-
den von Kirchberg weiterhin Lkw-Verkehre bedingt, wurden im Hinblick auf eine Folge-
nutzung der urspriunglich noch von der Carl Eichhorn KG auf der Grundlage eines Pacht-
vertrages genutzten Lagerflaichen im Verkehrsgutachten vom 02.02.2016 keine Lkw-
Fahrten berticksichtigt. Auf Grund der dul3erst konservativen Leistungsfahigkeitsberech-
nung (im Prognosefall wird insbesondere neben dem zu erwartenden Mehrverkehr ein
pauschaler Anstieg des Verkehrs auf der B56 (+10%) beriicksichtigt) kann allerdings da-
von ausgegangen werden, dass selbst fiir den Fall, dass durch die Folgenutzung des La-
gers im Siiden von Kirchberg eine vergleichbare Zahl an Lkw-Verkehren wie bislang aus-
gelost wirde, die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes B56/L241 immer noch gewahr-
leistet sein wird (Stellungnahme des Verkehrsgutachters vom 20.08.2019). Damit sind
die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens vom 02.02.2016 auch auf die aktuelle Situation
Ubertragbar, in der die Lagerflachen im Siiden von Kirchberg nunmehr von dem Trans-
portunternehmen Fleck & Schleipen genutzt werden. Nach einer Stellungnahme des
Verkehrsgutachters vom 13.05.2022 ist das Zahlenwerk aus den Jahren 2015/2016 auch

fir die heutigen Verhaltnisse valide.

Die L 241, WymarstralRe trennt die vorhandenen und geplanten Betriebsflachen der Carl
Eichhorn KG. Zur Vermeidung von betrieblichem Querungsverkehr wurde die Planung
einer hohenfreien Querung der WymarstraBe mit der beigefligten Variantengegeniiber-
stellung bewertet. Im Ergebnis wurde ein Uberfiihrungsbauwerk zum Transport der Wa-

ren praferiert.

Mit den geplanten Vorhaben im Plangebiet werden durch den Zielverkehr in der Regel
Linksabbiegevorgange im Zuge der L 241 ausgeldst. Das Verkehrsgutachten weist fiir den
Zufahrtsbereich aufgrund des Verkehrsaufkommens von < 300 Kfz in der Stunde und
weniger als 20 Abbieger nach, dass ein separater Linksabbiegestreifen zum Plangebiet
richtliniengemaR nicht erforderlich ist. Mit der Bereitstellung von ausreichendem Stau-
raum innerhalb des Plangebietes kann auch beim zufalligen Ankommen mehrerer Lkw
im Zielverkehr kein Rilickstau im StraBenraum der L 241, WymarstraRe entstehen.

Ungeachtet dessen soll nach Vorabstimmung mit dem Landesbetrieb StralRenbau NRW
insbesondere zum Erhalt der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 241 ein
Linksabbiegestreifen im Zufahrtsbereich zum Plangebiet angelegt werden. Damit ist in

jedem Fall eine sichere ErschlieRung des Plangebietes gewahrleistet.
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Der hierzu der Regionalniederlassung Ville-Eifel (StraBen NRW) vorzulegende detaillierte

strallentechnische Entwurf beinhaltet die nachstehenden Vorgaben:

- Die derzeit vorhandenen 5 Grundstiickszufahrten innerhalb des Planbereiches
entfallen ersatzlos bzw. werden durch die geplante Zu- und Ausfahrt Gberlagert.
Zwischen der geplanten Zu- und Ausfahrt ist ein durchgehender Trennstreifen zwi-
schen Fahrbahn und Rad- und Gehweg in 1,50 m Breite anzulegen und zu begru-

nen.

- Mit einem teilweisen Riickbau der vorhandenen Mittelinsel ist die Anlage eines
mindestens 20 m langen Linksabbiegestreifens darzustellen.
Der westliche Fahrstreifen der L 241 in Richtung Ortsmitte Kirchberg bleibt unver-
andert; mit der Beibehaltung eines ca. 15 m langen Reststiickes der Mittelinsel
sowie des Fahrbahnverschwenks wird die Wirkung der geschwindigkeitsdampfen-

den MaBnahme aufrecht erhalten.

- Der ortsauswartsflihrende Fahrstreifen ist ab der Einmindung des Anliegerweges
'"Am Weiher' entsprechend der Riickverziehung des Aufstellbereiches fiir die Links-
abbieger lagemaRBig anzupassen. Diesem neu anzulegenden Fahrstreifen folgen

parallel der Trennstreifen sowie der kombinierte Rad- und Gehweg.

- Der vorhandene kombinierte Rad- und Gehweg wird innerhalb des Zufahrt- bzw.

Ausfahrtbereiches mittels Markierung bevorrechtigt.

- Die gemaR der Variantenuntersuchung empfohlene Transportbriicke ist mit regel-

gerechten Planunterlagen in den straRentechnischen Entwurf zu integrieren.

- Die Lage der Zufahrt- und Ausfahrbereiche sind mit den entsprechenden Planzei-

chen im Bebauungsplan festgesetzt.

Auf der Grundlage des gepruften straBentechnischen Entwurfs wurden bereits eine Aus-
bauvereinbarung zwischen der Stadt Julich und der Carl Eichhorn KG auf Grund der Ver-
waltungsvereinbarung zwischen dem Land Nordrhein-Westfalen und der Stadt Jilich so-
wie ein Nutzungsvertrag zwischen dem Land Nordrhein-Westfalen und der Carl Eichhorn

KG geschlossen.

In geringer Entfernung zum Plangebiet sind Haltestellenpunkte des 6ffentlichen Perso-

nennahverkehrs vorhanden.

Seite 40



Stadt Jiilich
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 "Ortseingang"
Begriindung Februar 2017, erganzt Mai 2022

4.2

4.3

Ver- und Entsorgung

Alle zur Versorgung des Plangebietes erforderlichen Medien sind aufgrund der beste-
henden Ansiedlung in ausreichendem Umfang vorhanden. Die Anschlussbedingungen
sind bei der konkreten Planung abzustimmen. Die Bereitstellung von Léschwasser zur

Grundschutzversorgung ist gesichert.

Die Einleitung der im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser ist ohne Einschrankung in
den stadtischen Mischwassersammler in der Wymarstralle moglich. Die Ableitung der
Schmutzwasser aus dem Plangebiet erfolgt Gber eine ausreichend dimensionierte pri-
vate Sammelleitung bis zum Einleitpunkt in der WymarstraBe. Fir dariberhinausge-
hende Abwassermengen, z.B. die Entsorgung von verschmutzten Niederschlagsabflis-

sen, ist die Einleitmenge begrenzt.

Im Rahmen des beigefiigten Nachweises gemaR § 51a LWG NRW werden zu dieser Prob-

lemstellung Losungen aufgezeigt.
Niederschlagswasserbehandlung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine wasserwirtschaftliche Beurteilung zur Beseiti-
gung von Niederschlagswasser auf der Grundlage des § 51a Landeswassergesetz durch-
zufiuhren. Der erforderliche Nachweis mit Beurteilung der aktuellen und kiinftigen Ent-

wasserungssituation ist als Anlage beigefiigt.

Auszugsweise sind nachstehend die wesentlichen Ergebnisse des Nachweises aufge-

fahrt:

- Aufgrund der im Rahmen des Bebauungsplanentwurfs mit der Verkleinerung der
gewerblich nutzbaren Flachen zugunsten der Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eréffnete sich die Mog-
lichkeit, innerhalb dieser griinordnerischen MaRBnahmenflachen miteinander ver-
netzte, naturnahe und flachenhaft gestaltete Versickerungsanlagen anzuordnen.
Nach Auswertung der Hydrogeologischen Gegebenheiten und Festlegung der ma-
ximalen Versiegelung fiir eine gesicherte Vorbemessung konnte nachgewiesen
werden, dass nahezu die gesamte im Plangebiet anfallende Regenwassermenge

zuriickgehalten und flachig versickert werden kann.
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Mit dieser Vorgehensweise wird das aus 6kologischer, wasserwirtschaftlicher und
technischer Sicht sinnvolle Ziel erreicht, die geplante Rickfiihrung des Nieder-
schlagswassers in den natiirlichen Wasserkreislauf nah am Ort des Anfalls zu er-

moglichen.

- Von den geplanten Produktions- und Lagerstatten gehen keine relevanten Emissi-
onen zur Belastung der Luft aus (vgl. Umweltbericht). Schlussfolgernd sind hieraus
auch nur geringe Belastungen der Herkunftsflachen fiir den Regenabfluss abzulei-

ten.

- Unter Berlicksichtigung des Verschmutzungspotentials der Rangierflache vor dem
Versandgebadude sowie aufgrund der Tiefenlage dieser Flache ist das hier anfal-
lende Niederschlagswasser gesondert zu behandeln. Unter Berlicksichtigung der
relativ kleinen Flidche (ca. 2.200 m?) sind die hier zu sammelnden Regenwasser
gemeinsam mit dem hauslichen Schmutzwasser tiber eine Hebeanlage mit sich an-
schlieBender privater Sammelleitung dem stadtischen Mischwassersammler in
der WymarstraRe zuzufiihren. Aufgrund der eingeschrankten hydraulischen Auf-
nahmekapazitat dieses Sammlers ist in Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt
Julich innerhalb des Plangebietes ein ausreichend bemessenes Riickhaltevolumen
(z.B. Staukanal) zur gedrosselten Ableitung der Regen- und Schmutzwésser vorzu-

halten.

- Das auf der WymarstraRe sowie den 6ffentlichen Flachen auRerhalb der Fahrbahn
anfallende Niederschlagswasser wird unverandert tGiber Bordrinnen mit Ablaufein-
richtungen dem stadtischen Kanal zugefiuhrt. Die in der Ausdehnung unverandert

grolRe Verkehrsflache ist somit nicht Bestandteil des Entwdsserungskonzeptes.
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5. Umweltpriifung
5.1 Umweltbericht

Die Belange des Umweltschutzes werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und

sind ausfihrlich in Teil B: Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Nachfolgend sind die Ergebnisse der schutzgutbezogenen Umweltprifung hinsichtlich
der jeweiligen Schutzglter bzw. der zu diskutierenden Umweltbelang auszugsweise be-
schrieben. Die Beschreibung ist dabei auf die Prognose bei Durchfiihrung der Planung

beschrankt:

- Schutzgut Mensch-Faktor Larm

Der Ausschluss der Abstandsklassen I-VI, fir die Schutzabstande zwischen 200m
und 1.5000m gelten, fiihrt dazu, dass auf dem Geldande grundsatzlich nur noch An-
lagen der Abstandsklasse VII oder Anlagen mit ahnlichem oder geringerem Emis-
sionsverhalten zuldssig sind. Diese Anlagen miissen zur Wohnbebauung einen Ab-
stand von 100m einhalten. Der Abstand vom Rand der durch Baugrenzen festge-
setzten Gberbaubaren Grundstlicksflache bis zum nachstgelegenen Immissionsort
Am Weiher 2, 52428 Jilich-Kirchberg betragt Gber 100m. Dementsprechend kann
bei grundsatzlich ausschlieRlicher Zuldssigkeit von Anlagen der Abstandsklasse VII
sowohl der fiir die im AuRenbereich befindliche Hofstdatte mit Wohngebdude am
Weiher 2, 52428 Jilich-Kirchberg, geltende Immissionsrichtwert von 45 dB(A)
nachts und 60 dB(A) tags als gewahrt angesehen als auch im Ubrigen davon aus-
gegangen werden, dass die an den anderen Immissionsorten geltenden Immissi-
onsrichtwerte eingehalten werden.

Mit den entsprechenden textlichen Festsetzungen fir den Gewerbeldarm wird si-
chergestellt, dass es nicht zur Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte
gemald TA Larm kommt.

Insofern ist zu prognostizieren, dass eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-

gutes Mensch durch Gewerbeldarm auszuschlieRen ist.

- Schutzgut Mensch-Faktor Luftbelastung
Von der geplanten MaBnahme der Carl Eichhorn KG werden gesamtraumlich be-
trachtet keine zusatzlichen Emissionen ausgehen. Eine Uberschreitung der zusatz-

lichen Feinstaubgrenzwerte im Jahresmittel ist nicht zu prognostizieren.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch-Faktor Luft sind nach derzeitigem Stand
nicht zu beflirchten. Soweit von einer anderen gewerblichen Nutzung im Plange-
biet zusatzliche Emissionen ausgehen sollten, ist im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens sicherzustellen, dass durch eine solche gewerbliche Nutzung keine
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile
und erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft hervor-
gerufen werden. Dies ergibt sich aus den allgemeinen immissionsschutzrechtli-

chen Anforderungen an jeden gewerblichen Betrieb.

- Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope
Zur Ermittlung der aktuellen Bestandssituation der Tierwelt wurde eine umfas-
sende Datenauswertung und eine aktuelle Kartierung der Vogelwelt und der Fle-
dermduse sowie des Bibers im Jahr 2015 durchgefiihrt. Eine erneute Kartierung
erfolgte im Jahr 2021.
Auf der Grundlage der Ergebnisse dieser Untersuchungen lasst sich hinsichtlich der
Betroffenheit der Vogel keine Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten im
Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG durch die Bebauungsplanung ausmachen.
Zum Schutz der Vogel insgesamt ist eine Bauzeitenregelung hinsichtlich der Bau-
feldfreimachung notwendig.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande konnen auch fiir die Artengruppe der
Fledermause nicht ausgemacht werden.
Der Biber bewohnt den Lebensraumkomplex Pellini-Weiher/Ruraue. Die Wechsel-
bezlige gehen somit nicht Uber die Bebauungsplanflache, sondern in die Gegen-
richtung. Lebensraumverlust wird es fiir diese wenig stérungsempfindliche Art
nicht geben.
In der Gesamtschau lasst sich fiir die Tierwelt prognostizieren, dass es nicht zu er-

heblichen Beeintrachtigungen kommen wird.

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes erfolgte eine Kartierung
der Biotoptypen. In der Pflanzenwelt sind vorwiegend geringwertige und kurzle-
bige Pflanzengesellschaften betroffen. Am hochwertigsten sind 3 Altbdume, die zu
ihrem Schutz festgesetzt werden. Insgesamt ist fiir die Pflanzenwelt keine erheb-

liche Beeintrachtigung zu prognostizieren.
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- Schutzgut Landschaft und Erholung, Landschaftsbild sowie Schutzgebiete

Der 6stliche Teil des Plangebietes gehdrt zum Landschaftsschutzgebiet "Wymarer
Hof'. Die unmittelbare Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft muss aufgrund der
Nutzung als Intensivacker als gering angesehen werden.

Eine Erholungseignung gibt es im direkten Plangebiet nicht. Im Umfeld des Plan-
gebietes sind jedoch durch den nordlich vorbeifiihrenden Radweg, die angrenzen-
den Baggerseen und das Umfeld des Pellini-Weihers sowie der Ruraue durchaus
Moglichkeiten der Naherholung gegeben.

Das Landschaftsbild wird derzeit durch zwei 100 kV Hochspannungsleitungen mit
maximal 30 m Hohe vorbelastet. Als Vorbelastung ist auch das Werksgelande der
Carl Eichhorn KG sowie der Betrieb des Kieswerkes nordlich des Plangebietes zu

sehen.

Insgesamt ist die Bedeutung des Plangebietes im Hinblick auf das Schutzgut Land-

schaft und Erholung sowie fiir das Landschaftsbild als gering einzustufen.

Die Durchfuhrung der Planung fiihrt zu einer Nutzungsintensivierung der bisher
schon gewerblich genutzten Flachen im Norden und zu einer Neubeanspruchung
der Intensivackerflache im Siden des Plangebietes. Die Planung verfestigt daher
den gewerblichen Ansatz zu Ungunsten des Schutzgutes Landschaft, allerdings an
deutlich vorbelasteter Stelle. Mit der grof3flachigen Versiegelung des Plangebietes
kommt es zu einer Verschlechterung des Umweltzustandes im Hinblick auf das
Schutzgut Landschaft. Als Ausgleich werden interne und externe Kompensations-

malnahmen festgesetzt.

Im Hinblick auf die Erholung ist zu prognostizieren, dass die bislang wertgebenden
Funktionen (Radweg an der Nordgrenze / Gewasser im Norden und Osten) nicht

erheblich beeintrachtigt werden.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist insbesondere als Folge eines maximal 35 m
hohen Gebaudekoérpers nicht unerheblich. Zur Verdeutlichung des Eingriffs eines
solchen Gebaudekorpers in die Landschaft wurden beispielhafte Visualisierungen
erarbeitet. Hiermit wird verdeutlicht, dass der Hochbau in der Landschaft einer-

seits gut erkennbar sein wird, andererseits aber auch hinter sichtverstellenden
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Elementen, insbesondere bei Belaubung, verschwindet. Aufgrund der Raumwirk-
samkeit im Nahbereich wurde der Eingriff in das Landschaftsbild berechnet, so

dass sich hieraus ein gesonderter Kompensationsflachenbedarf ergibt.

Zur Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird eine
umfassende Eingriinung des Plangebietes an der siidlichen, 6stlichen und nérdli-
chen Seite festgesetzt. Weiterhin wird eine gestalterische Vorgabe fiir die Fassa-
dengestaltung der Gebaude festgesetzt, die eine Minimierung der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild sicherstellt.

Innerhalb dieser Flachen kommt es zur Pflanzung von Geholzen, die den Gebau-
dekomplex teilweise verstellen werden. Darliber hinaus wird zur bestmoglichen
Integration des Baukorpers in das Landschaftsbild das Ergebnis eines Farbkonzep-

tes in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Durch die Planung wird ein weiterer Teil des Landschaftsschutzgebietes 'Wymarer
Hof' (im folgenden ,,LSG") beansprucht. Das LSG umfasst eine Gesamtflache von
17,2 ha wovon ca. 0,7 ha in Form einer Intensivackerflaiche von der Ausweisung
des Plangebietes Uberlagert werden. Dies entspricht etwa 4 % der Gesamtflache
des LSG. Die grundlegende Funktion des Schutzgebietes und seine Entwicklungs-
moglichkeiten an anderer Stelle werden durch diese Uberlagerung nicht beein-

trachtigt.

Die Schutzgiiter der an das Plangebiet angrenzenden Schutzgebiete (insbesondere
das FFH-Gebiet 'Indemiindung') wurden im Rahmen der beigefligten FFH-Vertrag-
lichkeitsstudie betrachtet. Zusammenfassend kann eine erhebliche Beeintrachti-
gung aller Schutzgiiter und Schutzziele des FFH-Gebietes 'Indemindung' durch die

Bebauungsplanung ausgeschlossen werden.

Fir die angrenzenden Schutzgebiete, insbesondere das FFH-Gebiet, sind somit

keine erheblichen Verschlechterungen zu prognostizieren.

- Schutzgut Boden (inkl. Bodenbelastung)
Der nordliche Teil des Plangebietes ist gewerblich vorbelastet. Mit dem Riickbau
der ehemaligen Lagerhalle innerhalb dieser Teilfliche wurden belastete bzw.
schadstoffhaltige Baustoffe separiert und entsorgt. Die Teilflache ist somit aus gut-

achterlicher Sicht frei von nutzungsbedingten Belastungen.
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Der sudliche Teil des Plangebietes ist durch eine intensivlandwirtschaftliche Be-

wirtschaftung ebenfalls vorbelastet.

Der Eingriff in den Boden ist aufgrund der erheblichen Versiegelung bei maximaler
Ausnutzung der GRZ von 0,8 erheblich und erfordert MalRnahmen zum Schutz und

zur Entwicklung des Bodens.

Diese MalRinahmen ergeben sich aus der Festsetzung der umfassenden Pflanzen-
malnahmen im Umfeld der geplanten Gebdaudekomplexe. Mit diesen internen
KompensationsmaBnahmen wird eine deutliche Verbesserung fiir das Schutzgut

Boden einhergehen.

Von der neuen Nutzung als Gewerbegebiet ausgehenden Bodenbelastung sind

nicht anzunehmen.

- Schutzgut Wasser
Auf der Grundlage eines Entwéasserungskonzeptes wird die nahezu vollstandige
Versickerung der Niederschlagsabflisse innerhalb des Plangebietes nachgewie-
sen. Mit Hilfe eines Hydrogeologischen Gutachtens sowie entsprechender hydrau-
lischer Vorbemessungen wurden die hierzu bendtigten Versickerungsflachen er-
mittelt und im Plangebiet festgesetzt.
Mit der Durchfiihrung des Entwdsserungskonzeptes ist keine erhebliche Beein-

trachtigung des Schutzgutes Wasser zu prognostizieren.

- Schutzgut Klima
Mit der geplanten Bebauung wird sich das Klimatop im Plangebiet von einem 'Frei-
landklima' zu einem 'Klima versiegelter Bereich' hin negativ verdandern. Die Fla-
chenversiegelung fiihrt zu Aufheizungen, das Windfeld wird besonders durch den
35m hohen Gebdudekdrper verandert. Die entstehenden Effekte sind allerdings
nur lokalklimatischer Natur und reichen nicht maRgeblich lber das Plangebiet
selbst hinaus. Insofern kommt es daher zwar lokal zu einer Verschlechterung der

klimatischen Situation, die im Gesamtgefiige jedoch keine Bedeutung hat.

- Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Das Plangebiet beinhaltet entlang der westlichen Grenze das FlieBgewadsser Alt-

dorf-Kirchberg-Koslarer Mihlenteich. Der bestehende Verlauf ist nachrichtlich mit
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der Signatur 'Denkmalschutz Einzelanlage', hier: Altdorf-Kirchberg-Koslarer Mih-
lenteich' gekennzeichnet.

Zur hohenfreien Verbindung des vorhandenen Betriebsteiles westlich der Wymar-
straBe mit dem geplanten Gebidudekomplex auf der Ostseite ist die Uberquerung

des StraRenraums und des FlieBgewdssers mit einer Transportbricke geplant

Eine alternativ betrachtete Unterquerung des Gewassers hatte erhebliche Schutz-
und Vermeidungsmalinahmen im Sinne des Denkmalschutzes ausgelost. Mit der
geplanten Transportbriicke werden die Belange des Denkmalschutzes nachhaltig
berucksichtigt, da ein Eingriff in das denkmalgeschiitzte Gewadsser nicht vorgese-
hen ist.

Im Rahmen einer archdologischen Bodenuntersuchung wurden innerhalb der
landwirtschaftlich genutzten Flache im Plangebiet Reste einer unbewehrten Sied-
lung der vorromischen Eisenzeit (Laténezeit) gefunden. De facto erfiillt der Fund

die Kriterien eines Bodendenkmals.

Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Bereich wird einer weiterfiihrenden ar-
chdologischen Untersuchung mit vollstandiger Dokumentation des Grabensys-
tems unterzogen. Die im gekennzeichneten Bereich durchzufiihrenden Untersu-

chungen werden durch eine Fachfirma vorgenommen.

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern/Belangen
Zwischen den vorbeschriebenen Schutzgitern bestehen vielfdltige Verflechtungen
und entsprechende Wechselwirkungen. Allerdings sind keine Uber die bereits
schutzgutbezogenen benannten Auswirkungen hinausgehenden, sich gegenseitig
verstarkenden Wirkungen erkennbar. Auf eine spezielle Betrachtung im Umwelt-

bericht wird daher verzichtet.

- Planungsalternativen
Im Vorfeld und im Rahmen der Entwurfsaufstellung wurden die nachstehend auf-

gefiihrten Planungsalternativen gepruft:

1. Entwicklung auf dem vorhandenen Betriebsgeldnde westlich der Wymar-
stralle
Nach dem bereits durchgefiihrten Riickbau der Industrieruine hatte auf die-

ser Flache eine ca. 20 - 30%ige Produktionserweiterung erzielt werden
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konnen. Das Hochregallager wiirde dabei unmittelbar angrenzend an das
umverlegte Gewasser 'Altdorf-Kirchberg-Koslarer Muhlenteich' nahe der
WymarstraBe errichtet werden. Nach kurzer Zeit waren die Kapazitdten auf-
grund der betrieblichen Weiterentwicklung ausgeschopft; eine langerfris-
tige, zukunftsweisende Entwicklung ist somit auf dieser Flache nicht gege-

ben.

. Alternative Errichtung eines flachigen Lagergebadudes anstelle eines Hoch-

regallagers

Die erforderlichen Lagerkapazitdten lassen sich mit dieser Variante bei wei-
tem nicht erreichen. Zudem ware mit einer niedrigen, aber dafir grofflachi-
geren Variante ein VerstolR gegen das Gebot des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden und gegen die Bodenschutzklausel verbunden gewesen.

Aufgrund dessen wurde dieser Planungsansatz nicht weiter verfolgt.

. Flacheneinsparung durch Korrektur der betrieblichen Ablaufe

Mit dieser Variante wurden die betrieblichen Ablaufe dahingehend Uber-
prift, ob durch eine andere innerbetriebliche Logistik und Bereichsanord-
nung Flichen eingespart werden kénnen. Die Uberpriifung ergab 'sich kreu-
zende Materialfliisse' mit hieraus resultierenden Staus. Aufgrund der un-
glinstigen Beeinflussung der betrieblichen Abldufe wurde dieser Planungs-

ansatz nicht weiter verfolgt.

. Standort Hochregallager unmittelbar an der Wymarstrafle

Mit der Platzierung von Hochbauten unmittelbar an der Wymarstral3e ergibt
sich als vermeintlich positiver Effekt ein grofRerer Abstand zum 6stlich an-
grenzenden FFH-Gebiet. Diese hatte allerdings zur Folge, dass die fir einen
Versand vorzusehende Gebdude mit dem immissionstrachtigen Lkw-Ver-
kehr in die Ndhe des FFH-Gebietes verlagert wirden. Aufgrund der damit
verbundenen Beaufschlagung des FFH-Gebietes mit einem deutlich erhoh-
ten Larmpegel ware das sehr unglinstig im Hinblick auf den Arten- und Ge-
bietsschutz. Eine Einbindung des Hochregallagers in das Landschaftsbild an
der vorgeriickten Position ist kaum moglich.

Ein zusatzlicher negativer Aspekt ist die Auswirkung auf den StraBenraum

der WymarstraRRe. Hier wiirde das Heranriicken des Baukorpers eine be-
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drickende Tunnelwirkung erzeugen.

Der Variantenvergleich zeigt somit als einzige sinnvolle Alternative die jetzige Pla-

nung.

- Verwendete Verfahren und Schwierigkeit bei der Zusammenstellung

Der Umweltbericht greift auf eigens durchgefiihrte Erhebungen (Artenschutzpri-
fung, Landschaftspflegerischer Begleitplan, FFH-Vertraglichkeitsprifung, Schall-
technische Untersuchung, Entwasserungskonzept) und auf auszuwertendes Da-
ten- und Kartenmaterial sowie Darstellungen bestehender Plane zuriick.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben
haben sich nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allge-
meinen grofRraumigen Daten (z.B. Klimagebiete, etc.) und beinhalten eine gewisse
Streubreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben je-

doch eine hinreichende Grundlage.

- Umweltiiberwachung - Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen kénnen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser/Grundwasser sowie Luft und Klima erwartet.
Daher sind derzeit fir diese Schutzgliter keine MonitoringmaRnahmen vorgese-
hen.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen durch Geriusche auf den Menschen
nach Abschluss des Planverfahrens unterrichtet die fiir den Vollzug des Immissi-
onsschutzrechts zustandige Behorde die Gemeinde, sofern nach den ihr vorliegen-
den Erkenntnissen durch Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans schad-
liche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden und gegebenenfalls welche
Schritte die Behorde zum Vollzug des Immissionsschutzrechts beabsichtigt. Liegen
der Gemeinde ihrerseits Anhaltspunkte dafir vor, dass durch Anlagen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen
werden, teilt sie dies der Behdorde mit. Die Einhaltung der Festsetzungen zum

Schallschutz ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu prifen.
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Fiir das Schutzgut 'Kultur- und Sachgiter' ist eine weitere archédologische Projekt-

begleitung aufgrund der Bodenfunde erforderlich. Das konkrete Vorgehen ist mit

dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

- Zusammenfassung

Der beigefiigte Umweltbericht beschreibt einleitend Inhalt und Ziele der Planung

mit Erlduterung der dort getroffenen Festsetzungen. Im zweiten Teil erfolgt die

schutzgutbezogene Umweltprifung.

Zusammenfassend sind die Ergebnisse hinsichtlich der jeweiligen Schutzgiter fol-

gendermalien beschrieben:

Fiir das Schutzgut Mensch spielen die zu erwartenden Lairmimmissionen so-
wie die Luftbelastung eine Rolle. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Mensch sind aufgrund der Bezugnahme auf die Abstandsliste und
den Ausschluss larmintensiver Nutzungen auszuschlieBen; erhebliche Aus-
wirkungen auf das Klima und die Luftqualitat sind nicht zu erwarten.
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen lie3en sich im Rahmen der Begutach-
tung ausschlieBen. Geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Auswirkungen auf Landschaft und Erholung ergeben sich insbesondere aus
dem Bau eines 35m hohen Gebadudekorpers, kénnen aber mit den festge-
setzten MalBRnahmen kompensiert werden. Erhebliche Auswirkungen auf die
Erholungseignung des Raumes sind nicht zu prognostizieren.

Auswirkungen auf Schutzgebiete konnten mit Hilfe der FFH-Vertraglichkeits-
prifung nicht nachgewiesen werden.

Auswirkung auf Boden, Wasser/Grundwasser. Fiir das Schutzgut Boden
kommt es zu einer Erh6hung des Versiegelungsgrades. Mit umfassenden
MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden werden sich die bislang intensiv beanspruchten und belasteten Bo-
den wieder natiirlich entwickeln kénnen. Bodenbelastungen sind im Plange-
biet nicht gegeben. Von der geplanten MalRnahme gehen auch kiinftig keine
Belastungen aus. Zur Behandlung der Niederschlagsabflisse wurde ein um-
fassendes Entwasserungskonzept erarbeitet und festgesetzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser sind nicht zu prog-

nostizieren.
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5.2

5.3

- Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind aufgrund des aufgefundenen
Bodendenkmals von Bedeutung. Im Hinblick auf die Bodendenkmalpflege

erfolgt die archaologische Baubegleitung durch eine Fachfirma.
Artenschutzprifung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind fiir die europaisch geschiitzten Arten die in § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgesetzten Zugriffsverbote zu beachten. Zur
Priufung der artenschutzrechtlichen Belange wurde daher eine zweistufige Artenschutz-
prifung durchgefihrt. Mit dieser Untersuchung werden aktuell 70 Vogelarten und 6 Fle-
dermausarten erfasst. Vorkommen des Bibers konnten durch FraBspuren dokumentiert

werden.

Zusammenfassend kann fiir die Artengruppen der Vogel, der Fledermause und des Bi-
bers ausgeschlossen werden, dass mit den vorgesehenen MaRnahmen artenschutz-

rechtliche Verbotstatbestande gemal} § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG erfillt werden.

Die nachstehenden Hinweise wurden aus artenschutzrechtlichen Erwagungen in den Be-

bauungsplan aufgenommen:

- Zum Schutz der Vogel ist eine Bauzeitenregelung hinsichtlich der Baufeldfreima-
chung notwendig.

- Zur Vermeidung potenzieller Stérungen der Fledermausarten ist eine evtl. nacht-
liche Ausleuchtung so auszurichten bzw. abzuschirmen, dass sie nicht (iber das Be-
triebsgeldnde hinausragt.

Die Artenschutzprifung ist als Anlage beigefiigt.
FFH-Vertraglichkeitspriifung

Das Bebauungsplangebiet Kirchberg Nr. 14 'Ortseingang' liegt unmittelbar westlich des
Fauna-Flora-Habitat-(FFH) Gebietes DE-5104-301 'Indemiindung'. Da im Rahmen einer
FFH-Vorprifung nicht alle Bedenken ausgeraumt werden konnten, musste im Rahmen
einer FFH-Prifung ermittelt werden, ob es durch die geplanten MaBnahmen zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes mit seinen geschiitzten Lebensraumen und

Arten kommen kann.

Als Ergebnis dieser Vertraglichkeitsprifung ist festzuhalten, dass eine erhebliche Beein-

trachtigung aller Schutzgiter und Schutzziele des FFH-Gebietes 'Indemiindung' durch
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die Bebauungsplanung ausgeschlossen werden kann. Eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes von Arten von gemeinschaftlichem Interesse tritt nicht ein. MaBnahmen
zur Schadensbegrenzung oder Koharenzsicherung sind nicht notwendig.

Die FFH-Vertraglichkeitspriifung ist als Anlage beigefiigt.
Eingriff in Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 'Ortseingang' werden Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind dabei zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MaR-

nahmen auszugleichen.

Die hierdurch ausgeldosten KompensationsmaRnahmen sind in einem Landschaftspfle-
gerischen Begleitplan (LPB) gemaR § 6 Abs. 2 Landschaftsgesetz NW festzulegen. Parallel
zur Erarbeitung des Umweltberichtes wurde durch das Biiro fiir Okologie und Land-
schaftsplanung;Bipl-Bicloge-H—Fehr-Stelberg der hierzu erforderliche Landschaftspfle-
gerische Begleitplan erstellt. Zur Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt wurde
das Verfahren nach LANUV (2008): 'Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Ein-

griffsregelung in NRW' verwendet.

Zusatzlich zur direkten Beeintrachtigung des Naturhaushaltes durch die Errichtung des
Gebaudekomplexes wird das Landschaftsbild durch das geplante Hochregellager mit ei-
ner Hohe von 35 m beeintrachtigt. Der hiermit verbundene Eingriff wurde mit Hilfe des
Bewertungsverfahrens nach NOHL (1993): 'Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
durch mastenartige Eingriffe' beurteilt. Die Anwendung dieses zugrunde gelegten Ver-

fahrens wurde im Vorfeld mit der Unteren Landschaftsbehorde Kreis Diiren abgestimmt.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind mit direkten, indirekten

und tempordren Beeintrachtigungen verbunden.
Hierbei sind die nachstehend Konflikttypen zu unterscheiden:
e Baubedingte Konflikte - Durchfiihrung der BaumaRnahme

¢ Anlagenbedingte Konflikte - in Folge der Bebauung durch Bodenversiege-

lung und Veranderung des Landschaftsbildes

Seite 53



Stadt Jiilich
Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 "Ortseingang"
Begriindung Februar 2017, erganzt Mai 2022

¢ Betriebsbedingte Konflikte - in Folge des Betriebs der Anlage aufgrund

Larmimmissionen
Die Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen wird wie folgt festgelegt:
- Unterschutzstellung von 3 alten Linden durch Festsetzung

- Umfassenden Eingriinungsmalnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes
entlang der nordlichen, ostlichen und sidlichen Grenze auf einer festgesetzten
Griunflache von insgesamt 10.143 m2. Mit diesen MaRBnahmen gelingt sowohl eine
attraktive Eingriinung mit Verstellung des Gebdaudekomplexes als auch eine Star-
kung der Biotopstrukturen als Puffer zu den angrenzenden, hoherwertigen Gebie-
ten aufgrund der Verschiebung der Baugrenze nach Westen.

Der Gebdaudekomplex soll zudem auf der Grundlage eines Farbkonzeptes in die

Landschaft integriert werden.

Die mit der Errichtung eines Bauwerkes einhergehenden Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild kénnen durch eine spezielle Farbgestaltung der Fassade
gemindert werden (vgl. Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg, Urteil vom
22. September 2004 — 5 S 382/03 —, Rn. 55 bei juris). Durch die Gestaltung der
Fassade der im Plangebiet errichteten Gebdude in naturnahen Farben aus einem
Spektrum von Griin- und Blauténen sowie einer Gliederung der Fassade durch
Farbwechsel in geometrischer und symmetrischer Folge entsprechend dem beige-
fligten Entwurfszeichnung zur farbklnstlerischen Gesamtgestaltung des Werkes
Julich-Kirchberg erfolgt eine naturnahe Einbindung des Baukorpers in die gewach-

sene Landschaft.

Die Festsetzung von Vorgaben zur Fassadengestaltung richtet sich nach § 9 Abs. 4

BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 4 BauO NRW.

Vorliegend bietet es sich an, die Gestaltungsanforderungen in den Bebauungsplan
als Festsetzung aufzunehmen. Als gestalterische Festsetzung ist daher die land-
schaftsbezogene Einbindung des Gebdudekomplexes durch naturnahe Farben aus
einem Spektrum von Grin- und Blautonen sowie eine Gliederung der Fassade
durch Farbwechsel in geometrischer und symmetrischer Folge vorzuschreiben.
Durch eine Bezugnahme auf die zeichnerische Darstellung des Entwurfs zur

farbklnstlerischen Gesamtgestaltung des Werkes Jilich-Kirchberg gemall § 86
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Abs. 3 BauO NRW wird eine konkrete Vorstellung der gestalterischen Anforderun-

gen vermittelt. Die Zeichnung wird dadurch Bestandteil des Bebauungsplans.
- Bauzeitenregelung zum Schutz britender Vogel.

- Vorgaben hinsichtlich der nachtlichen Ausleuchtung des Betriebsgelandes (Einsatz

insektenfreundlicher Beleuchtungssysteme).

- Behandlung des Ober- und Unterbodens gemafd DIN 19731 und DIN 18915 (Mal3-

nahmen zum Schutz der Boden wahrend der Zwischenlagerung).

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden durch eine maximal mégliche Versie-

gelung von ca. 23.400 m? innerhalb der festgesetzten Gewerbeflache ausgel6st.

Unter Berlicksichtigung der bereits durch die Vornutzung bestehenden Eingriffe und Zu-
lassigkeiten wurde ein Kompensationsbedarf 'Naturhaushalt' in Héhe von 40.169 Bio-

topwertpunkten ermittelt.

Der Kompensationsbedarf 'Landschaftsbild' ergibt sich aus der Intensitat des Eingriffs
unter Bericksichtigung des jetzigen Zustandes und des Zustandes nach dem Bau eines
35m hohen Gebdudes. Der potentielle Gesamt-Eingriffsraum in das Umfeld wird dabei

in zwei Entfernungs-/Wirkzonen aufgeteilt.

In der Wirkzone | (Radius bis 200 Meter um den 35m hohen Gebaudekoérper) sind die
Beeintrachtigungen besonders hoch, in der Zone Il geringer. Die Wirkzone | liegt vorwie-
gend in der Raumeinheit 'Rur-Inde-Tal' wahrend die Wirkzone Il zusatzlich noch in der

Raumeinheit 'Borde' zu finden ist.

Unter Berlicksichtigung der Einwirkbereiche, des Erheblichkeitsfaktors, des Wahrneh-
mungskoeffizienten und dem Kompensationsflachenfaktor bezogen auf die jeweiligen
Raumeinheiten wurde der Kompensationsflachenbedarf 'Landschaftsbild' mit 3.367 m?
ermittelt.

Innerhalb des Plangebietes soll entlang der nérdlichen und 6stlichen Grenze die festge-
setzte Griinflache mit hochwachsenden Weichholzauengehdlzarten, vorzugsweise Wei-
den, Schwarzpappeln und Faulbaum, bepflanzt werden. Auf der slidlichen Griinflache ist
eine Extensivwiese mit Einzelbdumen vorgesehen. Die MaBnahmenflachen werden all-
seits durch 4 m breite Geblischstreifen eingerahmt. Hierdurch entsteht ein zusatzlicher

Sichtschutz aus WeiRdorn, Schlehe, Haselnuss und Wildrose.
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5.5

5.6

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 40.169 Punkten fiir den 'Naturhaushalt' und
3.367 m? fur das 'Landschaftsbild' ist Gber externe AusgleichsmaRnahmen auszuglei-

chen.

Die Durchfuhrung dieser externen AusgleichsmalBnahmen erfolgt zum Teil auf in Eigen-
tum der Carl Eichhorn KG stehenden Liegenschaften; hier ist auf drei Flachen jeweils die
Anlage einer Obstwiese vorgesehen. Darliber hinaus erfolgt die Aufwertung einer Wie-
senbrache durch die Pflanzung von Schlehen-WeiRdorn-Gebiischen. Das verbleibende
Defizit wird tiber das 'Okokonto WeiRe Wehe' des Landesbetriebes Wald und Holz NRW
innerhalb des Kreisgebietes von Diren ausgeglichen. Am 11. April 2017 hat die Carl Eich-
horn KG bereits die hierfiir erforderlichen 29.290 6kologische Einheiten vom Landesbe-

trieb Wald und Holz NRW erworben.
Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist in der Anlage beigefligt.
Immissionsschutz

Aufgrund der geplanten Nutzungen im Plangebiet kdnnen sich Immissionskonflikte zu
den nachstgelegenen stérungsempfindlichen Nutzungen ergeben.

Durch den Ausschluss der Abstandsklassen I-VI, fiir die Schutzabstande zwischen 200m
und 1.5000m gelten, sind im Plangebiet grundsatzlich nur noch Anlagen der Abstands-
klasse VII oder Anlagen mit dhnlichem oder geringerem Emissionsverhalten zulassig.
Diese Anlagen miissen zur Wohnbebauung einen Abstand von 100m einhalten. Da der
Abstand vom Rand der durch Baugrenzen festgesetzten tUberbaubaren Grundsttcksfla-
che bis zur nachstgelegenen Wohnbebauung, der im AulBenbereich befindlichen Hof-
statte mit Wohngebdude am Weiher 2, 52428 Jilich-Kirchberg (iber 100m betragt, kann
flr diesen Immissionsort geltende Larmimmissionsrichtwert von 45 dB(A) nachts und 60
dB(A) tags als gewahrt angesehen werden. Bei grundsatzlich ausschlieRlicher Zuldssig-
keit von Anlagen der Abstandsklasse VIl kann auch im Ubrigen davon ausgegangen wer-
den, dass die an den anderen Immissionsorten geltenden Immissionsrichtwerte einge-

halten werden.
Bodenschutz / Altlasten

Im Rahmen des beigefligten Umweltberichtes erfolgt eine detaillierte Beschreibung und

Bewertung der geologischen Verhaltnisse, der Bodentypen und der 6kologischen Bo-
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5.7

denfunktion auf der Grundlage vorhandener Daten und parallel durchgefiihrter Unter-

suchungen.

Die zugrunde gelegte Karte der schutzwiirdigen Béden (Geologischer Dienst 2005) zeigt
eine Zweiteilung des Plangebietes. Der westliche Teil besteht aus Braunerden mit hoher
Bodenschatzung; der ostliche Teil besteht aus Auengley mit geringer Bodenschatzung.
Der nordliche Teil der Planflache ist gewerblich vorbelastet. Nach Rickbau der ehemali-
gen Lagerhalle und Entsorgung von belasteten bzw. schadstoffhaltigen Baustoffen ist

dieser Bereich aus gutachterlicher Sicht frei von nutzungsbedingten Belastungen.

Der siidliche Teil ist durch eine intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung ebenfalls
vorbelastet. Ein natirliches Bodengefiige ist insbesondere in den oberen Bodenschich-

ten nicht mehr vorhanden.

Die Durchfihrung der Planung flihrt zu einer weiteren Erhéhung des Versiegelungsgra-

des mit zusatzlichem Verlust von natlirlichen Bodenfunktionen.

Der Eingriff in den Boden ist somit als erheblich zu bezeichnen und erfordert Malinah-
men zum Schutz und zur Entwicklung des Bodens. Diese Malinahmen wurden im Rah-
men des im Rahmen der Planung erstellten 'Landschaftspflegerischen Begleitplanes'
festgeschrieben. Es handelt sich hierbei um Pflanzmalnahmen innerhalb des Plangebie-
tes zur Entwicklung einer dauerhaften Bestockung mit Gehdlzen, damit sich wieder ein
deutlich naturnaheres Bodengefiige mit seiner typischen Lebenswelt entwickeln kann.
Die externen KompensationsmalRinahmen zielen ebenfalls darauf ab, eine deutliche Ver-

besserung fiir das Schutzgut Boden zu erreichen.

Eine von der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet ausgehende Bodenbelastung ist

nicht anzunehmen.

Der im Plangebiet vorhandene Oberboden wird bauzeitlich zwischengelagert und insge-
samt wieder an Ort und Stelle eingebaut. Zum Schutz des Bodens wurden aufgrund des-
sen im Landschaftspflegerischen Begleitplan die entsprechenden MaRnahmen gemaf}
DIN 19731 und DIN 18915 festgesetzt.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich entlang der westlichen Begrenzung das FlieRgewadsser 'Alt-

dorf-Kirchberg-Koslarer Miihlenteich'. Der bestehende Verlauf ist im Bebauungsplan mit
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der Signatur 'Denkmalschutz Einzelanlage, hier: Kirchberger Miihlenteich' gekennzeich-

net.

Das Gewadsser soll mit einer Transportbriicke Gberquert werden. Aufgrund des groRen
Abstandes von OK Wasserspiegel zur Unterkante der Briickenkonstruktion von mehr als
14 Metern werden die Belange des Denkmalschutzes nachhaltig beriicksichtigt. Die not-
wendigen Stitzpfeiler der Briicke werden aus diesem Grund ebenfalls auRerhalb des

Gewasserquerschnittes angeordnet.

Im Rahmen einer archdologischen Bodenuntersuchung innerhalb der landwirtschaftlich
genutzten Flache im Plangebiet wurden unterhalb einer 1,30 m starken Bodenbede-
ckung Reste eines Doppelgrabensystems freigelegt. Aufgrund der in der Grabenverfil-
lung enthaltenen Funde diirften diese Funde zu einer umwehrten Siedlung der vorromi-
schen Eisenzeit gehdren. Die Begrenzung der mittels Sondage freigelegten Funde wurde
als Kennzeichnung in den Bebauungsplan tbertragen. De facto erfillt der Fund die Kri-
terien eines Bodendenkmals; der gekennzeichnete Bereich wird daher einer weiterfih-
renden archdologischen Untersuchung mit vollstandiger Dokumentation des Grabensys-
tems unterzogen.

Die Vorgehensweise erfolgt in enger Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege.

Im Stadtteil Kirchberg befinden sich die Denkmaler ,,Fabrikantenvilla“ (Ifd. Nr. 057, 057-
1 der Denkmalliste), ,,Wymarshof“ (Ifd. Nr. 7 der Denkmalliste), ,,“Pfarrkirche St. Marti-
nus Kirchberg” (Ifd. Nr. 38 der Denkmalliste) und ,,Schrickenhof” (Ifd. 27 der Denkmal-

liste).

Das Erscheinungsbild eines Denkmals wird dann beeintrachtigt, wenn das geplante Vor-
haben so Gberdimensioniert ist, dass die Wirkung des in der engeren Umgebung befind-
lichen Baudenkmals, welches durch seine augenfallige Prospektion den Platz bestimmt,
verloren gehen wiirde. Dabei wird das Erscheinungsbild maRgeblich charakterisiert
durch Sichtbeziige und Blickfelder des Nah- bzw. Fernbereichs, die der stadtebaulichen
Prasentation dienen oder aus anderen Gruinden fur die Definition des Denkmals von Be-
deutung sind (VG Minden, Urteil vom 26. April 2010 — 11 K 732/09 —, Rn. 73, juris). Eine
rechtlich erhebliche Beeintrachtigung denkmalgeschitzter Gebdude durch ein anderes

in der Umgebung befindliches Gebdude setzt voraus, dass fur die Denkmaler auch ein
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Umgebungsschutz anzunehmen ist. Maligeblich ist dafiir die jeweilige Denkmaleintra-
gung (OVG Miinster, Beschluss vom 15.09.2015 — 7A 2591/14, BeckRS 2015, 52283).
Die genannten Denkmaler befinden sich so weit von dem Plangebiet entfernt, dass die
im Plangebiet errichteten Gewerbegebaude die Wirkung der Baudenkmaler in deren en-
geren Umgebung nicht beriihren.

Die Baudenkmaler ,Fabrikantenvilla“ und ,,Wymarshof sind, wie sich den Eintragungen
in der Denkmalliste entnehmen l3sst, rein objektbezogen geschiitzt, ein Umgebungs-
schutz ist nicht bezweckt.

Den Baudenkmalern ,Pfarrkirche St. Martinus Kirchberg” und ,,Schrickenhof” wird in der
Denkmalliste eine ortsbildpragende Wirkung zugeschrieben. Diese Wirkung der Bau-
denkmaler auf den Ortskern selbst wird durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.
Das Plangebiet befindet sich am dufersten nordlichen Rand von Kirchberg. Eine Sicht-
beziehung zwischen der Kirche bzw. dem Schrickenhof und dem Plangebiet besteht
nicht, sie ist durch die hohen Baume des zur Villa Buth gehérenden und ebenfalls unter
Denkmalschutz stehenden Parks der Villa ,,Buth” unterbrochen. Der Gefahr der Entste-
hung einer optischen Konkurrenz zwischen Kirchturm und den im Plangebiet errichteten
Gebduden wird durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf entge-
gengewirkt. So wurde, um die Auswirkungen des Vorhabens auf das Ortsbild zu mildern,
die Baugrenze parallel zur WymarstralRe um ca. 50 Meter zum Fahrbahnrand zuriickver-
setzt. Zudem wurde die GE4-Flache mit der zuldssigen Gebdaudehdhe von 35m bewusst
in der nordostlichen Ecke des Bebauungsplanbereiches festgesetzt. Dadurch riicken die
Gewerbebauten insgesamt von der WymarstraRe ab und befindet sich in einem groRt-
moglichen Abstand zu der Ubrigen Bebauung des Ortsteils Kirchberg, wodurch die Ein-

griffswirkung weiter gemindert wird.

Dariber hinaus ist auf die bereits oben genannten MinderungsmaBnahmen der Eingrii-
nung und Fassadengestaltung zu verweisen, die zu einer naturnahe Einbindung des Bau-

korpers in die gewachsene Landschaft fihren.

Bei der Prifung, in welchem Umfang das Ortsbild, dessen Bestandteil die Baudenkmaler
sind, beeintrachtigt wird, ist weiter zu berlicksichtigen, inwieweit das Ortsbild durch die
vorhandene Bebauung bereits vorgepragt ist (BVerwG, Beschluss vom 16. Juli 1990 — 4
B 106/90 —, Rn. 7, juris). Das Ortsbild ist am Ortseingang zu Kirchberg bereits gewerblich

vorgepragt. Durch die Erweiterung der Betriebsstatten und die Errichtung des neuen
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Gebdudekomplexes wird die gewerbliche Pragung des Ortseingangs damit nicht neu be-

griindet, sondern lediglich verstarkt.

Soweit das in der GE4-Flache mit der zuldssigen Gebdaudehohe von 35m errichtete Ge-
bdude aus einer groReren Entfernung von einem nérdlichen Standort fiir eine Sichtbe-
ziehung her Uberhaupt zusammen mit dem Kirchturm wahrnehmbar sein sollte, hatte
dieser Einfluss auf den ortsbildpragenden Charakter der Kirche und die damit einherge-
hende Beeintrachtigung des Belanges des Denkmalschutzes hinter die 6ffentlichen Inte-
ressen der Wirtschaft, die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, den
Belang des Bodenschutzes sowie das Interesse der Carl Eichhorn KG an einer strategi-

schen und wirtschaftlich sinnvollen Standorterweiterung zuriickzutreten.

6. Gutachten / Abwagungsmaterial
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten erstellt.

Alle Gutachten sind als Abwagungsmaterial in der Anlage beigefiigt:

e Umweltbericht, Teil B der Begriindung
Dipl.-Biologe D. H. Fehr, Stolberg, Mai 2016 (aktualisiert durch das Biiro fiir Oko-
logie & Landschaftsplanung Dr. Prell 2022)

e Artenschutzpriifung, Biiro fiir Okologie & Landschaftsplanung
Dipl.-Biologe H. Fehr, Stolberg, Mai 2016 (aktualisiert durch das Biiro fiir Okologie
& Landschaftsplanung Dr. Prell 2022)

e FFH-Vertraglichkeitsstudie, Biiro fiir Okologie & Landschaftsplanung
Dipl.-Biologe H. Fehr, Stolberg, Mai 2016 (aktualisiert durch das Biiro fiir Okologie
& Landschaftsplanung Dr. Prell 2022)

 Landschaftspflegerischer Begleitplan, Biiro fiir Okologie & Landschaftsplanung
Dipl.-Biologe H. Fehr, Stolberg, Mai 2016 (aktualisiert durch das Biiro fiir Okologie
& Landschaftsplanung Dr. Prell 2022)

¢ Nachweis gemaR § 51a LWG NRW, Beseitigung von Niederschlagswasser,
Ingenieurbiro Behler, Dipl.-Ing. N. Behler, Langerwehe, Mai 2016

¢ Hydrogeologische Untersuchung, Biiro fliir angewandte Geowissenschaften,
Dipl.-Geol. H. Weyers, Aachen, Mai 2015/Marz 2016

¢ Archédologische Untersuchung des Plangebietes, SK ArcheoConsult,
Dr. W. Schwellnuss, Aachen, April 2016

e Verkehrsgutachten, Biiro fiir Verkehrs- und Stadtplanung
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BVS Rodel § Pachan, Kamp-Lintfort, Januar 2016

e Stellungnahme Normenkontrollverfahren B-Plan Kirchberg Nr. 14 , Ortseingang”,
Biro flr Verkehrs- und Stadtplanung BVS Rodel § Pachan, Kamp-Lintfort,
20.08.2019

e Stellungnahme Biro fiir Verkehrs- und Stadtplanung BVS Rodel § Pachan, Kamp-
Lintfort, 13.05.2022

¢ Stellungnahme zur optimalen Bauweise der Transportwegbeziehung
Ingenieurbiiro Dienstknecht
Dipl.-Ing. A. Dienstknecht, Diren, Mai 2016

e Konzeptanalyse und -bewertung zur Strategischen Standorterweiterung,
WZL der RWTH Aachen M.Sc. T. Hempel / M.Sc. P. Hinnekes
Aachen, April 2016

¢ Farbkiinstlerische Gesamtgestaltung

Farbdesign J. Gniesmer, Bad Kreuznach, August 2015
7 Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kirchberg Nr. 14 "Ortseingang" umfasst eine

Flache von ca. 4,44 ha mit folgender Unterteilung::

Nutzungsart FlachengroBe ca. %
Gewerbegebiet (GE) 29.242 m? 66 %
StraBenverkehrsflache (6ffentlich) 3.355 m? 8 %

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (Uberlagerung mit

Versickerungsanlagen) 10.143 m? 23 %
Wasserflachen ('Altdorf-Kirchberg-Koslarer Miih-

lenteich 1.660 m? 3%
Gesamtflache 44.400 m? 100 %
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