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Der Landrat
Briefanschrift: Kreisverwaltung Diiren 52348 Duren Kreisentwicklung und -straBen
U Swadtverwaltung _ ,
\ JULICH { Dienstgebaude ) Zimmer-Nr.
1 i Bismarckstr. 16, Diiren 503 (Haus B)
T ” ) T, Vot ‘ Auskunft
Stadt Julich 3 Eing.: 1 I',_,/.j | 2015 ! Margarete Lersch
7z Hd. Herrn Rehers { O | Telefon-Durchwahl Fax
" AmML ‘ 02421/22-2704 02421/22-2705
Grofde Rurstr. 17 e e e, eMail
52428 Julich m.lersch@kreis-dueren.de
Bitte vereinbaren Sie einen Termin!
Im Ubrigen gelten folgende Servicezeiten:
Mo - Do 8.00 - 16.00 u. Fr 8.00-13.00 Uhr
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
61/AS 10.04.2015 61/1 617405/Kirchberg Nr.14/Joh. 09. Juni 2015

Bebauungsplan Kirchberg Nr. 14 "Ortseingang"
Beteiligung der Behorden geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Rehers,
zum o.g. Bauleitplanverfahren wurden folgende Amter der Kreisverwaltung Diren beteiligt:
» Kammerei
» Kreisentwicklung und —straf3en
» Brandschutz
.

Umweltamt

Kreisentwicklung

Auf den Termin am 03.06.2015 in der Kreisverwaltung wird verwiesen (das Protokoll wird
durch die Stadt Jillich gefertigt). Es ist deutlich geworden, dass die Planung zum Bebau-
ungsplan Kirchberg Nr. 14 "Ortseingang" sehr komplex ist und einer dezidierten stadte-
baulichen Betrachtung und Begriindung bedarf.

Im Focus hierbei stehen die Belange
¢ Natur- und Artenschutz
Landschaftsbild
Emissionssituation
Nachweis der Erforderlichkeit der Flacheninanspruchnahme / Betriebskonzept
Alternativprifung
Verkehrssituation
Entwasserungskonzept
Vermeidungsgebot / Minderung des Eingriffs
Innenentwicklung vor Aufenentwicklung

Bankverbindung: Telefonzentrale: Web & Social Media Paketanschrift:
Sparkasse Diren (02421) 220 www kreis-dueren.de Bismarckstrale 16
IBAN: DESO 3955 0110 0000 3562 12, SWIFT-BIC: SDUEDE33XXX i1 facebook.com/kreisdueren 52351 Diren
Postbank KéIn Wit twitter.comn/kreisdueren

IBAN: DE50 3701 0050 0079 1485 03, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
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¢ Ausgleichflaichen / Tauschflachen

e Einbeziehen der vorhandenen und weiterfiihrenden Bauleitplanung

[ ]
Es wurde vereinbart, dass im Rahmen einer zusammenfassenden Betrachtung die Eck-
punkte der Bauleitplanung erlautert und zusammengestellt werden, sowie eine prinzipielle
Umsetzbarkeit der Planung abgeleitet wird.

KreisstraRen

Aus Sicht der KreisstraBen werden keine Belange zur 0.g. Bauleitplanung der Stadt Jlich
vorgetragen.

Brandschutz

1. Es ist eine Loschwasserversorgung von 3.200 I/min (192 m?/h) tber einen Zeitraum
von zwei Stunden sicher zu stellen. Die v.g. Menge muss aus Hydranten im Um-
kreis von 300 m um das jeweils betrachtete Objekt zur Verfligung stehen. Von je-
dem Objekt muss ein Hydrant in maximal 80 m Entfernung erreichbar sein. Eine al-
ternative Loschwasserversorgung ist abzustimmen.

2. Die StraRen sind als Zufahrt fiir die Feuerwehr auszubauen. Bezuglich der zuléssi-
gen Abmessungen (Kurvenradien/Breite/Neigung/Durchfahrtshohe etc.) wird auf
den § 5 BauO NRW mit zugehériger Verwaltungsvorschrift verwiesen. Hier sind of-
fentliche Parkplatze, Begriinung (Bdume) und sonstige Ma3nahmen (Verkehrsbe-
ruhigung/Kreisverkehr etc.) besonders zu beachten. Die Tragfahigkeit der Strallen
muss fur Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 18 t ausgelegt sein.
Solite das geplante Gebaude > 5.000 m? Flache aufweisen und / oder als Hochre-
gallager (Lagerguthéhe > 9 m) ausgebildet werden, ist eine Umfahrt fur die Feuer-
wehr erforderlich.

Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind folgende Belange zu beachten:

Niederschlagswasserbeseitigung

In der Begrindung wird unter Punkt 1.2.4 ausgefuhrt, dass die anfallenden Nieder-
schlagswasser ins Lohner Fliess eingeleitet werden sollen. Dies stellt einen erlaubnis-
pflichtigen Benutzungstatbestand gemaB §§ 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz dar. Die
derzeitige wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung der Niederschlagswasser aus dem
Firmengeldnde der Fa. Eichhorn beinhaltet nicht die anfallenden Oberflachenwasser aus
dem Plangebiet.

Weiterhin ist die Leistungsfahigkeit des Lohner Fliesses bis zur Einmundung in die Rur
derzeit nicht ausreichend. Hier miissen entsprechende Mafnahmen durchgefuhrt werden.
In wie weit dies im Rahmen der Gewasserunterhaltung méglich ist oder ein wasserrechtli-
ches Verfahren erforderlich wird, kann derzeit nicht abgeschétzt werden, da bisher keine
entsprechenden Unterlagen der unteren Wasserbehérde vorliegen.

Im Plangebiet werden weite Bereiche als Gewerbeflachen ausgewiesen. Somit sind die
anfallenden Oberflachenwasser zumindest als schwach belastet einzustufen. Somit ist
eine Vorbehandlung erforderlich.
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Bei der aktuellen Ermittiung des Uberschwemmungsgebietes der Rur wurde deutlich, dass
der Unterlauf der Rur von weitlaufigen Uberflutungen betroffen ist. Daher ist fur die anfal-
lenden Wasser aus den versiegelten Flachen des Plangebietes eine Riickhaltung fur ein
100-jahrliches Regenereignis vorzusehen.

Sofern fiir bestimmte Flachen eine Versickerung angedacht wird, sind die 0.g. Aspekte der
Vorbehandlung und Riickhaltung ebenso zu beachten. Dariiber hinaus ist die Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Zu beachten ist bei der Planung auch der
teilweise flurnahe Grundwasserstand.

Die Machbarkeit des Entwasserungskonzeptes ist bis zur Offenlage nachzuweisen.

Uferrandstreifen Lohner Fliess

Das o.g. Plangebiet wird von dem Gewasser Lohner Fliess tangiert. Da die Leistungsfa-
higkeit des Lohner Fliesses auf weite Strecken nicht gegeben bzw. ausreichend ist, wird
angeregt, den Wirtschaftsweg und die geplanten Granflachen zu tauschen, so dass ein
Uferrandstreifen fur das Fliessgewasser entsteht.

Gewasser sind als wesentliche Bestandteile von Natur und Landschaft offen zu halten.
Gleichzeitig ist es zur Entwicklung und zur Verbesserung des okologischen Zustandes des
Gewsssers erforderlich, dass neben der Wasserflache auch die Uferbereiche und das Um-
land bei den Ausweisungen im Bebauungsplan Berlcksichtigung finden.

Aus diesem Grunde ist gemaR § 97 Abs. 6 Landeswassergesetz beidseitig entlang des
v.g. Gewassers ab OK-Bdschung ein mind. 3,0 m breiter Streifen als Uferstreifen freizuhal-
ten, es sei denn, der Bebauungsplan wirde diesen Bereich ais bebaubar ausweisen. In-
nerhalb dieser Flache sind uber die Freihaltung der Bebauung hinaus u.a. folgende Mal-
nahmen und Handlungen auszuschlieien:

- Bebauungen einschl. Baunebengebaude
- Lagerflachen, Parkflachen fur Kfz

- Stralen und Wege

- landwirtschaftliche Intensivnutzung

- Dinger- und Herbizideinsatz

- Begrenzungsmauern und -zaune

Dariiber hinaus sollte fiir die 0.g. angestrebte Entwicklung und Verbesserung des Okologi-
schen Zustandes des Gewassers sowie seines Umfeldes ein Uferrandstreifen von mind. 5
m ab Béschungsoberkante beidseitig entlang eines Gewassers freigehalten werden.

In diesem Zusammenhang wird auf den Rd.Erl. des MURL vom 24.09.1987; Az.: IV B 5-
1.05.02 und auf § 9, Abs. 20 BauGB verwiesen, wonach im Bebauungsplan Malnahmen
und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzt werden kénnen.

Grundwasserverhélinisse
Nach den vorliegenden Unterlagen kann der Grundwasserstand im 0.g. Planbereich teil-
weise flurnah, d.h. weniger als ca. 2 m unter Gelandeoberkante ansteigen.

Folgender Hinweis ist in den 0.g. Bebauungsplan aufzunehmen:
Bereits bei der Pianung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche
MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden vorzuneh-
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men. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Ab-
pumpen - nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin dirfen keine schadli-
chen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Transportwegbeziehung

Im Plangebiet ist ein Transportweg (ber den Altdorf-Kirchberg-Koslarer Muhlenteich ein-
getragen. In der Begriindung wird unter Punkt 1.1.2 ausgefilhrt, dass als technische Vari-
anten entweder eine Querung oberhalb des Straenkérpers mit Hilfe einer Transportbri-
cke oder eine unterirdische Querung mit Hilfe eines Tunnelbauwerkes in Betracht. Bei der
Querung handelt es sich um die Kreuzung eines FlieRgewéassers. Hierfur ist ein wasser-
rechtlicher Antrag gemaf § 99 Landeswassergesetz erforderlich.

Immissionsscnutz

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die vom Planungsvorhaben ausgenenden und auf die be-
nachbarte Wonnbebauung einwirkenden Larmemissionen zu ermitteln. Hierbei sind neben
den zu erwarienden Verkehrsgerauscher im offentliichen Strafsenraum auch die Verkehrs-
bewegungen, der Ladeverkehr und die Betriebsgerausche auf dem Betriebsgrundstuck,
insbesondere zur Nachtzeit, unter Beachtung der Vorbelastung eigener oder ggfls. frem-
der Betriebsgerausche zu berucksichtigen.

Bodenschuiz

Aus bodenschutzrechtiicher Sicht sind keine Belange betroffen.
Abgrabungen
Aus abgrabungsrechilicher Sicht sind ebenfalls keine Belange betroifen.

Natur und Lanaschait

Es werden grundsatzlich keine Bedenken erhoben.
Die in der Begrindung benannten Belange zu Naturschutz und Landschaftspflege sind
hinreichend detiniert.

Auf den germensamen Termin am 03.06.2015 wird verwiesen.

Mit freundlichen Griiken
Im Aufujag

alter Weinberger




