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i’ STADT JULICH

Stadtverwaltung Julich - GroRRe RurstraBe 17 - 52428 Jiilich

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Julich Nr. A 61
,<Jan-von-Werth-StralRe Il

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 4 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden die in § 4 Abs.
3 BauNVO aufgefuhrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird innerhalb des WA 1 durch Festset-
zung der maximalen Gebaudehdhen und innerhalb des WA 2 durch Festsetzung
der maximalen Gebaudehthen oder der maximalen Trauf- und Firsthdhen be-
stimmt.

Bezugshohe der Hohenfestsetzungen ist die im Plan angegebene Hohe der
Stralenverkehrsflache in der Mitte der angrenzenden Grundstlicksgrenze. Bei
Bedarf ist der Wert durch Interpolation benachbarter Hohenangaben zu ermitteln.
Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die Hohe der hohergelegenen Verkehrsflache.

Die maximale Gebaudehthe GH; ist die Hohendifferenz zwischen der Bezugs-
héhe und dem obersten Abschluss des Dachaufbaus des obersten Vollgeschos-
ses. Briistungen durfen die Gebaudehthe GHs bis zu 1,00 m tberschreiten.

Die maximale Gebaudehthe GH; ist die Hohendifferenz zwischen der Bezugs-
héhe und dem obersten Abschluss des Gebéaudes einschliel3lich Attika und
Dachrandeindeckung.

Technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Klima- und Empfangsanlagen duirfen
die maximale Gebadudehdhe GH, um maximal 2,00 m Uberschreiten, missen
aber mindestens 3,00 m von der aul3eren Geb&udekante zuriickspringen.

Die maximale Traufhohe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Be-
zugshohe und der auBeren Schnittlinie der traufseitigen Aul3enwand mit der
Dachhaut.
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Die maximale Firsthéhe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen Bezugshdhe
und dem obersten Dachabschluss.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des WA 1 dirfen Baugrenzen fur Terrassen und Balkone um maximal
2,00 m Uberschritten werden.

Innerhalb des WA 2 durfen rickwartige Baugrenzen fur Terrassen, Terrassen-
Uberdachungen, Balkone, Garagen sowie tiberdachte und nicht Giberdachte Stell-
platze um maximal 3,00 m tberschritten werden.

Von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Flachen sind bauliche An-
lagen generell ausgeschlossen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Nebenanlagen gemalR § 23
Abs. 5 BauNVO sind ausgeschlossen.

Die Flachen durfen durch Balkone maximal um 2,00 m tberkragt werden.

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze
(8 9 Abs. Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO)

Innerhalb des WA 1 sind Uberdachte und nicht tGiberdachte Stellpléatze in den da-
fur gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Flachen zul&s-
sig. Garagen sind innerhalb des WA 1 generell ausgeschlossen.

Innerhalb des WA 2 sind Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze und Gara-
gen innerhalb der Uberbaubaren Flachen, deren seitlicher Verlangerung, inner-
halb der Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen gemaR textlicher Festset-
zungen 3.2 und innerhalb der dafir gekennzeichneten Flachen zulassig. Stell-
platze sind zusatzlich im Bereich zwischen stral3enseitiger Baugrenze und Stra-
Benverkehrsflache zulassig.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zuléssig sind mit Ausnahme von Stitzmauern, Einfriedungen und
Abfallbehéltern in den zeichnerisch gekennzeichneten Vorbereichen unzuléssig.
Abfallbehélter sind einzuhausen oder allseitig einzugrinen.
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MalRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsanlage® ist
als naturnahe Versickerungsmulde mit extensiver Begriinung anzulegen.

Flachdacher der obersten Geschosse der Hauptgebaude sind, sofern sie nicht
durch technische Anlagen (haustechnische Anlagen, Oberlichter, Luftungsrohre,
Kamine, Photovoltaikanlage, Solaranlage, etc.) genutzt werden, extensiv zu be-
grinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Flachgedeckte Garagen und Carports sind flachendeckend extensiv zu begri-
nen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Nicht Gberdachte Stellplatze innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind mit ei-
ner wasserdurchlassigen Deckschicht auszufiihren.

Die AuRRenbeleuchtungen sind aus unauffalligen Natriumdampflampen oder
Lampen in LED-Technologie mit sehr engem Lichtspektrum im gelblichen, lang-
welligen Bereich vorzusehen. Die Storwirkung von Licht ist durch Optimierung
des Abstrahlwinkels und Leistungsreduzierung zu mildern.

Bei der Wahl der Aul3enverglasung ist in unmittelbarer Nahe zu Geholzen sati-
niertes oder durch andere Verfahren sichtbar gemachtes Glas zu verwenden.

Das Anlegen von Schotter-, Split-, oder Kiesflachen als Ziergestaltung ist gene-
rell unzulassig.

Grinordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Anpflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Flachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Grinflachen sind
insgesamt mindestens 31 Hochstammbaume gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzung von Baumen innerhalb der Wohngebiete

Innerhalb des WA 1 ist je angefangener 10 Stellplatze ein Hochstammbaum ge-
malf3 Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Flachen sind flachendeckend mit Baumen und Strauchern gemaf Pflanzliste
2 zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die bereits vorhandenen
Gehdlzbesténde sind einzubinden, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen.
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Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Die Flachen sind flachendeckend zu mindestens 20 % mit Baumen und zu ma-
ximal 80 % mit StrAuchern gemal} Pflanzliste 2 zu bepflanzen, dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 89 BauO NRW
Baukdrpergestaltung

Doppelhauser und Hausgruppen

Doppelhauser und Hausgruppen sind bezilglich der Fassadenmaterialien und der
Fassadenfarben einheitlich zu gestalten.

Dachgestaltung
Innerhalb des WA 1 sind fir die Hauptbaukérper nur Flachdéacher zulassig.

Innerhalb des WA 2 sind fur die Hauptbaukorper Flachdacher und Satteldacher
zulassig. Satteldacher sind mit einer Dachneigung zwischen 30° und 40° zu er-
richten.

Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen sind beziglich der Ausbildung der Dachnei-
gung, der Attika und der Trauf- und Firsthéhen einheitlich zu gestalten.

Fur die Dacheindeckungen der Satteldacher dirfen nur nicht glanzende Materia-
lien in einheitlichen Farbtonen verwendet werden.

Die Summe der Dachaufbauten oder Zwerchhauser darf 60 % der Trauflange
nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten missen von der seitlichen Dachkante und von Graten einen Min-
destabstand von 1,50 m und vom First einen horizontal gemessenen Abstand
von mindestens 1,00 m einhalten.

Anlagen zur solartechnischen Energiegewinnung sind bei Satteldachern nur zu-
lassig, wenn sie die gleiche Dachneigung aufweisen und maximal 20 cm ober-
halb der Dachabdeckung und parallel zu dieser angeordnet sind.

Einfriedungen

Innerhalb des WA 1 sind die Grundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen
mit standorttypischen Heckenpflanzungen einzufrieden. Einfriedungen zu den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen innerhalb des WA 2 sind ebenfalls aus standorttypi-
schen Heckenpflanzungen auszufiihren. Transparente Zaune sind nur auf der
stralRenabgewandten Seite parallel zu den Hecken in maximal gleicher Hohe zu-
lassig.



Stadt Julich Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Jilich Nr. A 61
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Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die gekennzeichneten Vorbereiche
zwischen Hauptgebaude und Verkehrsflache mindestens zu 40 %, bei Haus-
gruppen zu mindestens 20 % gartnerisch ohne Steinschiittungen anzulegen.

C Hinweise
1. Larmschutz

Im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung mit dem Erschliel3ungstrager wird
sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte gemaf TA-Larm vor den relevanten
Fassaden des WA 1 o6stlich der PlanstraRen 2 und 4 vor Bezug der Wohnungen
eingehalten werden.

2. Bodendenkmaler

Die Bestimmungen nach 88 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Arch&ologische
Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Unte-
ren Denkmalbehérde umgehend mitzuteilen. Bodendenkmale und Fundstellen
sind drei Werktage unverandert zu erhalten.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Stadt Julich als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/90390, FAX: 02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.

3. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet gemaR der ,Karte der Erdbebenzone und geologischen
Untergrundklasse des Bundeslandes NRW’, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der
Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse S. Die in der DIN 4149 genannten bau-
technischen MalBhahmen sind zu bertcksichtigen.

Anwendungsteile der DIN EN 1998, die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt wer-
den, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft insbesondere
die DIN EN 1998 Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspek-
te. Auf die Berilicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf
DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998
und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

4. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwirfe. Es wird
eine Uberprufung der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Bei
Auffindung von Kampfmitteln sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend
die Ordnungsbehoérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen
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gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Er-
folgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetek-
tion empfohlen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Grundsticksflachen und der
offentlichen Verkehrsflachen ist in die vorgesehene Versickerungsanlage einzu-
leiten und dort zu versickern.

Baugrundverhaltnisse
Noch zu erganzen
Grundwasserverhaltnisse

Der Geltungsbereich ist von Stimpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen
werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue,
noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-
flussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung
der bergbaulichen StumpfungsmafBhahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen maglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situati-
onen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berilicksichtigung finden.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union
213“ im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, ver-
treten durch die RWE Power AG.

Artenschutz

Die erforderlichen Baum- und Gehdlzfallungen sind im Zeitraum vom 01.10. bis
29.02. auRerhalb der gesetzlich geregelten Vogelbrutzeit vorzunehmen.

Bei LED-Beleuchtung ist warm-weif3es Licht bis max. 3000 Kelvin zu verwenden,
die Beleuchtung ist moglichst gezielt von oben nach unten mit einem Abstrahl-
winkel von maximal 70° anzubringen. Die Dauer der Beleuchtung ist mdglichst
durch Abschaltalgorithmen oder Bewegungsmelder zu begrenzen.

Geruchsimmissionen

Fur das Plangebiet sind Geruchsimmissionen durch die Zuckerfabrik Julich (Fa.
Pfeifer & Langen) nicht auszuschliel3en.
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Stellplatze

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind je Wohneinheit ein unabhan-
gig anfahrbarer PKW-Stellplatz und zwei Fahrradstellplatze nachzuweisen.

Stdérzone

Im Nahbereich der Stoérzone, die als von jeglicher Bebauung freizuhaltende Fla-
che festgesetzt wird, sind eventuell zusatzliche bauliche Sicherungen erforder-
lich. Die entsprechende Prifung erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung durch

die RWE Power AG.

PFLANZLISTE
Pflanzliste 1
Feldahorn
Hainbuche
Baumhasel
Stadtbirne

Pflanzqualitat:

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus columa
Pyrus calleryana

Hochstamm, 18 — 20 cm, 3 x verpfl. mit Ballen

Pflanzliste 2
Baume:

Feldahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Esche
Stieleiche
Vogelbeere
Winterlinde
Silberweide
Traubenkirsche

Pflanzqualitat:

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Salix alba

Prunus padus

Hochstamm, 18 — 20 cm, 3 x verpfl. mit Ballen

Straucher:

Haselnuss
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Blut-Hartriegel
Liguster

Hasel

Weiltdorn

Corylus avellana
Rosa canina
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Textliche Festsetzungen
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Faulbaum Frangula alnus
Ohr-Weide Salix aurita



