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TEIL A: STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG
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1.2

Ausgangssituation

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich von Julich im sudlichen Teilbereich des ehemaligen
Kurzwellenzentrums Jilich, dessen Sendemasten 2010 komplett abgebaut wur-
den. Die dreiarmige Flache der Sendeanlage befindet sich dstlich der A 44, stidlich
der B 55 und westlich der L 241 auf der Merscher Héhe zwischen den Ortslagen
Mersch, Broich und Julich. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich der Fach-
hochschul-Campus sowie das Baugebiet SchneidersstraBe.

Das Plangebiet nimmt zum einen landwirtschaftlich genutzte Flachen und zum an-
deren den sudlichen Bereich, den so genannten Jilicher Ast, und zentralen Be-
reich der ehemaligen Sendeanlage in Anspruch. Der nérdlich gelegene Merscher
Ast und der sudwestliche Aachener Ast sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Der Geltungsbereich wurde nérdlich des Standortes des alten Sendergebaudes
gegenlber dem Ursprungsbebauungsplan so angepasst, dass sich die Geltungs-
bereiche der Bebauungsplane Nr. A 28n und Nr. A 27 nicht mehr Uberschneiden.
Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Jilich die Flurstlicke 3, 4, 23-26,
28, 30-40, 44-46 und 51-58, alle Flur 52; 867-870, 995 und teilweise die Flurstlcke
318 und 965, alle Flur 11. In der Gemarkung Mersch umfasst der Geltungsbereich
die Flursticke, 53, 140, 145, 148 und teilweise die Flurstlicke 52 und 144, alle Flur
18. Die detaillierte Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
zu entnehmen. Die GesamtgréBe des Plangebietes betragt 48,9 ha.

Heutige Situation

Ein Teil der Flachen wurde in der Zeit von 1956 bis 2009 als Sendeanlage u.a. der
deutschen Welle genutzt. 2010 wurden die Sendemasten komplett abgebaut. Das
im Schnittpunkt der drei Aste der Sendeanlage gelegene und 2022 abgerissene
Verwaltungs- und Sendegebéaude bildet den nérdlichen Abschluss des Plangebie-
tes. Ab dem Jahr 2016 wurde unterhalb des Verwaltungsgebaudes in Richtung
Jilich eine Fluchtlingsunterkunft angelegt. Die hierfir benétigte Flache von ca. 3,0
ha wurde groBflachig versiegelt bzw. geschottert. Die nicht flr die Flichtlingsun-
terkunft genutzten Fléchen stellten sich als extensiv genutzte Wiesenflachen dar,
in denen verstreut die Fundamente der Sendemaste sowie die verbindenden Ka-
belkanale zu finden waren. Die Flache der ehemaligen Sendeanlage war durchge-
hend mit einer 2 m hohen Zaunanlage eingefasst.

AuBerhalb der Zaunanlage wurden die Flachen des Plangebietes landwirtschaft-
lich genutzt. Diese Landschaft zeichnete sich durch eine typisch offene und aus-
geraumte Boérdelandschaft mit nur vereinzelt vorhandenen Strukturelementen wie
Baumgruppen und Gehélzbestédnden aus.

Im Zuge des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. A 28 wurde das Plan-
gebiet zu groBen Teilen bereits gerdumt und ErschlieBungsmaBnahmen getroffen
sowie BaustraBen angelegt. GroBflachige Gehdlze bestehen im Siiden des Plan-
gebietes als StraBenbegleitgriin des ,Von-Schéfer-Ring‘ und in Form einer Streu-
obstwiese sowie im Norden im Bereich des alten Sendegeb&udes.



Stadt Jiilich Begriindung
Bebauungsplan Nr. A 28n

1.3

1.4

Topographisch sind die Flachen nahezu eben auf einer H6he von ca. 106 NHN,
lediglich der im Stiden vorbeifiihrende ,Von-Schéfer-Ring’ fallt aufgrund seiner Ein-
schnittslage auf eine Héhe von ca. 101 m 0. NHN im Bereich der geplanten Ver-
kehrsanbindung ab.

Planungsvorgaben

Regionalplan

Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen,
stellt das Plangebiet nach seiner 18. Anderung als interkommunalen Gewerbe-
und Industrieansiedlungsbereich dar.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Jilich stellt die Flachen des Plange-
bietes als gewerbliche Bauflachen dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplanes 2 ,Ruraue‘ und befindet
sich auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Westlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet 2.2-2 ,Niederterrasse der Rur und
Ostliche Seitentéler zwischen Koérrenzig und Jullich' und &stlich grenzt der ge-
schitzte Landschaftsbestandteil 2.4.8 ,Gehdlzsdume und kleine Gehdlzbestande'
direkt an das Plangebiet.

Benachbarte Bebauungsplédne

Mit dem im Norden angrenzenden Bebauungsplan Nr. A 27 ,Photovoltaik Merscher
Ho6he* wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer
Photovoltaikanlage geschaffen.

Sidlich grenzt der Bebauungsplan Nr. A 38 ,SchneidersstraBe’ an. Innerhalb die-
ses Bebauungsplanes ist sowohl eine Wohnbebauung als auch eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen.

Bestehendes Planungsrecht

Fir das Baugebiet besteht derzeit der Bebauungsplan Nr. A 28 ,Campus Merscher
Hohe'. Am 11. Oktober 2019 fasste der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss
der Stadt Jilich den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. A 28 Inter-
kommunales Gewerbegebiet Campus Merscher Hbhe / Brainergy-Park’, der
schlieBlich am 10. Oktober 2020 als Satzung beschlossen worden ist. Dieser Be-
bauungsplan wird durch den Bebauungsplan Nr. A 28n ersetzt.

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird aufgrund der Gr6Be des Plangebietes gemafi § 19 Abs.
2 BauNVO im Normalverfahren aufgestellt. Entsprechend sind eine Umweltpri-
fung geman § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich der artenschutzrechtlichen Prifun-
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gen durchzufihren sowie ein Umweltbericht und die naturschutzrechtliche Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung zu erstellen bzw. die durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Stden durch den Von-Schéfer-Ring (Nordumgehung von
Julich) und im Osten durch die L 241 Merscher H6he begrenzt. Urspriinglich war
das Plangebiet Gber Verkehrsanbindungen im Stden (Von-Schéfer-Ring) und im
Osten Uber die L 241 Merscher H6he erreichbar. Diese Verkehrsanbindungen
dienten der Zufahrt zur ehemaligen Sendeanlage sowie der Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Nutzflachen im Umfeld der Anlage.

Hinsichtlich der Verkehrsanbindung des geplanten Gewerbegebietes an das ortli-
che und uberértliche Verkehrsnetz waren diese vorhandenen Anschlusspunkte
aufgrund der kanftig erheblichen Erhéhung der Verkehrsbelastung sowie des un-
zureichenden Ausbaustandards nicht nutzbar.

Im Zuge des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. A 28 wurden bereits
neue Anschlusspunkte an den ,Von-Schéfer-Ring‘ und die L 241 ,Merscher Hohe'
errichtet sowie die innere ErschlieBung in Form von BaustraBen erbaut, wodurch
das Plangebiet bereits vollstandig erschlossen ist.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt (iber die Haltepunkte ,An den Aspen’ und
Julich Nord* der Rurtalbahn in ca. 1.000 m / 1.500 m Entfernung und die Bushal-
testelle ,Brainergy Park’ im Osten des Plangebietes an der L 241. Auf der Rurtal-
bahnstrecke verkehren Zlige der Linie RB 21 stiindlich, zu StoBzeiten halbstlind-
lich, in Richtung Daren und Linnich. Eine Verldngerung der Bahnstrecke nach Baal
und damit eine einhergehende Anbindung an den GroBraum Dusseldorf ist ange-
dacht.

An der Bushaltestelle ,Brainergy Park’ verkehren Busse der Linien SB70 Richtung
Schulzentrum Titz bzw. Walramplatz Jalich.

Ziel und Zweck der Planung

Anlass und Ziel der Planung

Die Sendeanlage Julich war zuletzt Standort mehrerer Sendeanlagen fir die Be-
reiche Kurz- und Mittelwelle. Im Jahre 1956 errichtete der Westdeutsche Rundfunk
auf der Merscher H6he den ersten Kurzwellensender. Nach sukzessiver Erweite-
rung in den Folgejahren wurde 2009 der Sendebetrieb aufgrund der technischen
Weiterentwicklung aufgegeben. Im Jahre 2010 wurden alle 34 Sendemasten bis
auf die Fundamente komplett zuriickgebaut.

Da im Stadtgebiet von Jllich - trotz vorhandener Reserven auf der Flachennut-
zungsplanebene - nahezu keine kurzfristig verfugbaren gewerblichen Flachen
mehr angeboten bzw. entwickelt werden konnten, wurde seitens der Stadt Jilich
die Entwicklung eines regional bedeutsamen Gewerbestandortes in der GréBen-
ordnung von ca. 50 ha angestoBen.

Die Planung geht in Bezug auf ihre GréBenordnung, ihrer Bedeutung und die be-
absichtigte Schwerpunktbildung mit einem Angebot von Flachen flir qualitativ
hochwertige gewerbliche Nutzungen Uber einen rein kommunalen Ansatz hinaus.
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Aus regionalplanerischer Sicht wurde daher eine interkommunale Umsetzung an-
gestrebt.

Mit der Brainergy Julich GmbH unter den Gesellschafterinnen Stadt Jllich sowie
die Nachbargemeinden Niederzier und Titz hat der interkommunale Ansatz seine
Rechtsform gefunden.

Zielsetzung der beteiligten drei Kommunen Julich, Niederzier und Titz ist es einen
insbesondere fir forschungsaffine Unternehmen attraktiven Gewerbestandort zu
schaffen, der aufgrund seiner Lage Uber einen besonders guten Zugang zu den
ansassigen Forschungseinrichtungen verfligt. Der als ,Campus Merscher Héhe /
Brainergy Park‘ bezeichnete Entwicklungsansatz eines Gewerbegebietes wird als
Beitrag zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung und zur Bewéltigung des an-
stehenden Strukturwandels der Tagebaufolgelandschaft ,Rheinisches Revier’ ge-
sehen.

Entsprechend einer Kurzexpertise der AGIT (Aachener Gesellschaft fiir Innovation
und Technologietransfer mbH) aus dem Jahr 2015 ist die Stadt Julich ein heraus-
ragender Standort fir die gewerbliche Entwicklung in der Region Aachen.

Mit dem Forschungszentrum Jilich, dem Technologiezentrum Jilich, dem Cam-
pus Jllich der Fachhochschule Aachen sowie dem Standort Jllich des Deutschen
Zentrums fur Luft- und Raumfahrt ist eine hohe Dichte an Forschungs- und Wis-
senschaftseinrichtungen gegeben.

Nach erfolgter Regionalplananderung und Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde zunachst der Bebauungsplan Nr. A 28 aufgestellt und 2020 beschlossen.

In der Zwischenzeit wurde fir den Bereich des Zentralgebdudes des Brainergy
Village, den Brainergy Hub, ein interdisziplindrer Planungswettbewerb mit einem
eindeutigen Siegerentwurf durchgefihrt. Entsprechend dieses Entwurfes soll der
Bebauungsplan im zentralen Bereich derart angepasst werden, dass eine Durch-
fahrung ausgeschlossen wird. Daraus resultiert eine Anderung des gesamten Ver-
kehrsnetzes insbesondere bezuglich der Bedeutung einzelner StraBen, weniger
bezlglich der Lage einzelner StraBenverkehrsflachen.

Ein zweiter Schwerpunkt der Anderungen ergibt sich aus den Anspriichen, die
nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes A 28 aufgrund der fortschreiten-
den Energiewende und des Klimawandels an derartige Baugebiete gestellt wer-
den. So soll entsprechend eines Mobilitdtskonzeptes u.a. ein Parkraumkonzept zur
Reduzierung des Verkehrsaufkommens und der Stellplatzflachen geschaffen wer-
den. Zudem sollen innerhalb des Brainergy Parkes die Voraussetzungen zur
Schaffung eines innovativen Energienetzes geschaffen werden.

Ein dritter Schwerpunkt ergibt sich aus der Auswertung der Anspriiche nachfra-
gender Unternehmen. So sollen Gebaudekubaturen zugelassen werden, die es
den Unternehmen ermdglichen, ihre innovativen ldeen umzusetzen. Damit sollen
die entsprechenden Handlungs- und Tatigkeitsfelder geférdert werden.

Weiterhin sind die Festsetzungen der Larmkontingentierungen zu Uberarbeiten, da
sie aufgrund der aktuellen Rechtsprechung in Frage gestellt werden. Die Festset-
zungen zum vorbeugenden Immissionsschutz kdnnen zukdinftig nur noch anhand
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des Abstandserlasses NRW erfolgen. Dariiber hinaus werden weitere untergeord-
nete Anderungen vorgenommen, um die Rechtssicherheit der jeweiligen Festset-
zung zu gewabhrleisten.

Im Zuge dieser Entwicklungen und Schwerpunktsetzungen ergeben sich Ande-
rungsbedarfe an der Planung des Brainergy-Parks, die eine Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. A 28 erforderlich machen.

Stadtebauliches Konzept

Das interkommunale Gewerbegebiet ,Campus Merscher Héhe / Brainergy Park
wird als Beitrag zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung und zur Bewéltigung
des anstehenden Strukturwandels der Tagebaufolgelandschaft im Rheinischen
Braunkohlenrevier entwickelt.

Das interkommunale Gewerbegebiet ,Campus Merscher Héhe / Brainergy Park
soll sich in zwei deutlich unterscheidbare funktionale Zonen gliedern:

Im Zentrum des insgesamt 49 Hektar groBen Gelandes soll auf etwa 7 Hektar ein
innovativer Kernbereich - das sog. Brainergy Village - entstehen, der als Simulati-
onsflache und Demonstrationsplattform fir das Energiemanagement der Zukunft
fungiert. Das Zentralgebdude des Brainergy Village - der Brainergy Hub - soll La-
boren, Werkstatten und Bulros, Einrichtungen der Wissenschaft und Forschung,
Seminar- und Schulungsrdumen sowie Neugriindungen und Start-ups Raum bie-
ten.

Zielgruppe fur den Kernbereich rund um das Zentralgebaude sind Unternehmen,
die in den n&chsten zehn Jahren ihr Geschéft ganz oder teilweise in Richtung
Energiewende, erneuerbare Energien, Digitalisierung, Biobkonomie oder Umwelt-
technik ausrichten.

Infolge eines interdisziplinaren Planungswettbewerbs konnte eine Konkretisierung
flr das Zentralgebaude des Parks, den sogenannten Brainergy Hub, ermittelt wer-
den. Dieses Innovations- und Griinderzentrum soll nun an gleicher Stelle des Bau-
fensters des Ursprungsbebauungsplanes ein kreisférmiges Zentralgebaude entwi-
ckelt werden, das von einer parkartig gestalteten Platzsituation umgeben ist. Im
Zuge dessen ist eine Durchfahrung des Bereichs gegentber der urspriinglichen
Planung nun nicht mehr vorgesehen. Daraus ergibt sich eine Anderung der Ver-
kehrsfihrung vom Von-Schéfer-Ring aus in das Plangebiet. Zukinftig soll die
StraBe Richtung Norden gefihrt werden und an einem Wendekreis Richtung Nord-
osten weitergeleitet werden.

Um die besondere Bedeutung des zentralen Bereichs hervorzuheben, ist eine wei-
testgehend autofreie Gestaltung vorgesehen. Daher werden nérdlich und stdlich
der Quartiersanbindung an den Von-Schéfer-Ring zwei zentrale Parkhauser ge-
plant, in die neben den Stellplatzen auch ein Mobilitats-Hub integriert werden soll.

Eine weitere Neuerung gegenulber des Ursprungsbebauungsplanes ist die Anlage
eines zentralen Boulevards (Marie-Curie-StraBe) nordéstlich des Zentralgebau-
des. Dieser Boulevard verbindet die slidliche PlanstraBe F (ebenfalls Marie-Curie-
StraBe) und die PlanstraBe A (,Am Brainergy Park), die als neue Haupterschlie-
Bung und Rickgrat des Plangebietes ausgebildet werden soll. Entlang des Boule-
vards sollen innovative Unternehmen und Einrichtungen angesiedelt werden.

Die zweite - deutlich gréBere - Zone des interkommunalen Gewerbegebietes soll
-Klassisch® ausgerichtet und fir typische Gewerbeniederlassungen und Produkti-
onsbetriebe bestimmt sein, denen es aber mdglich sein soll, von den besonderen
Entwicklungen im Kernbereich zu profitieren.



Stadt Jiilich Begriindung
Bebauungsplan Nr. A 28n

3.1

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den neu angelegten An-
schluss an die L 241 Merscher Héhe, Uber das StraBennetz innerhalb des Plange-
bietes werden die Zu- und Abgangsverkehre zu den Gewerbeflachen verteilt.

Die bestehende Zufahrt vom Von-Schéfer-Ring zum ehemaligen Geléande der Sen-
deanlagen der Deutschen Welle wurde aufgegeben, stattdessen wurde eine neue
Zufahrt weiter westlich erbaut.

Im Gegensatz zum Ursprungsbebauungsplan andert sich die ErschlieBung im
ndrdlichen Bereich. Die RingerschlieBung wird aufgehoben und durch zwei Stich-
straBen mit Wendeanlagen ersetzt (PlanstraBen D — Samuel-Morse-StraBe und E
— Heinz-August-Schissler-StraBe). Mit dem Verzicht auf die RingerschlieBung
werden im Norden des Plangebietes gréBere Grundstiicke fir Unternehmen mit
entsprechendem Flachenbedarf ermdglicht.

Zudem wird im Osten eine weitere StichstraBe (PlanstraBe G — Emmy-Noether-
StraBe) erganzt, die als Anbindung einer mdglichen spateren Erweiterung des
Brainergy-Parks genutzt werden kann.

Der Griinzug, der das Plangebiet von Nord nach Siid quert nimmt bestehende Ve-
getationsstrukturen auf und entwickelt sie fort.

Inhalte des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes werden vornehmlich Gewerbegebiete (GE+ und GE»)
sowie in einem kleinen Bereich im Norden ein Sondergebiet (SO) festgesetzt.

Die Gewerbegebiete werden in ein GE1 und ein GE: geteilt, um die funktionalen
Unterschiede zwischen dem zentralen Bereich und den aufBeren Bereichen zu be-
ricksichtigen.

Ziel ist es, innerhalb des zentralen Bereiches (GE1) Unternehmen aus den Berei-
chen Energiewende, Digitalisierung, Biodkonomie und Umwelttechnik anzusie-
deln. Aus diesem Grund sollen einzelne Nutzungen gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassige Nutzungen wie gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche
Zwecke und Anlagen far kirchliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten ausge-
schlossen werden. Jedoch sind ausnahmsweise Anlagen fur kulturelle Zwecke, die
der Auseinandersetzung mit einem oder mehreren Themen der Energiewende, Er-
neuerbare Energien, Digitalisierung, Biobkonomie oder Umwelttechnik dienen so-
wie Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.

Das GE:soll klassisch ausgerichtet sein, weshalb hier die Nutzungen Gewerbebe-
triebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschéfts-,
Biro- und Verwaltungsgebdude, Parkdecks und Parkhauser zur Deckung des
Stellplatzbedarfs der Mitarbeiter, betriebszugehérige Kindergarten sowie betriebs-
zugehorige Anlagen fur sportliche Zwecke zuldssig sind.

Unzuléssig sind gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche Zwecke und Anlagen
far kirchliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fur kulturelle Zwecke, die der Auseinander-
setzung mit einem oder mehreren der Themen Energiewende, Erneuerbare Ener-
gien, Digitalisierung, Biobkonomie oder Umwelttechnik dienen und Anlagen fir so-
ziale und gesundheitliche Zwecke sowie Tankstellen.

In den Gewerbegebieten GEs und GE2 werden zudem Festsetzungen hinsichtlich
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von zulassigen Verkaufsflachen und zulassigen Einzelhandels- und Gewerbebe-
trieben festgesetzt. Diese Festsetzungen resultieren aus dem Einzelhandelskon-
zept der Stadt Julich, BBE Handelsberatung, KéIn, Juli 2014, in dem das Ziel for-
muliert wird, Entwicklungen im Bereich des nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
dels prioritar innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches und an bestehenden
nahversorgungsrelevanten Standorten zu ermdglichen. Daher sollen Uber diese
Bereiche hinaus keine zusatzlichen Angebotsstandorte erschlossen werden.

Da das Plangebiet auBerhalb der genannten Bereiche liegt und dartiber hinaus
nicht an die gréBeren Wohngebiete der Kernstadt fuBlaufig angebunden ist, wer-
den Einzelhandelsbetriebe aller Art und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufs-
flachen fir den Verkauf an den Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungs-
relevantem Sortiment gemaB der ,Jilicher Liste“ ausgeschlossen. Ausnahms-
weise sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Randsortiment bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache
zuldssig, wenn dieses dem nicht-zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsor-
timent sachlich zugeordnet ist. AuBBerdem sind ausnahmsweise Verkaufsflachen
fir den Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment an End-
verbraucher zulassig, die Gberwiegend der Versorgung der im Gewerbegebiet Ta-
tigen dienen.

Ferner sind auch Gewerbe- und Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den
Verkauf von Waren aus eigener Herstellung an den Endverbraucher zulassig,
wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet ist, die Verkaufs-
tatigkeit im betrieblichen Zusammenhang mit ihrer vor Ort produzierenden, repa-
rierenden oder installierenden Tatigkeit steht und der Umfang der Verkaufsflache
nicht gréBer als 20 % der gesamten Nutzflache des Hauptbetriebes ist und 200 m?
nicht Gberschreitet.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE+ und GE>) sind solche Betriebe, die in der Ab-
standsliste zum Abstandserlass - RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 - vom 06.06.2007
- in den Abstandsklassen | bis VIl aufgefiihrt sind und Betriebe mit &hnlichem Emis-
sionsverhalten nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten kdnnen Betriebe der Abstandsklassen | bis VII des o.a.
Abstandserlasses ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis er-
bracht wird, dass durch besondere MaBnahmen die Emissionen so begrenzt wer-
den, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den benachbarten schutzwirdigen
Gebieten vermieden werden.

Da zwischenzeitlich die Ansiedlung einer Wasserstoffproduktion und einer Was-
serstofftankstelle vorgesehen sind, wird im Norden des Plangebietes zusatzlich zu
den Gewerbegebieten ein sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Es werden die Nut-
zungen Anlage eines Betriebes zur Erforschung, Entwicklung, Produktion und Ver-
marktung von Technologien im Zusammenhang mit Wasserstoff sowie die Anlage
einer Tankstelle, wenn ausschlieBlich Wasserstoff zum Verkauf angeboten wird,
festgesetzt. Die Zulassung einer Tankstelle fiir Wasserstoff férdert den innovativen
und zukunftsweisenden Charakter. Aufgrund der Forschung einerseits und des un-
mittelbaren Verkaufs des Produktes andererseits kdnnen die Flachen keiner gan-
gigen Art der Nutzung zugeordnet werden und werden deshalb als Sondergebiet
normiert.
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3.2

3.3

Ausschluss von Betriebsbereichen

Im Hinblick auf die nachstgelegenen Wohngebiete werden gem. § 1 Abs. 9
BauNVO in den Gewerbegebieten und im sonstigen Sondergebiet im Sinne des
§ 3 Abs. 1 5a BIMSchG Betriebsbereiche mit Betrieben und Anlagen, in denen
gefahrliche Stoffe in Mengen vorhanden sind, die die in Anhang | Spalte 4 der
StorfallV genannten Grenzen erreichen oder tberschreiten und den Abstandsklas-
sen |, Il, Il und IV des Anhangs 1 des Leitfadens KAS 18, 2. iberarbeitete Fassung
der Stérfallkommission / Technischer Ausschuss fir Anlagensicherheit, November
2010, korrigiert im Dezember 2020 zuzuordnen sind, ausgeschlossen.

Des Weiteren werden Betriebsbereiche mit Anlagen und Betrieben mit geféhrli-
chen Stoffen, die dhnliche Stoffeigenschaften und ein vergleichbares Gefahrenpo-
tential aufweisen wie die zuvor genannten Anlagen, ausgeschlossen.

Lediglich Betriebsbereiche mit Stoffen der Abstandsklassen | und Il oder vergleich-
baren Stoffen sind zuldssig, wenn durch Gutachten eines Sachverstandigen nach
§ 29b BImSchG nachgewiesen wird, dass auf Grund besonderer technischer Vor-
kehrungen und MaBnahmen ein geringerer Abstand als der in den Abstandsklas-
sen | und Il festgelegte angemessen ist.

Durch diese Festsetzung sollen die umliegenden schutzbedirftigen Wohngebiete
vor moglichen Gefahrdungen aus dem festgesetzten Industriegebiet geschitzt
werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Flachennutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ)
definiert. Fir das gesamte Plangebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,8 festge-
setzt und entspricht damit dem Héchstwert nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

Eine Ausnahme bildet lediglich das Baufeld auf der zentralen Platzflache, in dem
die Grundflachenzahl gem. § 17 Abs. 2 BauNVO mit 1,0 festgesetzt wird. Grund
der Uberschreitung ist die Errichtung des Zentralgebaudes an diesem Standort,
welches den Brainergy Hub bildet und in innovativer Form errichtet werden soll.
Zudem grenzt dieses Gebaude unmittelbar an éffentliche Grinflachen, die von den
Mitarbeitern genutzt werden kénnen. Die Planung dieses zentralen Gebaudes er-
folgt auf Grundlage eines zwischenzeitlich durchgefiihrten interdisziplinaren Pla-
nungswettbewerbs.

Flr das gesamte Plangebiet wird die Baumassenzahl mit 10,0 festgesetzt. Eine
Ausnahme bildet lediglich das Baufeld auf der zentralen Platzflache. Da hier das
zentrale Gebaude des Brainergy-Parks entstehen soll, wird von der Festsetzung
einer Baumassenzahl abgesehen, um die besondere Bedeutung auch in der Ku-
batur hervorzuheben und eine gréBtmaobgliche Flexibilitat in der Gestaltung zu er-
maoglichen.

Die H6henlage der baulichen Anlagen wird innerhalb des GE; teilweise durch Fest-
setzung der minimalen und maximalen Geb&udehdhen und teilweise durch Fest-
setzung nur der maximalen Geb&udehdhen begrenzt. Minimale und maximale Ge-
b&dudehéhen werden im zentralen Bereich festgesetzt, um ein harmonisches Er-
scheinungsbild zu erreichen. Die minimalen Gebaudehéhen von 118 m . NHN
entsprechen einer H6he von ca. 13 m, die maximalen Gebaudehdéhen von 126 m
0. NHN einer H6he von ca. 21 m zwischen Gelandehéhe und oberstem Dachab-
schluss.
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3.5

Innerhalb des GE> werden nur die maximalen Gebaudehéhen festgesetzt, um eine
maoglichst groBe Vielfalt zu erméglichen. Die Héhen werden gréBtenteils mit 122 m
0. NHN festgesetzt, was einer H6he von ca. 17 m entspricht. Lediglich im Bereich
stdlich der PlanstraBe F werden niedrigere maximale Gebaudehéhen von 118 m
0. NHN festgesetzt, da dieser Bereich zum Landschaftsrand hin orientiert ist. In
einem kleinen Teilbereich nérdlich der PlanstraBe E wird eine maximale Gebau-
dehéhe von 126 m 0. NHN festgesetzt. An diesem Standort soll ein Solarkraftwerk
ermdoglicht werden, welches diese Hohe bendtigt.

Die Angaben der zuldssigen Gebaudehdhen beziehen sich auf Normalhéhennull
(NHN). Die Geb&udehdhe ist jeweils vom héchsten Punkt des Gebaudes einzuhal-
ten. Eine Uberschreitung der Geb&udehdhe durch Bristungen und eine Attika ist
zulassig. Zusatzlich wird ermdéglicht, die Gebaudehdhe durch nutzungsbedingte
Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphéare ausgesetzt sein missen, um
maximal 3,00 m zu Uberschreiten, wenn eine Grundflache von 20 m? je Gebaude
nicht Uberschritten wird und mindestens 3,00 m von der AuBenkante des Geb&u-
des zurlckspringt. Zusatzlich kann eine Uberschreitung durch Anlagen der techni-
schen Geb&udeausristung bis zu 6,00 m ausnahmsweise zugelassen werden.
Weiterhin ist auch die Uberschreitung der Geb&audehéhe durch Anlagen zur rege-
nerativen Energiegewinnung bis zu 1,50 m mdglich.

Auf die Festsetzung der Geschossigkeiten, wie sie im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzt war, wird verzichtet, da die Erforderlichkeit besteht, mehr raumliche
Kapazitaten fur die Forschung anzubieten und eine bessere Ausnutzung der Fla-
chen zu ermdglichen. Es hat sich aufgrund der Nachfrage herausgestellt, dass die
Festsetzung einer Geschossigkeit den Entwicklungszielen vieler Unternehmen
entgegensteht. Die Regelung der Gebaudehbhen wird weiterhin Uber die Festset-
zung der Gebaudehdhen erreicht.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Um die Bauweise so flexibel wie mdglich zu gestalten, wird auf die Kann-Vorschrift
gemaB § 22 BauNVO zurlickgegriffen und auf die Festsetzung einer Bauweise
verzichtet. Somit kdnnen einzelne Gewerbebetriebe unter Wahrung der Abstands-
flachen gemaB Landesbauordnung sowohl in offener als auch in geschlossener
Bauweise errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen definiert. Sie
halten gréBtenteils einen Abstand von 5,00 m zu angrenzenden Grunflachen bzw.
Versickerungsmulden ein; zur L 241 wird ein Abstand von mindestens 20 m, ge-
messen vom auBeren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, festgeschrieben. Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen wird anstatt eines Ab-
standes von grdBtenteils 5,00 m, wie es im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt
war, ein Abstand von gréBtenteils 10 m festgesetzt, um die Méglichkeit zu erdffnen,
auch nach dem Bau noch mégliche Leitungen flr innovative Energienetze verle-
gen zu kénnen, die der nachhaltigen Versorgung des Brainergy Park Julich dienen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Lan-
desrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, werden nicht ausgeschlossen.
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3.7

Verkehrsflachen

Die zur verkehrlichen AufschlieBung des Gewerbestandortes erforderlichen Er-
schlieBungsstraBen werden durchgehend mit einer Breite von 12,50 m als Stra-
Benverkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die StraBenbreite
beinhaltet einen einseitig gefihrten kombinierten Rad- und Gehweg mit den erfor-
derlichen Trennstreifen und Banketten.

Alle von den HaupterschlieBungsstraBen abgehenden StichstraBen verfligen tber
LKW-gerechte Wendeanlagen.

Die an das zentrale Gebaude angrenzende Flache wird als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen.

Ferner wird festgesetzt, dass fiir jedes Grundstiick eine Zu- und Ausfahrt in maxi-
mal 8,00 m Breite zuldssig ist. Fir Grundstlicke > 1,5 ha sind maximal 2 Zu- und
Ausfahrten, fir Grundstucke > 2,5 ha sind maximal 3 Zu- und Ausfahrten zul&ssig.
Insgesamt dirfen die Zu- und Ausfahrten 24 m Gesamtlange nicht Gberschreiten.
Die jeweilige maximale Gesamtlange darf entsprechend dem verkehrstechnischen
Bedarf aufgeteilt werden. Die geplanten Zu- und Ausfahrten dirfen bezliglich Lage
und Lange von den Vorgaben im Rechtsplan abweichen, um der Planung nicht
vorzugreifen. Die Festsetzung der Zufahrten sollen unverhaltnismaBig groBe Zu-
fahrtsbereiche vermeiden, die damit den StraBenraum beeintrachtigen wirden.

In Fortsetzung der PlanstraBe E (Heinz-August-Schissler-StraBe) und nérdlich
des Kreisverkehrs der PlanstraBen A (Am Brainergy Park) und F (An der Deut-
schen Welle) werden zwei Bereiche von Baufenstern und Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgespart, um dort bei
einer Erweiterung des Brainergy-Parks ErschlieBungsstraBen vorsehen zu kén-
nen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Bebauungsplanes werden Flachen fir Leitungsrechte zugunsten der
offentlichen Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt. Diese entsprechen der
geplanten Zu- und Ausfahrten und darfen bzgl. Lage und Lange von den Vorgaben
des Rechtsplanes abweichen. Durch diese Festsetzung wird die Entwasserung
des Plangebietes gesichert und gewahrleistet, dass die Baugebiete unmittelbar an
die Verkehrsflachen angrenzen und damit erschlossen sind. Innerhalb des Ur-
sprungsplanes waren hierzu keine zeichnerischen Festsetzungen getroffen wor-
den.

Zuséatzlich werden zur Erméglichung und Sicherung der Verlegung innovativer
Energienetze zwischen den Verkehrsflachen bzw. éffentlichen Griinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Niederschlagswasserbeseitigung’ und den parallel liegenden
Baugrenzen Flachen mit einem Leitungsrecht in einer Breite von 5,00 m zugunsten
der Leitungstrager belastet.
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MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen als Ausgleichsflachen flr den
Eingriff in die Naturlandschaft, der durch die Erstellung des Bebauungsplanes er-
maoglicht wird. Die festgesetzten Flachen sind mit Feldgehdlzen zu bepflanzen. Zu-
dem sind die vorhandene Obstwiese und vorhandene Feldgehdlze zu erhalten.
Weiterhin ist bei Verlust der Feldgehdlze im Bereich des Von-Schéfer-Rings ein
gleichwertiger Ersatz erforderlich.

Da nicht alle Eingriffe innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen,
ist ein externer Ausgleich erforderlich. Daher ist auf externen MaBnahmenflachen
die Feldflur durch das Einbringen von Blih- und Brachflachen bzw. -streifen auf-
zuwerten. Auf weiteren externen MaBnahmenflachen ist die Feldflur ebenfalls
durch das Einbringen von Blih- und Brachflachen bzw. -streifen aufzuwerten. Zu-
satzlich sind dichte freiwachsende Hecken oder Gebiischbestéande zu entwickeln.

Aufgrund des Lebensraumverlustes von Feldlerche, Mausebussard, Nachtigall,
Schwarzkehlchen und Waldohreule sind Offenlandbereiche aufzuwerten, Ge-
blsch- und Heckenstrukturen anzulegen sowie kinstliche Nester zu installieren.

Griunflachen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden entlang der Plangrenze (ausge-
nommen der Grenzen zu den Photovoltaikflachen sowie der Plangrenze zur L 241)
private Grinflachen festgesetzt. Diese Flachen werden mit Erhaltungs- und Be-
griinungsmaBnahmen Uberlagert und dienen der Eingriinung des Baugebietes
zum Landschaftsrand hin sowie als Ausgleichsflachen fir den Eingriff in den Na-
turhaushalt.

Parallel zu den internen ErschlieBungsstraBen werden auf einer Breite von 3,00 m
Grinflachen festgesetzt, in denen die Versickerungsmulden zur StraBenentwas-
serung angeordnet werden. Diese dienen der Entwasserung sowie der Durchgru-
nung des Plangebietes. Lediglich im Bereich des Boulevards wird aufgrund seiner
zentralen Lage auf die Festsetzung von Versickerungsmulden verzichtet. Im Be-
reich des 0stlichen Teils der PlanstraBe F wird die Versickerungsmulde nur einsei-
tig ausgebildet, da ansonsten die sudlichen Grundstiicke eine zu geringe Tiefe
aufweisen wirden.

Im zentralen Bereich werden zwei 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage festgesetzt, in denen mindestens 6 Laubbaume zu pflanzen und
Intensivrasen mit einzelnen Blihstreifen herzustellen sind. Die vorhandenen Obst-
b&dume und B&ume sind dabei zu erhalten. Die Parkanlagen haben eine zentrale
Bedeutung als Erholungsflachen fur die im Brainergy-Park arbeitenden Menschen
sowie Ausgleichsfunktionen fur den Eingriff in den Naturhaushalt.

Eine weitere 6ffentliche Grinflache im zentralen Bereich nordwestlich des zentra-
len Gebaudes wird als Flache zur Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Hier
ist eine maximal 4.500 m? groBe, naturnah gestaltete Retentionsflache anzulegen
und es sind 6 Laubbdume zu pflanzen. Die gesamte Flache ist zudem als Exten-
sivwiesenflache anzulegen. FuB- und Radwege innerhalb der Flache sind zulassig.
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3.11

3.12

Die Festsetzung der Grinflache dient der Erholung, der Durchgriinung des Plan-
gebietes sowie der Entwésserung.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Eingriinung zum Landschaftsraum sowie zur Erhaltung eines griingepragten
Erscheinungsbildes sowie zur Durchgriinung des Plangebietes werden Festset-
zungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
getroffen.

So sind innerhalb der 6ffentlichen und Privaten Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen freiwachsende Feldhecken anzu-
legen.

Zudem sind auf den privaten Grundsticken entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen bzw. éffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Niederschlagswas-
serbeseitigung‘ Gehdlzpflanzungen vorzunehmen, um das gringepréagte Erschei-
nungsbild des Plangebietes zu unterstiitzen und Warmestau vorzubeugen.

Weiterhin sind auch innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Laubb&ume in
noch abzustimmender Anzahl zu pflanzen, innerhalb der Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung sind zusammenhangende Gehdlzflachen in einer noch ab-
zustimmenden FlachengréBe vorzunehmen. Diese Festsetzungen férdern eben-
falls das griingepréagte Erscheinungsbild und minimiert die Versiegelung.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(Wird zur Offenlage vorgelegt.)

Die im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Festsetzungen der La&rmkontingen-
tierungen wurden nicht Gbernommen, da sie aufgrund der aktuellen Rechtspre-
chung in Frage gestellt werden. Die Festsetzungen zum vorbeugenden Immissi-
onsschutz werden nach Vorlage des Larmgutachtens anhand des Abstandserlas-
ses NRW erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemanB § 9 Abs. 4 BauGB kdnnen Bauvorschriften nach § 89 BauO NRW als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Mit der Aufnahme der
Gestaltungsvorschriften zu Werbeanlagen und Beleuchtungen verfolgt die Stadt
Julich das Ziel gestalterische Fehlentwicklungen zu vermeiden und eine Beein-
trachtigung der értlichen Fauna sowie der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
zu vermeiden.

Auf die Festsetzung weiterer bauordnungsrechtlicher Festsetzungen wird verzich-
tet, da die Gestaltung der Gebaude und der privaten AuBenbereiche Uber eine
Gestaltguideline geregelt wird. Die Umsetzung der Guideline wird vertraglich ge-
regelt.
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4.1

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird im Stden durch den Von-Schéfer-Ring (Nordumgehung von
Julich) und im Osten durch die L 241 Merscher Héhe begrenzt. Das Plangebiet
bindet an beide StraBen Uber zwei neue Knotenpunkte an.

Beide Knotenpunkte erhalten eine Lichtsignalanlage und werden gemafB den
Richtlinien jeweils mit Linksabbiegestreifen im Zuge der tibergeordneten Verkehrs-
flache verkehrsgerecht ausgebildet. Die hierzu erforderlichen Flachen sind mit der
Festsetzung Offentliche Verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB planungsrecht-
lich gesichert. Zur Freihaltung der Sicht im Einmindungsbereich in die L 241 sind
die entsprechenden Sichtdreiecke durch Nebenanlagen und Bepflanzungen frei-
zuhalten.

Aufbauend auf den Ergebnissen planungsvorbereitender Studien wurde die innere
ErschlieBung des Plangebietes mit einer vom Von-Schéfer-Ring im Siiden ausge-
henden HaupterschlieBungsstraBe bis zur Plangebietsgrenze im Norden festge-
setzt. Diese StraBe bildet das Rickgrat der ErschlieBung, von der aus mit nach
Westen ausgerichteten Ring- bzw. StichstraBen die festgesetzten Baufelder er-
schlossen werden. Mit der Anbindung an die L 241 Merscher Hohe im Osten wird
der Anschluss an die Bundesautobahn Aachen-Duisseldorf A 44 ermdglicht. Die
Autobahnanschlussstelle Julich Ost ist Uber die ZubringerstraBen L 241 und B 55
nach ca. 2,5 km zu erreichen.

Das eigentliche Plangebiet ist durch eine ebene Topografie gepragt. Lediglich der
im Stden des Plangebietes tangential vorbeifiihrende Von-Schéfer-Ring féllt in
westlicher Richtung stark ab. Zur Uberwindung dieser Hohendifferenz zwischen
der vorhandenen StraBe und dem hdher liegenden Plangebiet muss die Erschlie-
BungsstraBe auf einer Lange von ca. 100 m in das Urgeldnde einschneiden. Die
hieraus resultierenden Einschnittsbdschungen sind im Bebauungsplan als 6ffent-
liche Grunflachen festgesetzt.

Die Linienfiihrung (Grund- und Aufriss) der ErschlieBungsstraBen im Plangebiet
wird durch die vorbeschriebene topografische Besonderheit bestimmt. Insbeson-
dere wird hierdurch das gemd&B Richtlinie geforderte StraBengefélle von
As >0,5 % durchgehend deutlich unterschritten. Zum Entwurfsprinzip gehért je-
doch der vollstandige Verzicht auf Randeinfassungen mit Entwésserungseinrich-
tungen (Bordrinnen/StraBenablaufe), sodass die Ableitung der StraBenoberfla-
chenwasser generell Gber die Querneigung der StraBe in die seitlich angrenzen-
den Bankette und Versickerungsmulden erfolgt. Die Unterschreitung des StraBen-
langsgefalles hat somit keine negative Auswirkung auf die Funktionalitat der ge-
planten StraBen.

Alle ErschlieBungsstraBen sind mit einer durchgehenden Breite von 12,50 m fest-
gesetzt, zur StraBenentwasserung sind mit Ausnahme des Boulevards und des
Ostlichen Teils der PlanstraBe F beiderseits der ErschlieBungsstraBen je 3,0 m
breite Versickerungsmulden festgesetzt.

Innerhalb der erforderlichen Grundstiickszufahrten werden die beiderseits der Er-
schlieBungsstraBen verlaufenden Versickerungsmulden verrohrt, damit eine
durchgehende Vernetzung der Entwasserungsanlagen aufrechterhalten wird. Zur
Vermeidung einer Uberdimensionierten Uberlagerung der Versickerungsmulden ist
fir das einzelne Betriebsgrundstliick eine Zu- und Ausfahrt zur ErschlieBungs-
straBBe von maximal 8m Breite festgesetzt. Fir Grundstliicke > 1,5 ha sind maximal
2 Zu- und Ausfahrten, fir Grundstiicke > 2,5 ha sind maximal 3 Zu- und Ausfahrten
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zulassig. Insgesamt dirfen die Zu- und Ausfahrten 24 m Gesamtlange nicht Gber-
schreiten.

Grundstickszu- und -ausfahrten zur L 241 Merscher Héhe bzw. zum Von-Schéfer-
Ring sind grundsatzlich nicht zulassig. Die ErschlieBung der Gewerbeflachen er-
folgt ausschlieBlich Gber die inneren ErschlieBungsstraBen.

Die zentrale Platzflache wird als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier: verkehrsberuhigter Bereich® ausgewiesen. Damit ist eine Befahrbarkeit
grundsétzlich méglich, der FuBganger hat auf dieser Flache allerdings Vorrang.
Die genaue Ausgestaltung dieser Flache erfolgt im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung.

Flr eine mdgliche kinftige Erweiterung des Gewerbegebietes wird abzweigend
von PlanstraBe A (Am Brainergy Park) in dstliche Richtung eine éffentliche Stra-
Benverkehrsflache (PlanstraBe G — Emmy-Noether-StraBBe) festgesetzt, die bei
Bedarf verlangert werden kann. In Fortsetzung der PlanstraBe E (Heinz-August-
Schiissler-StraBe) und nérdlich des Kreisverkehrs der PlanstraBen A (Am Brai-
nergy Park) und F (An der Deutschen Welle) werden zwei Bereiche von Baufens-
tern und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ausgespart, um dort bei einer Erweiterung des Brainergy-Parks Er-
schlieBungsstraBen vorsehen zu kénnen.

Die Anbindung an das értliche Rad- und FuBwegenetz ist Gber die entlang der L
241 Merscher H6he und entlang des ,Von-Schéfer-Ring' vorhandenen einseitigen
Rad- und FuBwege gewahrleistet. Damit ist die Verbindung zur angrenzenden
Fachhochschule und zur Stadtmitte von Julich gesichert.

Im Zuge der Entwicklung der Gewerbeansiedlungen wird zu prifen sein, inwieweit
Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs zu integrieren sind.

Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Gas-, Trink-, Strom- und L&schwasserversorgung des Plangebietes ist durch
regionale Versorger sichergestellt.

Im Vorfeld der Planung wurden bereits zur Ver- und Entsorgung einer temporaren
Flichtlingsunterkunft ausreichend dimensionierte Versorgungsleitungen innerhalb
der seinerzeit festgeschriebenen Trasse der geplanten HaupterschlieBungstrasse
verlegt. Entsprechend des Planeintrages wurde ebenfalls eine Schmutzwasser-
sammelleitung DN 315 PVC-U als Freigefélleleitung bis zu einer Abwasserhebe-
anlage realisiert. Die fUr diese Anlage erforderliche Betriebsflache unmittelbar &st-
lich an der kiinftigen HaupterschlieBungsstraBe ist mittels Festsetzung geman § 9
(1) Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB gesichert.

Mit der Verlegung einer redundanten Abwasserdruckleitung ab der Abwasserhe-
beanlage mit Ableitung Uber den ,Von-Schéfer-Ring® und die L 241, Neusser
StraBe wurde der Anschluss an das stédtische Mischwassersystem bereits herge-
stellt. Die Ableitung der zukinftig anfallenden gewerblichen Schmutzabwésser ist
Uber das vorbeschriebene Leitungsnetz gewahrleistet. Aufgrund der Tiefenlage
des Freigefallekanals ist die notwendige Erweiterung der Schmutzwassersammel-
leitungen innerhalb der weiteren ErschlieBungsstralBen problemlos méglich.

Fdr darUberhinausgehende Abwassermengen, z.B. flir die Entsorgung von ver-
schmutzten Niederschlagsabflissen von privaten Bauflachen, ist die Einleitmenge
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begrenzt. Im Zuge des Bauantragsverfahrens sind diese Vorgaben unter Einbe-
ziehung des Tiefbauamtes der Stadt Julich abzustimmen.

Die Abfallentsorgung wird durch Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsat-
zen der Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten gemaB den Rechts-
grundlagen ist zu entsprechen. Dies schlie8t insbesondere die Beachtung der Ab-
fallvermeidung und -trennung ein. Zur Umsetzung der sich damit ergebenden Ver-
pflichtungen fur die Nutzer der kinftigen Baugrundstiicke stehen ausreichende
Flachen innerhalb der Gberbaubaren Flachen zur Verfligung.

Umweltbelange

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zur Ermittlung des Eingriffes in den Naturhaushalt wird im Rahmen eines land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages eine Ausgleichsbilanzierung erstellt, die zur
Offenlage vorgelegt wird.

Artenschutz

Die Wirkungen auf Tiere wurden im Rahmen der Artenschutzprifung, die ebenfalls
durch das Kélner Biro fir Faunistik durchgefihrt wurde (Stand: Marz 2019), do-
kumentiert.

Zur Vermeidung bzw. Reduzierung von direkten Gefahrdungen, Lebensraumver-
luste und Stérungen artenschutzrechtlich relevanter Arten werden sowohl Bauan-
lagen und betriebsbedingte VermeidungsmaBnahmen sowie AusgleichsmaBnah-
men vorgeschlagen (siehe 3.8: MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) und im
Bebauungsplan unter Ziffer 5 der Textlichen Festsetzungen auch so festgesetzt.

GemalB Artenschutzprifung konnten mit groBem Abendsegler, Rauhautfleder-
maus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus vier Fledermausarten im Unter-
suchungsgebiet festgestellt werden. Nur flir die Zwergfledermaus liegen Hinweise
auf eine Nutzung von Quartieren vor. Flr das nérdlichste Wohnhaus an der L 241
besteht der Verdacht einer Quartiernutzung. Das Untersuchungsgebiet wird von
den anderen drei Arten nur als Nahrungsraum oder beim Flug zwischen Teilhabi-
taten genutzt. Neben vier Fledermausarten konnte als weitere Sdugerart nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie die Haselmaus nachgewiesen werden.

Im Untersuchungsgebiet wurden Brutvorkommen der planungsrelevanten Arten
Bluthanfling (6 Reviere sowie 1 weiteres Revierzentrum im naheren nordwestli-
chen Umfeld), Feldlerche (10 Reviere sowie 5 weitere Reviere im naheren Um-
feld), Mausebussard (2 Reviere und 1 weiteres Revier im naheren westlichen Um-
feld), Nachtigall (1 Revier sowie 1 Revier unmittelbar stdlich des Untersuchungs-
gebietes), Rauchschwalbe (8 Brutpaare in 2 Hofanlagen), Schwarzkehichen (4 Re-
viere), Star (4 Reviere) und Waldohreule (1 Revier) festgestellt.

Graureiher, Rotmilan, Saatkrahe, Sperber und Turmfalke konnten nur als Nah-
rungsgaste festgestellt werden, die vermutlich im weiteren Umfeld des Untersu-
chungsgebietes briten. Die planungsrelevanten Arten Baumfalke, Baumpieper
und Wiesenpieper treten im Untersuchungsgebiet als Durchzlgler auf. Herings-

17



Stadt Jiilich Begriindung
Bebauungsplan Nr. A 28n

5.3

mdwe, WeiBstorch und Wespenbussard wurden nur beim Uberfliegen des Unter-
suchungsgebietes beobachtet.

Fir die innerhalb des Plangebietes auftretenden Brutvogelarten entsteht groBten-
teils eine Betroffenheit durch die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben
sowie den Bau von Verkehrs- und Entwasserungsflachen. Die im Bereich der zu
erhaltenden Grunflachen briitenden Arten sind i. d. R. nicht betroffen, da ihre Le-
bensraume erhalten werden. Fir die im Plangebiet britenden planungsrelevanten
und nicht planungsrelevanten Vogelarten werden Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen notwendig, die Zeiten flr die Inanspruchnahme von Flachen vorge-
ben bzw. eine alternative Kontrolle auf aktuell bebrutete Nester umfasst. Da vor-
habensbedingt auch Fortpflanzungs- und Ruhestétten der planungsrelevanten Ar-
ten Bluthanfling, Feldlerche, Mausebussard, Schwarzkehlchen, Star und Wal-
dohreule unmittelbar in Anspruch genommen werden bzw. aufgrund von Stérwir-
kungen mit Verlusten von Teillebensrdumen zu rechnen ist (Nachtigall), sind zu-
dem funktionserhaltende MaBnahmen fir diese Arten notwendig, die nach Vorga-
ben des MKULNV (2013) durchzufiihren sind.

Bei einigen Vogelarten, die im Umfeld des Plangebietes briten, kénnten v. a. die
baubedingten akustischen und optischen Stérwirkungen zu einer Betroffenheit flih-
ren. Deshalb werden allgemeine VerminderungsmaBnahmen notwendig, die die
Emissionen von Licht und Larm verringern. Dadurch ist fir die Arten — bis auf die
Nachtigall — auch auszuschlieBBen, dass Stérungen zur Beschadigung oder Zersto-
rung (Aufgabe) von Brutplatzen fihren kénnten. Fir die Nachtigall wird davon aus-
gegangen, dass ihre Brutplatze stérungsbedingt verloren gehen und artspezifische
funktionserhaltende MaBnahmen vorzusehen sind.

Bei der Artengruppe der Fledermé&use konnte keine Quartiernutzung innerhalb des
Plangebietes nachgewiesen werden, es ist aber nicht auszuschlieBen, dass die
Inanspruchnahme von Gehdlzbestanden im Plangebiet zum Verlust von zumindest
gelegentlich genutzten Quartieren fihren kénnte (Spalt- und Héhlenbdume). Um
eine Totung von Individuen zu verhindern, soll die Féllung von Héhlenbdumen im
Mittwinter durchgefihrt werden, da eine Eignung als Winterquartier auszuschlie-
Ben ist. Ist dies nicht méglich, erfolgt eine Kontrolle der Spalten und Héhlen auf
Besatz. Sollte es vorhabensbedingt zum Rickbau der wenigen im Plangebiet lie-
genden Gebaudestrukturen kommen, werden die Gebaudestrukturen ebenfalls auf
Fledermausbesatz kontrolliert. Die potenziellen Quartiere von Fledermausen wer-
den im Rahmen einer Kartierung der Spalt- und Héhlenbdume erfasst und in 2-
facher Anzahl Gberkompensiert.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Haselmaus ware gegeben, wenn der
Geholzbestand am Von-Schéfer-Ring in Anspruch genommen wirde.

Ein Auftreten weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten (Vogelarten sowie Ar-
ten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) und dementsprechend auch deren Betrof-
fenheit kann ausgeschlossen werden, da ihnen im Untersuchungsraum keine ge-
eigneten Lebensraume zur Verfliigung stehen.

Boden- und Wasserschutz

Flr das Plangebiet liegen verschiedene Bodenkarten als Bewertungsbasis vor. Die
Bodenkarte fir NRW mit einem MaBstab von 1:50.000 liegt flachendeckend vor
und bildet die Grundlage fir die Abgrenzungen und Bewertungen in der Karte der
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schutzwirdigen Bdden.

Im Plangebiet kommen hervorragende Parabraunerden und Braunerden in unter-
schiedlicher Méachtigkeit sowie Pseudogleye vor. Der Pseudogleye z&hlt zu den
armen bzw. verarmten Bodentypen mit einer fur die Landwirtschaft eher unterge-
ordneter Bedeutung. Bei den Braunerden handelt es sich um fruchtbare Bdden,
die dementsprechend als Acker- oder Grinland genutzt werden. Aus L&B hervor-
gegangene Parabraunerden sind haufig besonders fruchtbare Béden.

Im Bereich der ehemaligen Sendeanlage ist nicht mehr von natirlichen Bodenver-
héaltnissen aufgrund der Vorbelastung durch Versiegelung und umfangreiche Fun-
damentierungen auszugehen. Von der Planung sind unter Berticksichtigung dieser
Vorbelastungen ca. 5 ha besonders schutzwirdige und ca. 5 ha sehr schutzwur-
dige Bdden betroffen.

Informationen Uber Altablagerungen oder Altstandorte liegen nicht vor.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflaichengewasser; das Gebiet
liegt auBerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine wasserwirtschaftliche Beurteilung zur
Beseitigung von Niederschlagswasser auf der Grundlage des Landeswasserge-
setzes durchgefihrt. Ein wesentlicher Aspekt der Umweltvorsorge ist, auch wenn
kein Schutzgebiet betroffen ist, der Schutz des Grundwassers. Nach der Bau-
grund- und hydrogeologischen Erkundung durch die Ingenieurgesellschaft Qua-
driga mbH, Wrselen ist hinsichtlich des Grundwasserstandes von einem Flurab-
stand von mindestens 25m auszugehen.

Das im Bereich der 6éffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
wird Uber beiderseits der ErschlieBungsstraBen angeordnete jeweils 3,0 m breite
Versickerungsmulden in den Untergrund eingeleitet.

Innerhalb des Aufweitungsbereiches der L 241, Merscher Héhe werden die anfal-
lenden StraBenoberflachenwésser an der StraBenostseite in die angrenzende
Feldflur geleitet und an der StraBenwestseite in eine, entsprechend der Fahrbahn-
aufweitung zu verlegende, Rasenmulde eingeleitet. Entlang des Von-Schéfer-Rin-
ges erfolgt die Ableitung der StraBenwasser Uber die beidseitig vorhandenen Stra-
Benseitengraben.

Innerhalb der privaten Flachen sind unter Bericksichtigung von Art und Umfang
der projektierten Versiegelung ebenfalls Versickerungseinrichtungen anzulegen
und vom Eigentiimer zu unterhalten.

Mit den beschriebenen MaBnahmen kann aus 6kologischer, wasserwirtschaftli-
cher und technischer Sicht das gesetzte Ziel erreicht werden, die sinnvolle Ablei-
tung des Niederschlagswassers in den natirlichen Wasserkreislauf nah am Ort
des Anfalls zu erméglichen.

Immissionsschutz

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes wird durch das Buro
ACCON ein Larmgutachten erstellt, welches zur Offenlage vorgelegt wird.

Klimaschutz

Die Aufstellung von Bebauungsplanen soll gemaB § 1 Abs. 5 BauGB eine nach-
haltige stéadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, bei der insbesondere der Klima-
schutz und die Klimaanpassung geférdert wird.
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Die hohen Windgeschwindigkeiten in der weitgehend waldlosen Julicher Borde
fihren zu einem guten Luftaustausch, der im Siedlungsbereich jedoch durch das
Abbremsen des Windes gemindert wird. Hier heizen sich zudem warmespei-
chernde Materialien (Asphalt, Ziegel, Beton) tagsiber besonders stark auf und
trocknen die Luft aus.

Grunstrukturen an Hauswénden, Dachern, Gehwegen oder Stellplatzen kdnnen
deutliche Verbesserungen bringen. Baume und andere Gehdlze verstarken den
Effekt. Gleichzeitig werden Staub und andere Luftschadstoffe gebunden. Im be-
bauten Bereich wirkt sich daher eine gute Durchgriinung positiv auf das lokale
Klima aus.

Zur Minimierung der Versiegelung werden zum einen 6ffentliche Granflachen, Ver-
sickerungsgraben und Anpflanzungen festgesetzt, die einen positiven Effekt auf
das Stadtklima haben. Besonders der Griinzug, der von Norden nach Stiden durch
das Plangebiet verlauft, hat insbesondere auf den Luftaustausch einen positiven
Einfluss.

Darlber hinaus fuhrt das Anpflanzen von Baumen auf Baugrundsticken entlang
der PlanstraBen und im Bereich von Stellplatzanlagen zur Schattenbildung und
minimiert dadurch die Aufheizung des Plangebietes.

Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung vorgenom-
men und ein Umweltbericht erstellt, in dem die wesentlichen Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter dargestellt werden. Der Umweltbericht ist separater Be-
standteil dieser Begrindung. Der Umweltbericht dokumentiert, dass mit der Um-
setzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Belange der Umwelt
zu erwarten sind.

Der Umweltbericht wird zur Offenlage ergdnzt.
Sonstige Hinweise

Far den Planbereich sind Kampfmittelfunde nicht auszuschlieBen. Somit sind vo-
raussichtlich Kampfmitteliberprifungen durchzufihren. Sofern bei Grabungsar-
beiten der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst oder das Ordnungsamt der Stadt Julich
zu verstandigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in nordwestlich-stdéstlicher
Richtung den dem Stetternicher Sprung gequert wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet geméan der ,Karte der Erd-
bebenzone und geologischen Untergrundklasse des Bundeslandes NRW', Karte
zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse S. Die in
der DIN 4149 genannten bautechnischen MaBnahmen sind zu berucksichtigen.

Das LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland teilt mit, dass die verbliebenen Bau-
ten der ehemaligen Rundfunksendestelle Jilich in ihrem heutigen, veranderten Zu-
stand nicht mehr als denkmalwert anzusehen sind. Weitere Baudenkmaler sind im
Plangebiet nicht vorhanden.
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Das LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland weist auf das mdégliche Vor-
handensein von Bodendenkmalen (vorgeschichtliche Zeit, Rdmerzeit, Beginn 17.
Jahrhundert und Zweiter Weltkrieg). Zur Ermittlung und Bewertung der Betroffen-
heit der bodendenkmalpflegerischen Belange wurde eine qualifizierte archaologi-
sche Prospektion vorgeschlagen. Diese wurde von der archaologischen Fachfirma
Archaeonet, Bonn, durchgefiihrt. Der Abschlussbericht mit Datum von Méarz 2019
halt als Ergebnis fest, dass ,konkrete Hinweise auf (spat-)bronzezeitliche Sied-
lungsspuren fehlten, vielmehr scheint nach den ausschnitthaften Ergebnissen der
qualifizierten Prospektion die Hauptbesiedlungsphase in der Eisenzeit zu liegen.
Insgesamt spricht das Keramikmaterial tendenziell fir eine Belegung in der friihen
bis mittleren Eisenzeit. Dass die Merscher Héhe noch in der spaten Eisenzeit als
Siedlungsraum genutzt wurde, belegte eine isolierte Grube mit spéatlatenezeitli-
chen Funden. FUr die haufig anzutreffende Uberpréagung durch (frih-)rémische
Nutzung lieBen sich abgesehen von einem rémischen, vermeintlichen Flurgraben
nur unspezifische Verdachtsflachen anfthren.”

7. Stadtebauliche Kennwerte

Plangebiet 100,0 % 489.319 m?
Gewerbegebiete 68,5 % 335.385 m?
Sondergebiete 3,5 % 17.080 m2
Verkehrsflachen 10,7 % 52.162 m?
Offentl. Griinflichen 13,8 % 67.421 m2
Priv. Grinflachen 3,5 % 17.271 m?

TEIL B: UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht wird zur Offenlage erganzt.
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