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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet GE 1 sind Anlagen und Betriebe, die in der Abstandsliste
zum Abstandserlass -RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 - in den Abstandsklassen | bis
V aufgefihrt sind und Anlagen und Betriebe mit &hnlichem Emissionsverhalten
nicht zulassig. Ausgenommen sind Anlagen und Betriebe, die in der Abstands-
klasse V mit (*) gekennzeichnet sind. Sonstige Anlagen und Betriebe der Ab-
standsklasse V sind ausnahmsweise zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass de-
ren Emissionen durch besondere technische MaBnahmen oder durch Betriebsbe-
schrankungen soweit begrenzt werden, dass schadliche Auswirkungen auf beste-
hende oder planungsrechtlich zuldssige schiitzenswerte Bebauung dauerhaft ver-
mieden werden.

In dem Gewerbegebiet GE 2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis
IV und Anlagen und Betriebe mit dhnlichem Emissionsverhalten nicht zuldssig.
Ausgenommen sind die Anlagen und Betriebe, die in der Abstandsklasse IV mit (*)
gekennzeichnet sind. Sonstige Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse IV sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass deren Emissionen durch
besondere technische MaBnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen soweit
begrenzt werden, dass schadliche Auswirkungen auf bestehende oder planungs-
rechtlich zuldssige schutzenswerte Bebauung dauerhaft vermieden werden.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Anlagen, die einen Betriebsbereich
i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wa-
ren, ausgeschlossen.

Die gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen ,Gewerbebe-
triebe“, die dem Einzelhandel dienen, ,Tankstellen® und ,Anlagen flr sportliche
Zwecke" sind gemaBn § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die gemanB § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Anlagen
far Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke® und ,Vergnigungs-
statten” sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Ge-
baudehdhe (GH) bestimmt.

Die maximale Geb&udehdhe GH ist die Héhendifferenz zwischen der Bezugshdhe
und dem obersten Abschluss des Gebdudes. Bei Satteldachern ist dies der
hochste Punkt des Firstes, bei Flachdachern die Oberkante der Attika.

Bezugshdhe ist der im Plan gekennzeichnete Bezugspunkt (BP = 96,083 m (.
NHN).

Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe kann durch untergeordnete
Gebaudeteile, Anlagen der technischen Gebaudeausristung, Hebeanlagen, Be-
hélter oder sonstige selbststédndige, technisch gepragte Anlagen sowie durch An-
lagen zur Nutzung regenerativer Energien um bis zu 3,00 m zugelassen werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese geman Pflanzliste an-
zulegen. Dabei ist pro 150 m? der Gesamtflache abzulglich der bestehenden Aus-
gleichsflache (Flurstlick 64, Flur 15) ein Baum zu pflanzen. Die nicht bepflanzten
Flachen sind als Extensivwiese anzulegen. Vorhandene Badume und Gehdlze sind
zu erhalten.

Innerhalb der Flache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft kann ein naturnahes Regenrtickhaltebecken mit
Uberlauf in den Landwehrgraben in noch abzustimmender GrdBe erstellt werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die als Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern festgesetzte Flache
ist flaichendeckend im Raster 1,5 m x 1,5 m mit Gehdlzen der Pflanzliste ,Strau-
cher” zu bepflanzen.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dach-
flachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zu mindestens 80 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der ein-
fallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon be-
anspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet wer-
den.

Als nutzbare Dachflache wird derjenige Teil der Dachflache definiert, der flr die
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Nutzung der Solarenergie aus technischen Griinden verwendet werden kann.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(Wird nach Vorlage des Larmgutachtens im weiteren Verfahren bis zur Offenlage
ergénzt.)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 89 BauO NRW
Dachgestaltung
Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.

Fir die Dacheindeckungen von Satteldachern dirfen nur nicht glanzende Materi-
alien in einheitlichen Farbténen verwendet werden.

Geléandeverianderungen

Bei der Veranderung der Gelandeoberflache dirfen Abgrabungen oder Aufschit-
tungen maximal 1,00 m im Verhaltnis zum heutigen Gelande betragen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Hecken gemaB Pflanzliste ,Straucher” oder Metallgit-
terzdune zulassig

HINWEISE
Bodendenkmaler

Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Arch&ologische
Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Denkmalbehérde umgehend mitzuteilen. Bodendenkmale und Fundstellen sind
drei Werktage unverandert zu erhalten.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Stadt Julich als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/90390, FAX: 02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes flr Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet gemaB der ,Karte der Erdbebenzone und geologischen
Untergrundklasse des Bundeslandes NRW’, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der
Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse S. Die in der DIN 4149 genannten bau-
technischen MaBnahmen sind zu bericksichtigen.

Anwendungsteile der DIN EN 1998, die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt wer-
den, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft insbesondere die
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DIN EN 1998 Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte’. Auf
die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und
der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdrlcklich hingewiesen.

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Das nicht belastete Niederschlagswasser der Dachflachen ist dem Regenrtckhal-
tebecken innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zuzufthren. Von dort wird das Nie-
derschlagswasser sukzessive in den Landwehrkanal geleitet.

(Die Beseitigung des Niederschlagswassers wird im Rahmen eines Entwésse-
rungskonzeptes bis zur Offenlage gekléart.)

5. Artenschutz
Erforderliche Rodungen an Gehélzen dirfen nur in der vermehrungsfreien Zeit und
wahrend der Vegetationsruhe in der Zeit von Ende September bis Ende Februar
(Stichtag 28.02.) erfolgen.
(Die Artenschutzpriifung wird bis zur Offenlage durchgeftihrt.)

6. AuBenbeleuchtung
Es wird empfohlen, AuBenbeleuchtungen mit Lampen in LED-Technologie mit sehr
engem Lichtspektrum im gelblichen, langwelligen Bereich vorzusehen. Die Stor-
wirkung von Licht ist durch Optimierung des Abstrahlwinkels und Leistungsredu-
zierung insbesondere Richtung Landschaftsraum zu mildern.

D  PFLANZLISTEN

(Die Pflanzlisten werden zur Offenlage ergénzt.)



