STADT JULICH

Bebauungsplan Nr. 11 "An der Kolner Landstrale" Ortslage Stetternich
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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den , Allgemeinen Wohngebieten sind die nachfolgenden Nutzungen zulassig:
e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
In den , Allgemeinen Wohngebieten” sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:
e Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhohe (TH), der Firsthohe (FH) und der
Gebdudehohe (GH). Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die Hohenlage der
endglltig hergestellten an das Grundstick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg oder StraRe) in
Hohe der Mitte der Gberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Sofern an dieser Stelle keine Bezugshdhen
angegeben sind, sind die Hohen zu interpolieren. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw.
ErschlieRungsflaiche maRgebend.

2.2 Die Traufhthe (TH) wird definiert als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

2.3 Die Firsthéhe (FH) wird bei Satteldachern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachflachen. Bei Pultddchern wird
die Firsthche definiert als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseitigen Dachabschlusses.

2.4  Die Gebdudehohe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Bei Flachdachern (Dachneigungen von 0-10 Grad) wird
diese Oberkante bestimmt durch die Attika der obersten Geschossebene.

2.5 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 darf die Traufh6he maximal 6,50 m und die Firsthdhe maximal 10,0 m
betragen. Bei Flachdédchern ist eine Gebaudehohe von maximal 10,0 m zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die maximale Gebdudehohe mit 15,0 m festgesetzt.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

3.1 Fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebdude sind mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten. Zulassig sind Gebaude ohne Langenbeschrankung.

3.2 Balkone, Altane, Terrasseniiberdachungen und Wintergédrten, die fest mit dem Gebdude verbunden sind, durfen die
rickwartige Baugrenze um bis zu 2 m Uberschreiten.

4. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflichen und
innerhalb der fir Stellpldtze und Garagen festgesetzten Flachen zuldssig.

5. Zuldssige Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen zulassig.

6. Gestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

6.1 Doppelhauseinheiten und Reihenh&user sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthohe, Dacheindeckung und
Fassadenmaterialien auszufiihren.

6.2 Betonzdune, Betonmauern und Zdune aus Kunststoff sind als Einfriedung von Grundstiicken entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflache unzuldssig.

6.3 Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen und zu begriinen oder zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Kies- und Splittflachen auRerhalb von Wegen ist nicht zulassig.

6.4 Flachdéacher (0-15 Grad) sind ab 20 m? GréRe zusammenhidngender Dachfliche - ausgenommen Flichen fiir technische

Dachaufbauten - extensiv zu begriinen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Anlagen fur
Solarthermie und Photovoltaikanlagen sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren und schlieRen sich nicht aus.

. StralRenbegrenzungslinie
1. Art der baulichen Nutzung

9 (1) Nr. 1 BauGB . .
§ 9N 1 8au Verkehrsberuhigter Bereich

fo} offentlich

WA Allgemeines Wohngebiet

p privat

2. Mal} der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO . .
5. Grunflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

0.4

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ) Offentliche Griinflache

6. Sonstige Planzeichen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO Flachen fir Stellplatze, Garagen

und Tiefgaragen s (1)nr. 4,22 Baucs

-

o] Offene Bauweise St Stellplétze
a Abweichende Bauweise G Garagen
a
Baugrenze
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7)Baucs
4. Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB .
Kennzeichnungen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung OO0 tektonische Stérzone

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude Flurkarte

Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze
Flachdach Flursticksnummer

Anzahl der Vollgeschosse vorh. Hohen

Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien

=5.00= Langenmals haben nur erlduternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.
-#5.00~ Parallelmaly
90 Winkelmaf}

Kennzeichnung

Ubersicht (ohne MafRstab)

1. Tektonische Stérzone
Innerhalb des Plangebietes verlduft etwa mittig in Nord-Siid-Richtung eine tektonische Stérzone. Der Bereich ist von Bebauung
freizuhalten und wird als Griinflache festgesetzt.
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Der Lizenzgeber der geo-topografischen Datengrundlage (DGK 5) ist Geobasis NRW.

Entwurf

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Rat der Stadt Jilich hatam ....................
geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich dieses
Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Jilich am ..................... in der Zeit vom
reetreriieee DiS ZUM L. Offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Jilich hatam ....................
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf samt
Begriindung gemaR  § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ...........
aufgefordert, bis zum ............
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

<eeenre.. ZU diesem Plan

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ..................... im
Amtsblatt der Stadt Jilich geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Hinweise

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Valter mit Stand vom Januar 2022 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Stadt
Jilich am ..................... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdérdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum ... hierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Jilich am
ieerrreee VOM L. DiS ZUM
<eeneeen. Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Jilich hat den Bebauungsplan
am ........cccceeeee... gEmMAR § 10 BauGB mit
Begriindung als Satzung beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.

1. Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus
der Stadt Jiilich zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Bodendenkmydiler
Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unverdndert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Siumpfungsmafnahmen
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von durch StimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Siumpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch
hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fiihren. Die Anderung der Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Berticksichtigung finden.
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