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1 AUFGABENSTELLUNG

Ziel der Planung ist eine Aufwertung der innerstadtischen Entwicklung Jilichs durch die
Ansiedlung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes maximal 1.350 m3 Verkaufsflache
sowie nahversorgungsrelevantem Kernsortiment. Zur Schaffung des entsprechenden
Planrechts ist ein Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan bereitet , Verdnderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funk-
tionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintriichtigen
kénnen” i.S.d. § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor. GemaR § 15 BNatSchG
i.V.m. § 1a Baugesetzbuch (BauGB) sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen
und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen. Eine diesbeziig-
liche Beurteilung erfolgt in einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB), der gemaR
§ 17 Abs. 4 BNatSchG alle Angaben enthalt, die zur Beurteilung erforderlich sind, insbe-
sondere Uber

e Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

e vorgesehene Mallnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft einschlielich Angaben zur tatsachli-
chen und rechtlichen Verfligbarkeit der fir Ausgleich und Ersatz bendétigten Fla-
chen.

Der LFB dient damit schwerpunktmaRig der Abarbeitung der Eingriffsregelung und ver-
dichtet darliber hinaus das Abwagungsmaterial flir die Beurteilung der Belange von Natur
und Landschaft.

2 ANGABEN ZUM VORHABEN

Bei Vermeidung und Ausgleich von Beeintrachtigungen sind Natur und Landschaft ,,in ih-
ren in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) zu berticksichtigen.” (§ 1a Abs. 3 BauGB) , Aus der sich mit dem
Klammerzusatz verbindenden ausdriicklichen Inbezugnahme ist zu folgern, dass die Be-
grifflichkeiten des Naturschutzrechts — vorbehaltlich bauplanungsrechtlicher Modifikati-
onen — weiterhin malgeblich sind [...]. Ebenso ist die Stufenfolge zwischen der vorrangi-
gen Vermeidung und dem nachrangigen Ausgleich aus dem Naturschutzrecht (ibernom-
men [...]“ (vgl. Landmann/Rohmer UmweltR/Gellermann, 89. EL Februar 2019, BNatSchG
§ 18 Rn. 8-10). Vor diesem Hintergrund erfolgt zunachst eine Beschreibung des Planvor-
habens sowie der sich hieraus ergebenden, unvermeidbaren Eingriffe.

2.1 Standort

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt Jilichs. Es
befindet sich fuBlaufig in unmittelbarer Nahe zum Briickenkopfpark sowie zum Zentrum.
Insgesamt bildet die Kernstadt mit ca. 17.800 Einwohner/innen den Mittelpunkt der Stadt
Julich. Umgrenzt wird das Kerngebiet von 14 Ortsteilen, die teilweise keine oder nur eine
Nahversorgung im Ort aufweisen. Die 90,4 km? groRe Stadt Julich grenzt im Norden an
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die Stadt Linnich und Gemeinde Titz, im Osten an die Gemeinde Niederzier, im Stiden an
die Gemeinde Inden und im Westen an die Gemeinde Aldenhoven.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 105 und 107 sowie teilweise die Flurstlicke 98 und
316 der Flur 22, sowie das Flurstiick 203 und teilweise das Flurstiick 129 der Flur 19 Ge-
markung Julich der Stadt Jilich und hat eine GréRe von rund 10.020 m2.

Die den Walramplatz umfassenden Verkehrsflaichen befinden sich im Geltungsbereich.
Das Plangebiet wird demnach im Norden durch die TurmstraBe erschlossen, die von der
GroRen RurstraBe im Siden Uber die Herzog-Wilhelm-Allee im Westen und Schiitzen-
stralle im Osten erreichbar ist. Derzeit stellt sich der Walramplatz als Parkplatz mit einem
brachliegenden Kiosk- und Toilettengebaude dar.

Der Walramplatz wird durch die umliegende, vorwiegend geschlossene, Bebauung ge-
fasst. Diese wird durch Wohnen mit erganzenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnut-
zungen in den Erdgeschosszonen gepragt. Stadtebaulich pragendstes Element ist der He-
xenturm, der durch seinen stadt- und kulturhistorischen Hintergrund ein wichtiges Denk-
mal innerhalb Jilichs darstellt und gleichzeitig den Zugang zur Innenstadt markiert.
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Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (gelb-gestrichelte Linie) (Land NRW, 2020)

2.2  Wichtigste Regelungen des Bauleitplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird als Kerngebiet gem. § 7 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist Einzelhan-
delsbetrieb fur die Nahversorgung (Lebensmittelvollsortimenter) mit einer Gesamtver-
kaufsflache von maximal 1.350 m?. Zudem sind die fir die Nutzung erforderlichen Stell-
platze und Nebenanlagen zulassig.
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NUTZUNGSMAR

Im Kerngebiet wird eine GRZ von 1,0 und eine GFZ von 3,0 festgesetzt.

GEBAUDEKUBATUR

Die Geb&dudekubatur wird durch Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die Gebdudehdhe
wird auf 10 m begrenzt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Im Osten des Geltungsbereichs wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung festgesetzt. Flr die vorhandenen Baume in der Turmstrale
und der Herzog-Wilhelm-Allee wird eine Erhaltungsbindung festgesetzt. Darliber hinaus
setzt der Bebauungsplan eine Dachbegriinung fest.

2.3 Bedarf an Grund und Boden

Bedarf an Grund und Boden

Fliche in m? (ca.)

Nutzung v "
Gesamt Teilflache oraussichtiiche
Versiegelung

Bestand
Gemischte Bauflache 3.940 - 3.740
Verkehrsflache 6.080 - 6.080
Summe 10.020 - 9.820
Planung

Kerngebiet mit der Zweckbestimmung , Lebensmit-

telvollsortimenter” gem. § 11 Abs. 3 BauGB 3.940 ) )
davon versiegelte Flache (100%) - 3.877 3.877
davon ,Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzun- - 63 -
gen” (M1)
Verkehrsflache 6.080 - 6.080
Summe 10.020 - 9.957

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

2.4 Unvermeidbare Eingriffe

Ob Eingriffe vermeidbar sind, ist unter Berlicksichtigung der Planungsziele zu untersu-
chen. Die Planungsziele als solche werden durch das Vermeidungsgebot nicht in Frage
gestellt (vgl. Krautzberger (Fn. 7), § 1 a BauGB, Rn. 20.). Eine Abweichung von ihnen oder
ein teilweiser Verzicht auf deren Erfiillung ist daher nicht erforderlich. Vielmehr ist zu
untersuchen, ob die Planungsziele auch mit einem geringeren Eingriff in Natur und Land-
schaft vollstandig erfillt werden kénnen.

Ziel der Planung ist die Aufwertung der innerstadtischen Entwicklung Jilichs. Aufgrund
dessen soll auf einer derzeit als Parkplatz mit einem brachliegenden Kiosk- und
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Toilettengebdude genutzte Flache ein Lebensmittelvollsortimenter angesiedelt werden.
Hieraus ergibt sich ein Flachenanspruch. Auf dem Walramplatz sind 5 Baume vorhanden,
die fur das Vorhaben entfernt werden. Die Bdume in der Turmstalle und der Herzog-Wil-
helm-Allee bleiben erhalten. Das MaR der baulichen Nutzung wurde auf das zur Zieler-
fillung erforderliche MakR festgesetzt.

3 NATUR- UND LANDSCHAFTSBEZOGENE PLANERISCHE
VORGABEN

Raumordnung, Bauleitplanung und naturschutzfachliche oder wasserrechtliche Schutz-
gebiete treffen Gibergeordnete natur- und landschaftsbezogene Vorgaben. Nachfolgend
wird gepriift, inwiefern sie der Planung entgegenstehen oder bei der Bewertung von Ein-
griffen zu berlicksichtigen sind bzw. sie darauf Einfluss nehmen, inwiefern Eingriffe als
erheblich zu bewerten sind. Da die wasserrechtlichen Schutzgebiete funktional dem
Schutzgut Wasser zugeordnet sind, werden diese zum besseren Verstandnis im Kapitel
4.4 ,Wasser” dargestellt.

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Aachen
(Bezirksregierung Koéln, 2016b), Blatt L5104 Diiren stellt fir das Plangebiet ein Allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) dar.

Gemal den Zielen des Regionalplans sollen in der Bauleitplanung Sondergebiete fiir Ein-
kaufszentren, grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe im Sinne
von § 11 Abs. 3 der BauNVO nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen geplant werden.

Natur- und landschaftsbezogene planerische Vorgaben werden fir die Verfahrensgegen-
standlichen Flachen nicht getroffen. Die Planung folgt somit den Darstellungen des Regi-
onalplanes.
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mlichen Geltungsbereichs (rot-gestrichelter Kreis) (Be-zirksregierung KolIn, 2016b)

3.2  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) wird das Plangebiet als ,,Gemischte Bauflache”
dargestellt. Darunter gelten nach § 1 BauNVO Dorfgebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete
und Kerngebiete.

Fir das gesamte Plangebiet soll dementsprechend ein Kerngebiet flr den grof¥flachigen
Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelvollsortimenter” gemaRk § 7
BauNVO dargestellt werden.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind damit aus den Darstellungen des derzeit

I |
e
e ELs _ :
Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Stadt Julich)

3.3  Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG.
Demnach sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG),
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3.4

Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente
(§ 24 BNatSchG), Biosphdrenreservate (§ 25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG), ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer moglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl.
§ 22 Abs. 2 BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Naturdenkmaler und geschiitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der
Unteren Naturschutzbehorden festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Im Entwurf des Landschaftsplans Rur- und Indenaue Il befindet sich das Plangebiet inner-
halb des abgegrenzten Innenbereichs. Der Landschaftsplan trifft keine Aussagen fir das
Plangebiet.

Zur Beurteilung des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Naturparken
oder Nationalen Naturmonumenten, Biospharenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schiitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten
vor Ort“ (MULNV NRW, 2020a) zuriickgegriffen. Eine Uberlagerung mit solchen Gebieten
besteht demnach nicht.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen
Schutzgebieten nicht ersichtlich.

Wasser-, Hochwasser und Starkregenschutz

GemaR dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Wasserschutzgebiete, Heilquellen,
Uberschwemmungsgebiete, Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
und Hochwasserentstehungsgebiete in der Planung zu beriicksichtigen. Diesbeziigliche
Bewertungen erfolgen vorliegend auf Basis der Datenbank ELWAS NRW (MULNV NRW,
2020b).

Im Sinne der Verordnung tber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Starkregenhinweiskarte, die Hochwasser-
Risikokarte und die Hochwasser-Gefahrenkarte in die Betrachtung einbezogen. Hierzu
wird auf das Fachinformationssystem Klimaanpassung NRW (LANUV NRW, 2020) zuriick-
gegriffen.

Trinkwasser und Heilquellen

Das Plangebiet wird von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten
Uberlagert. Rund 60m westlich des Plangebietes befindet sich die Ellebach und ca. 120m
westlich des Plangebietes befindet sich die Rur einschlieRlich deren Uberschwemmungs-
gebiete. Diese werden durch unterschiedliche Siedlungsnutzungen sowie Verkehrstras-
sen raumlich und funktional vom Plangebiet getrennt. MaRgebliche Wechselwirkungen
sind in diesem Zusammenhang nicht zu erwarten.

Hochwasser und Starkregen
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Hochwasserentstehungsgebiete werden gemaR § 78d Abs. 2 WHG von den Landern durch
Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt. Eine Uberlage-
rung mit Uberschwemmungsgebieten oder Risikogebieten auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten besteht nicht und auch aus den Hochwassergefahren- und -hinweiskar-
ten kann kein planbedingtes Handlungserfordernis abgeleitet werden.

GemaR Starkregenhinweiskarte konnen seltene und extreme Regenereignisse zu Wasser-
ansammlungen entlang der GroRen Rurstralle fiihren. Die Ansammlungen betreffen je-
doch Bereiche, die bereits heute bebaut oder versiegelt sind.

4 BESTANDSBESCHREIBUNG UND EINGRIFFSBEWERTUNG

Die in der Bauleitplanung zu prifenden Schutzgiiter ergeben sich zunachst aus § 1a Abs.
3 BauGB. Demnach handelt es sich um den Naturhaushalt i.S.d. Eingriffsregelung. Dieser
umfasst den in § 7 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG definierten Naturhaushalt (Boden, Wasser, Luft,
Klima, Tiere und Pflanzen und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen) sowie das Land-
schaftsbild. Durch § 1 Abs. 1 Nr. 7 a) BauGB werden die Schutzgiiter der Eingriffsregelung
um Flache und biologische Vielfalt erganzt.

Die nachfolgende Bewertung orientiert sich an der Summe der vorgenannten Schutzgu-
ter. Aufgrund funktionaler Zusammenhange werden Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt gebiindelt betrachtet. Gleiches gilt fur Luft und Klima.

4.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen erfiillen Funktionen in Stoffkreislaufen, als Bewahrer genetischer Viel-
falt und Einflussfaktor fir andere Schutzgiter (z.B. Reinigungs-, Filter- und Produktions-
funktion fiir Boden, Wasser, Luft bzw. Klima). Daher sind sie in ihrer biologischen Vielfalt
zu schiitzen. Die biologische Vielfalt umfasst wiederum drei Aspekte: Die Vielfalt der Oko-
systeme (z.B. Lebensgemeinschaften, Lebensrdume, Landschaften), der Arten und die ge-
netische Vielfalt innerhalb der Arten (BfN, 2020a).

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig versiegelt, sodass keine besondere Auspragung
festgestellt werden konnte. Planungsrelevante Pflanzenarten kommen in NRW kaum vor.
Es sind lediglich 6 planungsrelevante Arten mit jeweils sehr wenigen Vorkommen be-
kannt. Diese finden sich Uberwiegend an Sonderstandorten mit sehr spezifischen Habi-
tatansprichen. Diese Habitatanforderungen sind in den vorliegenden Fallen nicht gege-
ben.

Einzig konnen die bestehenden Baume oder das leerstehende Gebdude einen Lebens-
raum flr verschiedene Arten darstellen. Riickzugsmaoglichkeiten in Form von Strauchern
sowie Ansitz- oder Singwarten fehlen bzw. bestehen allenfalls im Umfeld. Zudem kann es
durch bereits jetzt durch die umliegenden Bebauungen sowie Verkehrsflachen und verti-
kale Strukturen zu Storwirkungen und daraus resultierendem Meideverhalten kommen.
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Das Vorkommen besonders geschiitzter Arten wurde im Rahmen einer Artenschutzpri-
fung der Stufe | fachgutachterlich untersucht (Biiro fiir Okologie & Landschaftsplanung,
2020). In diesem Zusammenhang wurden der zu erwartende Pool an planungsrelevanten
Arten und deren Lebensraumanspriiche ermittelt. Die tatsachlich vorhandenen Lebens-
raume wurden durch eine Gelandebegehung bestimmt. Die vorgenannten Daten wurden
miteinander verschnitten und den Wirkfaktoren des Planvorhabens gegeniibergestellt.

Bei den vorhandenen Baumen auf dem Walramplatz handelt es sich um Platanen und
einen Spitzahornbaume mit Baumkronendurchmessern zwischen 16 m und 20 m bzw.
BHD von ca. 66 —93 cm.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden vorhandene Bepflanzungen in Form von
Bdaumen bis auf den Baum in der Turmstralle sowie die Baume in der Herzog-Wilhelm-
Allee vollstandig entfernt. Da es sich bei den Baumen um alten, gesunden Baumbestand
handelt, wird dieser Eingriff in Pflanzen als erheblich bewertet. Gleichwohl stellen sie ein
Habitat fur unterschiedliche Tiere dar.

In Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann es durch mit dem Baustellenbetrieb
verbundene Schall-, Licht- und Staubimmissionen zur Verdrangung storempfindlicher Ar-
ten kommen. Durch die Baufeldraumung konnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten dau-
erhaft zerstort werden und eine Verletzung und/oder Tétung von Individuen einherge-
hen. Durch das Vorhandensein des Vorhabens werden alle Arten, die nicht siedlungsan-
gepasst sind, dauerhaft auf dem Plangebiet verdrangt.

In einer Artenschutzprifung der Stufe 1 wurde aufgrund dessen das Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten Uberpriift. Bei der Artenschutzpriifung (Biro fiir Okologie & Land-
schaftsplanung , 2020) fand eine Ortsbegehung statt. Nach dem derzeitigen Stand der
Planung ist davon auszugehen, dass auf dem Walramplatz alle Baume entfernt werden
mussen. Die Baume wurden auf ihre Eignung als Hohlenbdaume untersucht. Relevante
Baumhohlen waren an den Baumen nicht zu finden. Lediglich ein Astloch konnte gefun-
den werden. Aufgrund der schrdg nach unten fiihrenden Lage ist es wahrscheinlich feucht
und fault und ist als Fledermausquartier ungeeignet.

Am Gebaude fanden sich keine Spuren von Fledermaus- oder Vogelbesatz. Das Gebdude
steht derzeit leer, einige Fenster sind getffnet. Vereinzelt konnten Fledermause hier un-
ter den Dachabschliissen quartieren. Dies wére jedoch nur im Sommer denkbar, da hier
keine Frostfreiheit besteht. Vor Abriss des Gebdaudes muss es konkret auf Besatz kontrol-
liert werden. Insgesamt bietet das Plangebiet aufgrund seines derzeitigen Versiegelungs-
grades und der innerstadtischen Lage ein ausgesprochen geringes Potential fir die Tier-
welt, insbesondere fiir planungsrelevante Tierarten.

GemalR § 39 Abs. 1 BNatSchG ist es allgemein verboten, wildlebende Tiere und Pflanzen
ohne verniinftigen Grund zu beeintrachtigen. Ein verniinftiger Grund liegt vor, wenn eine
Handlung ausdriicklich erlaubt oder nach Abwagung durch einen durchschnittlich gebil-
deten, dem Naturschutz aufgeschlossenen Betrachter gerechtfertigt ist. (Litkes/Ewer,
2018). Dies ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen regelmaRig der Fall (WM BW, 2019).
Somit steht der allgemeine Artenschutz einem Bauleitplan bereits dann nicht entgegen,
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wenn dessen Aufstellung erforderlich ist und Standort bzw. Plankonzeption unter Abwa-
gung mit in Betracht kommenden Alternativen gewahlt wurden. Dies ist vorliegend der
Fall. Das Gebot zur Vermeidung nicht erforderlicher Beeintrachtigungen bleibt hiervon
unberiihrt. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen werden jedoch bereits durch die MaR-
nahmen fiir den speziellen Artenschutz ausgeschlossen.

Durch den Bau des Vorhabens kdnnten Nester bzw. Brutstatten planungsrelevanter so-
wie nicht planungsrelevanter Arten verloren gehen. Tétungen oder Verletzungen von Tie-
ren im Zuge der Baufeldfreimachung konnten entstehen, wenn Vogel im Baufeld briiten
oder Jungvogel sich im Nest befinden, Fledermause in Strukturen quartieren, die beseitigt
werden, sonstige Arten sich auf der Flache aufhalten und nicht fliichten (k6nnen). In der
Regel reagieren Tiere mit Flucht- oder Meidungsreaktionen auf Baubetrieb. Eine Gefahr
besteht v.a. fir wenig mobile und/oder junge Tiere.

Totungen oder Verletzungen infolge des Betriebes des Vorhabens sind im Sinne einer an-
gemessenen Betrachtung nicht anzunehmen.

Storungen kénnen sich zum einen wahrend der Bauphase ergeben und zum zweiten
durch den Betrieb des Lebensmittelvollsortimenters. Sie ergeben sich aus dem Baustel-
lenbetrieb und den Lairmemissionen im Zuge des Baus bzw. durch den spateren Betrieb.
Zu bericksichtigen ist dabei die Lage des Plangebietes unmittelbar an der GroRen Rur-
stralle, die zu einer gewissen Vorbelastung flihrt. Stérungen sind nur dann verfahrensre-
levant, wenn sie Auswirkungen auf die lokale Population einer Art haben. Die Stérung
miuisste demnach dazu flihren, dass sich der Erhaltungszustand einer Lokalpopulation ver-
schlechtert. Hinweise auf planungsrelevante Tierpopulationen im Wirkbereich der Mal3-
nahme liegen aber derzeit nicht vor.

Storwirkungen fur Fledermause wéren v.a. dann denkbar, wenn Quartiere ausgeleuchtet
wirden, die bislang im Dunklen liegen. Auch eine Zerschneidung traditionell genutzter
Flugrouten entlang bedeutsamer Strukturen kann zu einer Storung fihren.

Durch die Flacheninanspruchnahme wird es zu eher geringen Lebensraumverlusten fir
die Tierwelt kommen. Brutpldtze planungsrelevanter Vogelarten sind im Baufeld aber
derzeit auszuschlieRen.

Im weiteren Umfeld sind planungsrelevante Tierarten insbesondere in Parkanlagen denk-
bar. Diese wurden jedoch wahrend der Begehung nicht angetroffen.

Vor diesem Hintergrund sind MalBnahmen zu bericksichtigen, die im Kapitel 5.1 dieses
Fachbeitrags zusammengefasst werden.

4.2 Flache

Flache ist unvermehrbare Ressource, Lebensgrundlage fiir den Menschen und wird durch
diesen beansprucht (BMU, 2017). Planungsrechtliche oder tatsdchliche Inanspruch-
nahme ist mit der Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflache gleichzusetzen (MULNV
NRW, 2018); nicht jedoch mit Versiegelung, da auch gestaltete Griin-, Erholungs- und
Freizeitflachen zur Siedlungs- und Verkehrsflache gezahlt werden (BMU, 2017). Bei Inan-
spruchnahme erfolgt eine Nutzungsanderung, was zumeist mit irreversiblem Verlust der
urspriinglichen Funktion einhergeht.
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BESTANDSBESCHREIBUNG

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine gemischte Bauflache. Das Plangebiet ist be-
reits Uberwiegend versiegelt und wird derzeit als Stellplatzflaiche genutzt. Vereinzelt sind
Bdaume vorhanden.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Das Schutzgut Flache ist gegeniber einer Neuinanspruchnahme empfindlich, da es sich
um ein endliches Gut handelt und der Flachenverbrauch sich negativ auf viele verschie-
dene Faktoren auswirkt. Mégliche Folgewirkungen des Flachenverbrauchs sind Zersiede-
lung, Verlust von Lebensrdaumen fir Flora, Fauna, Verlust der Erholungsfunktion, Zer-
schneidung von Landschaften und Barrierewirkung, Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des, Reduktion der Wasserversickerungsfahigkeit, Verscharfung von Hochwassergefah-
ren, verandertes Kleinklima sowie abnehmende Flachenauslastung mit kostspieliger Inf-
rastrukturbereitstellung. Insgesamt zeigen sich die Empfindlichkeiten des Schutzgutes
Flache demnach vor allem durch Auswirkungen auf die librigen Schutzgiter.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich. Flir den Bau werden bereits versiegelte Flachen in
Anspruch genommen, die seit mehreren hundert Jahren durch den Menschen iberformt
werden. Aufgrund der Vorbelastung ist von einer geringen Empfindlichkeit des Schutz-
guts auszugehen. Durch das Vorhaben wird keine neue Flache in Anspruch genommen,
sodass keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

4.3 Boden

GemaR § 2 Abs. 2 BBodSchG erfiillt Boden Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dariber hinaus ist er Ausgleichsme-
dium in Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie Ab- und Aufbaumedium fir stoffliche
Entwicklung. Aus unterschiedlichen Griinden kann er schutzwiirdig sein (GD NRW,
2018c¢):

e Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte
e Regler- und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit
e Reglerfunktion des Bodens fiir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum

Ferner ist Boden Standort und Archiv. Die Funktion als Standort wird im Kapitel 4.2 ,Fla-
che” beschrieben und bewertet. Kultur- und Sachgiter sind kein Untersuchungsgegen-
stand dieses Fachbeitrags (vgl. Kapitel 3). Daher wird die Funktion als ,, Archiv” vorliegend
nicht betrachtet.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Zur Bewertung des Bodens werden die Geobasisdaten der Vermessungs- und Kataster-
verwaltung NRW (Land NRW, 2020) und die Bodenkarten im MaRstab 1:5.000 (GD NRW,
2018a) und 1:50.000 (GD NRW, 2018b) verwendet. Hieraus ergeben sich die nachfolgen-
den Erkenntnisse.
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Zusammensetzung

GemaR Bodenkarte ist im Plangebiet der Bodentyp Braunerde-Gley vorherrschend. Die
jeweilige Zusammensetzung wird in nachfolgender Tabelle erldutert.

Zusammensetzung der vorhandenen Boden
hichth6h
Bodentyp Bestandteil S |(c dm)o €
Schluffiger Lehm, stellenweise kiesig und
stark schluffiger Ton, stellenweise kiesig 6 bis 20
Braunerde-Gley aus Bachablagerung (Holozéan)
Kies und Sand .
. . 0 bis 14.1
aus Terrassenablagerung (Jungpleistozan)

Tabelle 2: Zusammensetzung des vorhandenen Bodens (GD NRW, 2018b)

Bodenparameter

Eine detaillierte Beschreibung anhand der einzelnen Bodenparameter ist der nachfolgen-
den Tabelle zu entnehmen.

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die landwirtschaftliche Eignung

Amplitude und Geschwindigkeit von Wasserstandsanderungen im Witterungs-
verlauf.

Parameter Definition Wert
Wertzahlen der | Die Bodenwertzahl driickt Reinertragsunterschiede aus, die bei Ublicher und .
- - . . 55 bis 70
Bodenschat- ordnungsgemaler Bewirtschaftung nur durch den Ertragsfaktor Boden bedingt (hoch)
zung sind.
Die Feldkapazitdt bestimmt die Fahigkeit des Bodens, die Verlagerung von Stof- 361 mm
Feldkapazitat fen wie Nitrat, die weder adsorptiv festhalten noch mikrobiell umgesetzt wer-
. . (hoch)
den, in den Untergrund zu mindern.
Bei grundwasserfreien und nicht staundssedominierten Standorten ist die nutz-
Nutzbare Feld- . . . . 154 mm
L bare Feldkapazitat das wesentliche MaR fir die Bodenwassermenge, die den
kapazitat . (hoch)
Pflanzen zur Verfiigung steht.
Luftkapazitat ist ein MaR fir die Versorgung der Pflanzenwurzeln mit Sauer-
stoff, die Speicherkapazitat fur Starkniederschldge, Grundwasser sowie 96 mm
Luftkapazitat Staundsse dar und bestimmt zusammen mit der Wasserleitfahigkeit die (mittel)

Kationenaus-
tauschkapazitat

Néahrstoffe kommen in der Natur als Kationen vor. Die Kationenaustauschkapa-
zitat bezeichnet die Menge an Nahrstoffen, die ein Boden bezogen auf seine
Masse binden und abgeben kann.

265 mol+/m?
(hoch)

Effektive Durch-
wurzelungstiefe

Die effektive Durchwurzelungstiefe kennzeichnet die Tiefe, bis zu der das pflan-
zenverfiigbar gespeicherte Bodenwasser von einjahrigen Nutzpflanzen bei
Ackernutzung in niederschlagsarmen Jahren vollstdndig ausgeschopft werden
kann.

11dm
(sehr hoch)

Tabelle 3: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die landwirtschaftliche Eignung (GD NRW, 2018b)

EINGRIFFSBEWERTUNG

Generell ist Boden empfindlich gegentiber Eingriffen und Verdanderungen der Schichten-
folge sowie anderen mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Im vorliegenden Fall
ist von einer mittleren Empfindlichkeit auszugehen, da es sich nicht um einen wertvollen,
schutzwiirdigen Boden handelt, und da die Flache bereits Gberwiegend versiegelt ist.

Der Boden wird in weiten Teilen durch das geplante Gebaude und die Bewegungsflachen
Ein

dauerhaft versiegelt. Beim Bau kann es zu Bodenverdichtungen kommen.
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Schadstoffeintrag in den Boden ist nicht zu erwarten. Es kommt insgesamt nicht zu er-
heblichen Auswirkungen.

Eine Zusammenfassung der diesbeziglichen MalBnahmen erfolgt im Kapitel 5.1 dieses
Fachbeitrags.

4.4 Wasser

GemaR § 1 WHG erfillt Wasser Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir Men-
schen, Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut. Er beeinflusst das Klima, da Warme
durch Verdunstung der Atmosphare zugefiihrt wird (DWD, 2020). Im Hinblick auf seine
zerstorerische Kraft ist der Hochwasserschutz zu beachten.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Zur Beschreibung des Schutzgutes wird u.a. auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem fiir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS WEB) zurlickgegrif-
fen (MULNV NRW, 2019). DemgemaR konnen die nachfolgenden Aussagen getroffen
werden.

Oberirdische Gewasser

GemaR § 2 WHG handelt es sich bei oberirdischen Gewdssern um FlieRgewadsser mit stan-
digem oder zeitweiligem Abfluss, die der Vorflut fiir Grundstiicke mehrerer Eigentlimer
dienen. Sie werden eingeteilt in Gewasser erster und zweiter Ordnung sowie in sonstige
Gewasser.

Im Plangebiet selbst bestehen keine Oberflaichengewdasser. Gewdsser erster Ordnung
sind im mittelbaren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Das nachstgelegene Ge-
wasser zweiter Ordnung stellt die Rur in etwa 120 m westlicher Entfernung des Plange-
bietes dar. Das nachstgelegene sonstige Gewasser stellt die Ellebach in etwa 60 m west-
licher Entfernung des Plangebietes dar.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Grundwasserkorper (GWK) 282_07-Hauptterrassen des Rheinlan-
des. Dieser GWK wurde im 2. Bewirtschaftungsplan (BWP) und im 3. BWP im mengenma-
Rigen und chemischen Zustand mit ,schlecht” bewertet.

Eine kleinrdumige Beschreibung der vorhandenen Grundwassereinflisse ist unter Be-
ricksichtigung des Bodens moglich. Hierzu wird auf die Bodenkarte im Malstab 1:50.000
zuriickgegriffen (GD NRW, 2018b) . Demnach ist im Plangebiet mit Braunerde-Gley zu
rechnen. Es ergeben sich die nachfolgenden Parameter.

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser
Parameter Definition Bodentyp
Gesittigte Die gesattigte Wasserleitfahigkeit (kf) kennzeichnet, mit welchem Widerstand
g e ein Boden Wasser gegen die Schwerkraft halten kann. Sie dient der Bewertung 14 cm/d
Wasserleitfa- . . . . . ol . .
higkeit des Bodens als mechanischer Filter, beeinflusst die Erosionsanfalligkeit und wird (mittel)
& zur Ermittlung vom Dranbeddrftigkeit bzw. Dréanabstanden verwendet.
Kaillare Auf- Die kapillare Aufstiegsrate gibt an, in welcher Intensitat ein Boden Wasser aus 0 mm/d
_p den grundwasserbeeinflussten Schichten durch die Kraft seiner Kapillaritat in den (keine Nach-
stiegsrate . A :
effektiven Wurzelraum nachliefert. lieferung)
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Der Grundwasserspiegel schwankt in Abhangigkeit von Klima- und Witterungs-

Grundwasser- | verhaltnissen sowie Wasserverbrauch durch Vegetation oder Menschen mehr 5
stufe oder weniger stark. Die Grundwasserstufen geben den Kernbereich der Grund- | (duferst tief)
wasserschwankung wieder.
- Staundsse tritt auf, wenn eine geringe wasserdurchlassige Zone im Boden (Stau- 0
Staundsse- . . . . . -
rad korper) die Versickerung des Niederschlagswassers hemmt und somit zur Vernas- (Ohne
& sung des dariber liegenden Bereiches (Stauwasserleiter) fihrt. Staundsse)
. Die Versickerungseignung stellt eine Ersteinschatzung dar, in welchem MaR B6-
Versicke-

den fiur eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind und welche ungeeignet
Griinde gegebenenfalls entgegenstehen.
Tabelle 4: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser (GD NRW, 2018b)

rungseignung

Die Angabe beziglich der Versickerungseignung des Geologischen Dienstes NRW dient
vorliegend lediglich als erste Einschatzung. Die abschlieRende Bewertung wird auf die
nachfolgende Planungsebene abgeschichtet.

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Innerhalb der Plangebiete befinden sich keine Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG). Das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet ist das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet in der
Landgemeinde Titz, in einer Entfernung von ca. 9,5 km norddstlich des Plangebietes. Ein
geplantes Trinkwasserschutzgebiet liegt ca. 5,5 km sidostlich des Plangebietes. Beide
Schutzgebiete werden durch bestehende Ortslagen raumlich und funktional vom Plange-
biet getrennt. Wechselwirkungen mit dem Plangebiet sind nicht erkennbar.

Heilquellen (§ 53 WHG) sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern mit
abschlieRender Sicherheit nicht von der Planung betroffen.

Uberschwemmungsgebiete (§ 78b WHG) bestehen im Bereich des Ellebachs sowie der
Rur, diesen werden jedoch durch Siedlungsnutzungen und Verkehrstrassen raumlich und
funktional abgetrennt.

Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) werden gemaR § 78d Abs. 2 WHG von den
Landern durch Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Da das Plangebiet bereits versiegelt ist, kann von einer geringen Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser durch das geplante Vorhaben ausgegangen werden. Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildungsrate, die liber das vorhandene MaR hinausgehen, wer-
den nicht erwartet.

Da im direkten Umfeld des Plangebiets festgesetzte Uberschwemmungsgebiete vorhan-
densind, kann vorliegend von einer allgemein durchschnittlichen Empfindlichkeit gespro-
chen werden.

Die bebaubaren Flichen liegen auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
oder Wasserschutzgebieten. Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

4,5 Luftund Klima

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage fiir die Vegetationsentwicklung und ist unter
dem Aspekt der Niederschlagsrate flir den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubil-
dung verantwortlich. Luft ist lebensnotwendig zum Atmen fir Mensch und Tier. Zudem




Stadt Jiilich
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. A 49 ,Walramplatz”

VDH

Uibernimmt die Atmosphire Funktionen als Schutz- und Ubertragungsmedium fiir
Stofffllsse. Ein ausgewogenes Klima und eine regelmaBige Frischluftzufuhr sind Grund-
lage fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Klimadaten

Zur Bewertung des lokalen Klimas wird auf den Klimaatlas Nordrhein-Westfalen zurick-
gegriffen (LANUV NRW, 2020c). Demnach ist das Klima des Plangebietes im Jahresmittel
durch eine Lufttemperatur von 10,7°C, eine Niederschlagssumme von 786 mm und eine
Sonnenscheindauer von 1.585 Stunden gekennzeichnet. Die Windgeschwindigkeit in
10 m Hohe liegt bei ca. 3,2 m/s, unterliegt jedoch kleinrdumigen Schwankungen.

Luftschadstoffe

Zur Bewertung der zu erwartenden Luftschadstoffe wird auf das Online-Emissionskatas-
ter Luft NRW zuriickgegriffen (LANUV NRW, 2020b). Hier wird zwischen zahlreichen Emit-
tenten- und Schadstoffgruppen unterschieden. Im Hinblick auf die Vielzahl der méglichen
Angaben bei gleichzeitiger Wahrung der AnstoRfunktion, ist die weitere Betrachtung auf
eine fachlich begriindete Auswahl zu beschranken.

Vor diesem Hintergrund sowie im Hinblick auf den Klimawandel erfolgt eine Betrachtung
der im Kyoto-Protokoll benannten Treibhausgase (Umweltbundesamt, 2020a): Kohlendi-
oxid, Methan, und Lachgas (N20) sowie die fluorierten Treibhausgase (HFKW). Aufgrund
der hierfiir europaweit definierten Grenzwerte (Umweltbundesamt, 2020b) wird die Be-
trachtung auf die Feinstaubfraktion PM10 erweitert. Eine Betrachtung der Fraktion
PM2,5 ist mangels Datengrundlage nicht moéglich. Da im Rahmen des vorliegenden Um-
weltberichtes keine Ursachenforschungen betrieben, sondern lediglich die Auswirkung
des Planvorhabens im Zusammenwirken im bestehenden Gesamtgeflige untersucht wer-
den, erfolgt die Betrachtung der vorgenannten Schadstoffe lber alle Emittentengruppen
hinweg. Insgesamt liegt fiir das Plangebiet eine hohere Belastung mit Luftschadstoffen

Vvor.
Schadstoff
- Menge Belastung
Bezeichnung Chem. Summenformel
Kohlendioxid Cco2 10.623 t/km? hoch
Methan CH4 1.230 kg/km? hoch
Lachgas N20 114 kg/km? hoch
Fluorierte Treibhausgase HF 1.321 g/km? hoch
Feinstaub PM10 1.052 kg/km? hoch

Tabelle 5: Belastung des Plangebietes mit klimatisch wirksamen Luftschadstoffen; (LANUV NRW, 2020b)

Klimatisch wirksame Funktionen

Bei den verfahrensgegenstandlichen Flachen handelt es sich um nahezu vollstandig ver-
siegelte Flachen. Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen alten Baume wirken sich
positiv auf das Mikroklima aus, da sie neben der Produktion von Frischluft durch ihre aus-
ladenden Kronen vor allem zur Verschattung von versiegelten Flachen beitragen. Die
Auswirkungen auf die Bildung von Frischluft und der Bindung von Luftschadstoffen
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werden jedoch als gering eingeschatzt. Durch die bereits versiegelten Flachen kann in-
nerhalb von trockenen Wetterbedingungen zudem die Bildung von Staubemissionen
nicht ausgeschlossen werden.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Die klimatischen Funktionen von Freiflachen stehen in engem Zusammenhang mit deren
Vegetationsbestand. Bei Verlust der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wir-
kungen weitgehend verloren.

Von einer zusatzlichen, negativen, klimatischen Wirkung durch schnelleres Erwarmen
und eine unglinstigere Strahlungsbilanz ist im Plangebiet aufgrund der Vorbelastung nur
im Hinblick auf den Verlust des Baumbestandes auszugehen.

Durch die Errichtung von Baukorpern kénnen die Windstromungen im Plangebiet veran-
dert werden.

Das Plangebiet ist gering empfindlich gegen Veranderungen, da der Giberwiegende Be-
reich des Plangebiets bereits versiegelt ist.

Durch den Bau und Betrieb des Vorhabens werden keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft erwartet. Durch den Lebensmittelvollsortimenter wird vermehrter
Verkehr induziert, jedoch ist das Plangebiet bereits durch die GroRe Rurstrafe vorbelas-
tet, sodass keine erheblichen Auswirkungen erwartet werden.

Durch die Bebauung werden unerhebliche Auswirkungen auf das Kleinklima erwartet, die
festgesetzte Dachbegriinung wirkt sich durch Verdunstungs- und Kiihlungseffekte positiv
aus. Durch den Betrieb an sich entstehen keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

4.6  Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat in erster Linie dsthetische und identitatsbewahrende Funktion.
Die Komposition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines
Landstriches aus. Neben der Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaf-
tungsformen spielt dies auch fiir den Erholungswert der Landschaft eine grofRe Rolle. Das
Ortsbild wird durch die stadtebauliche Situation gepragt.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Ortsbild ist derzeit insgesamt von der Innenstadt gepragt. In der Umgebung befindet
sich eine Anzahl von gewerblichen Flachen. Der Walramplatz wird durch die umliegende
Wohnbebauung in Form von angereihten Mehrfamilienhdausern umrahmt. Stadtebaulich
pragend ist der Hexenturm, der gleichzeitig den Zugang zur Innenstadt markiert. Insge-
samt stellt sich die ,,Grol3e RurstralRe” als stark befahrende StrafRe dar, von der eine Vor-
belastung des Ortsbilds ausgeht. Das Ortsbild unterliegt einer hohen Empfindlichkeit.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich wird das Landschaftsbild durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt. Durch die Bebauung des Walramplatzes wird sich die stadtebauliche
Situation und damit das Ortsbild verdndern. Der auf dem Walramplatz vorhandene
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Baumbestand wird vollstandig der Bebauung weichen. Die mit der Bebauung einherge-
hende Nutzung und Nutzungsanderung wird das Erscheinungsbild, die Wahrnehmung
und die Funktion des Walramplatzes grundsatzlich beeinflussen. Von erheblichen negati-
ven Auswirkungen werden nicht erwartet.

Gleichsam wird durch die getroffenen Festsetzungen gesichert, dass der Hexenturm als
stadtebaulich markantester Punkt auch weiterhin seine ortsbildpragende Funktion bei-
behalt. Von Auswirkungen auf das lbergeordnete Orts- und Landschaftsbild ist wegen
der geringen Hohe und der stadtebaulich gefassten Lage des Vorhabens nicht auszuge-
hen.

4.7 Bilanzierung des Biotopwerts

Ein Teil der Bestandsbeschreibung und Eingriffsbewertung ist eine Bilanzierung, die eine
Aussage dazu liefert, ob die Planung unter Berlicksichtigung bestehender und geplanter
Biotoptypen zu einem &kologischen Defizit oder Uberschuss fiihrt. Sofern mit einem De-
fizit zu rechnen ist, muss liber zusatzliche MaBnahmen entschieden werden. Diese sind
sodann in das MaRBnahmenkonzept zu (ibernehmen (vgl. Kapitel 5).

BEWERTUNGSRAUM

Der Bewertungsraum entspricht dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

BEWERTUNGSMETHODIK

Bei Beanspruchung von Biotopen ist deren Wert fir Natur und Landschaft vor und nach
Eingriff zu untersuchen. Auf diese Weise kann bewertet werden, ob die Planung zu einem
okologischen Defizit fiihrt. Um eine objektive Bewertung und Vergleichbarkeit zu férdern
wird vorliegend auf die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung
in NRW" (LANUV NRW, 2008) zuriickgegriffen.

Bei dieser Methode werden Biotope in Biotoptypen unterteilt und mit jeweiligen Codes
eindeutig unterschieden. Fir jeden Code wird ein Grundwert vergeben, der lGber einen
Korrekturfaktor auf- und abgewertet werden kann. Moégliche Griinde fir eine Aufwertung
kdnnen z.B. eine besonders gute Auspragung oder ein hohes Alter eines Biotops darstel-
len. Abwertungen erfolgen z.B. dann, wenn Biotope vor- oder nach Planumsetzung aus-
gepragten Storwirkungen unterliegen. Der Grundwert nach Auf- oder Abwertung stellt
den Gesamtwert dar. Wird dieser mit der Flache des jeweiligen Biotoptyps multipliziert,
ergibt sich der Einzelflachenwert. Zuletzt bildet die Summe aller Einzelflichenwerte den
Gesamtflachenwert im Bewertungsraum.

Durch Gegenitiberstellung der Gesamtflaichenwerte im Ausgangs- und Planzustand kann
die planbedingte Differenz des 6kologischen Wertes in Wertpunkten bestimmt werden.
Ist nach Planumsetzung mit einem Defizit zu rechnen, so ist dieses zu kompensieren. Hier-
bei kommen grundsatzlich Mallnahmen im Bewertungsraum, aufSerhalb von diesem so-
wie Ersatz in Form bereits durchgefiihrter MalRnahmen oder Ersatzgeldzahlungen in Be-
tracht.
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BILANZIERUNG

Die verfahrensgegenstandliche Flache liegt aulRerhalb eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes. Demnach wird gemal dem Luftbild der Bestand der Flache aufgenommen.
Somit liegt eine nahezu vollstandig versiegelte Flache (Verkehrsflache, Parkplatz) und ein-
zelne StraBenbegleitgriininseln vor. Darliber hinaus befinden sich im Plangebiet insge-
samt 11 Bdume, davon 5 auf dem Walramplatz, die im Zuge der Bebauung tGberplant wer-
den. Bei den abgangigen Baumen handelt es sich um starkes Baumholz, die BHD zwischen
66 und 93 cm, die anhand ihres Stammdurchmessers bewertet werden.

Durch die Planung wird ebenfalls die umliegende Verkehrsflache versiegelt. Des Weite-
ren wird eine Flache von ca. 3.941 gm als Kerngebiet ausgewiesen und mit einer GRZ von
1,0 angesetzt. Ein Teil von dieser Flache in der Hohe von ca. 76 gm wird als Flache zum
Anpflanzen festgesetzt, sodass diese von der Kerngebietsflache abgezogen wird. Die ge-
mal Festsetzung zu Pflanzenden Baume werden von den versiegelten Flachen abgezo-
gen. Ebenfalls ist durch die Festsetzung zum Anpflanzen eine Dachbegriinung festgesetzt,
sodass vorliegend 50% der DachflachengroRe fiur diese angenommen wird und aus der
Kerngebietsflache rausgerechnet wird. Die vorhandenen Baume werden aufgrund ihres
Alters und ihres Erhaltungszustand um einen Punkt aufgewertet. Folgende Bilanzierung

ergibt sich:
Biotopwertbilanzierung Bestand
. Biotoptyp Flache Grund- Korrek- Gesamt- | Einzelflichen-
m? % wert turfaktor wert wert
1 Versiegelte und teilversiegelte Flachen
1.1 Versiegelte Flachen (Ver- 8.711 86,93 0 1 0 0

kehrsflachen, Parkplatz)

2 Begleitvegetation

2.2 StralRenbegleitgriin ohne 78 0,78 2 1 2 156
Geholzbestand

7 Geholze

7.3 Baumreihe, lebensraumty- 24 0,24 3 1 4 72
pische Baumarten < 50 %

7.3 Baumreihe, lebensraumty- 1.208 12,05 3 2 5 6.040
pische Baumarten < 50 %,
starkes Baumholz BHD >

50cm
Gesamtflichenwert 10.021 100,00 5.096
Biotopwertbilanzierung Planung
Code Biotopt Flache Grund- Korrek- Gesamt- | Einzelflachen-
—— m?2 % wert turfaktor wert wert

1.1 Versiegelte und teilversiegelte Flache

1.1 Versiegelte Flachen (Ver- 6.007 59,9 0 1 0 0
kehrsflachen)

1.1 Versiegelte Flachen Ml 1,0 1.916 19,1 0 1 0 0
(abzgl. Flache zum An-
pflanzen, Dachbegriinung)

2 Begleitvegetation
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2.3 StraRenbegleitgriin mit 18 0,18 4 1 4 72
Geholzbestand
4 Griinflachen, Garten
4.1 . . 1.916 19,1 0,5 1 0,5 958
(extensive Dachflachenbe-
griinung 50% MK)
7 Geholze
7.3 Baumreihe, Baumgruppe 165 1,6 3 1 3 495
mit lebensraumtypischen
Baumarten <50 %
Gesamtflichenwert 10.021 100,00 1.525
C. Bilanz -4.743

Tabelle 6: Biotopwertbilanzierung

Es zeigt sich, dass durch die Planung mit einem 6kologischen Defizit im Umfang von rund
4.743 Okopunkten zu rechnen ist. Dies ist vor allem durch den Wegfall der vorhandenen
starken Baume zuriickzufiihren. Die Bewertung des Eingriffs wurde mit der unteren Na-
turschutzbehorde des Kreises Diren abgestimmt. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
kann der Eingriff nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden, sodass der An-
kauf von Okopunkten erfolgen wird.

Vor diesem Hintergrund sind keine weiteren AusgleichsmalRnahmen zu berlicksichtigen.

MARBNAHMENKONZEPT

Unter Berlicksichtigung der Eingriffsbewertung konnen erhebliche Eingriffe in die Schutz-
glter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Landschaftsbild sowie den
Biotopwert des Plangebietes nicht ohne weitere MalRnahmen ausgeschlossen werden.
Vor diesem Hintergrund werden erforderliche MaRnahmen definiert, die im Kapitel 5.1
zusammengefasst werden. Bezliglich der weiteren Schutzgiiter sind erhebliche Beein-
trachtigungen nicht zu erwarten.

Erforderliche MaBnahmen

Erforderliche MaBnahmen

Code MaBnahme MafBnahmenbeschreibung Begunst'u.gte
Schutzgiiter
E1l Stellplatz- und | Hitzevorsorge durch Kihlwirkung und Steigerung der Verdunstung, | Tiere, Pflanzen und
Dachbegriinung Dampfung von Extremwerten der Oberflachentemperaturen, Schutz | biologische Vielfalt
des Geb&udes vor Witterungseinflissen, verbesserte Fahigkeit zum | / Boden / Wasser /
Filtern von Staub aus der Luft, Verbesserung der Griin- und Frei- | Luft und Klima /
raumausstattung, verbesserte Niederschlagswasserriickhaltung, | Landschaftsbild
Ausbildung von Biotopen fiir Kleintiere wie beispielsweise Insekten.
Anpflanzung von | Anzahl der zu pflanzenden Baume entspricht der Anzahl der voraus- | Tiere, Pflanzen,
E2 Baumen sichtlich entfallenden Baumen. MalRnahme verbessert das Kleinklima Boden, Wasser,

und kommt zudem dem Ortsbild zugute.

Luft und Klima,
Landschaftsbild,
biologische Viel-
falt




Stadt Jiilich

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. A 49 ,Walramplatz”

VDH

E3

Wasserdurchlas-
sige Stellplatz-
oberflachen

Durch Verwendung von Rasengittersteinen oder sonstigen wasser-
durchlassigen Stellplatzoberflachen kann die Versickerungsfahigkeit
des Bodens zumindest teilweise erhalten und Extremwerte der Ober-
flachentemperaturen vermieden werden.

Boden,
Klima

Wasser,

E4

Artenschutz-
MaRknahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i. S.
§ 44 (1) BNatSchG im Hinblick auf ,Allerweltsvogelarten” sind fol-
gende MalRnahmen notwendig:

Die Erfiillung des Verletzungs- und Tétungstatbestandes kann fiir Vo-
gel durch die Anwendung einer Bauzeitenregelung auBerhalb der
Brutzeit (also zwischen dem 30.09. bis 28.02.eines Jahres) sicher ver-
mieden und somit ausgeschlossen werden.

Vor dem Gebaudeabriss des Kioskes muss eine Kontrolle auf Fleder-
mausbesatz durchgefiihrt werden.

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt
/ Boden

ES

Meldung archéo-
logische Funde

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Be-
funde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-
Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhal-
ten. Die Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodendenkmaler

Tabelle 7: Erforderliche Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Die planbedingten Eingriffe werden durch die vorgenannten MalRnahmen und den An-
kauf von Okopunkten vollstandig ausgeglichen werden.
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Eingriffsbilanzierung des Bebauungsplanes Welldorf Nr. A49 "Walramplatz"
Stand: 25.01.2023

Biotopwertbilanzierung Bestand

Fliche Korrektur- Einzelflichen-
Code Biotoptyp m? | % Grundwert faktor Gesamtwert wert
1 Versiegelte und teilversiegelte Flachen
iegelte Flachen (Stral kehrsflache,
11 versiegelte Flachen (StraRenverkehrsflache 8711 86,93 0 1 0 0
Parkplatz)
2 Begleitvegetation
2.2 StraRenbegleitgriin ohne Geholzbestand 78 0,78 2 1 2 156
7 Geholze
B ihe, B , Einzel it
73 aumreihe atfmgruppe inzelaum mi 4 0,24 3 1 3 -
lebensraumtypischen Baumarten < 50 %
Baumreihe, Baumgruppe, Einzelaum mit
7.3 lebensraumtypischen Baumarten < 50 % ; starkes 1.208 12,05 3 2 5 6.040
Baumholz BHD > 50 cm

Gesamtflachenwert 10.021 100,00 6.268

Biotopwertbilanzierung Planung

Flache Korrektur- Einzelflichen-
Code Biotoptyp m? | % Grundwert faktor Gesamtwert wert
1 Versiegelte und teilversiegelte Fliache
1.1 Versiegelte Flachen (StraRenverkehrsflache) 6.007 59,9 0 1 0 0
Versiegelte Flachen (100% von MK) abzgl. Flache
1.1 . 1.916 19,1 0 1 0 0
zum Anpflanzen + Dachbegriinung
2 Begleitvegetation
2.3 StralRenbegleitgriin mit Gehodlzbestand 18 0,18 4 1 4 72
4 Griinflichen, Garten
4.1 extensive Dachflachenbegriinung MK 50 % 1.916 19,1 0,50 1 0,50 958
7 Geholze
Baumreihe, Baumgruppe mit lebensraumtypischen
7.3 165 1,6 3 1 3 495
Baumarten < 50 %
Gesamtflachenwert 10.021 100,00 1.525

C. Bilanz -4.743






