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21. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Dorsten ,Nahversorgung Kirch-
hellener Allee / An der Seikenkapelle™
- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Dorsten hat in seiner Sitzung am 27.02.2024 die
Aufstellung des 21. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaB § 2 Abs.1 BauGB beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich:

Der Anderungsbereich umfasst eine rund 2 ha groBe Flache im Stadtteil Dorsten - Hardt und
liegt unmittelbar westlich der BundesstraBe 225 bzw. der ,Kirchhellener Allee®. Im Siiden ver-
lauft die StraBe ,,An der Seikenkapelle®, im Westen die StraBe ,Nonnenkamp".

Die Grenzen des Anderungsbereichs umfassen die im Flachennutzungsplan dargestellte Gewer-
beflache und decken damit den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
249 ,Nahversorgung Kichhellener Allee / An der Seikenkapelle™ Teil 1 ab.

Anlass, Ziel und Zweck der 21.Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Planungsraum stidwestlich der Dorstener Innenstadt bietet aufgrund der zentralen Lage
und gegebenen Integration in das vorhandene Siedlungsgefiige beste Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines attraktiven neuen Wohnstandortes, erganzt durch einen zeitgemaBen und
attraktiven Standort eines Lebensmittelmarktes fiir die Nahversorgung.

GemaR des im Jahr 2017 erstellten Stadterneuerungskonzeptes eignet sich das Plagebiet zur
Entwicklung weiterer Wohnbauflachen im Dorstener Stadtgebiet. In dem Stadterneuerungskon-
zept wird die anhaltende Wohnraumnachfrage bestatigt. Der geplante Lebensmittelmarkt ist als
Ersatz des bestehenden Lebensmittelmarkt in westlicher Richtung an der StraBe An der Seiken-
kapelle vorgesehen. Das Vorhaben zur Errichtung eines neuen Lebensmittelmarktes ermdglicht
es, in umfangreicher Art und Weise ein zeitgemaBes und nachfragegerechtes Nahversorgungs-
angebot vor Ort zu bieten. Da eine bauliche Erweiterung der Bestandsimmobilie aufgrund der
vorhandenen Grundstiicksgegebenheiten ausscheidet, wurde fiir den Neubau des Lebensmit-
telmarktes der Alternativstandort in ndaherer Nachbarschaft gewahit.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dorsten stellt den betreffenden Bereich derzeit als
gewerbliche Baufliche dar. Die Entwicklung der vorgesehenen Planungen setzt eine Anderung
des Flachennutzungsplanes voraus. Vorgesehen ist die Darstellung einer Wohnbauflache, eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung" und der Festlegung einer maxima-
len Verkaufsfldche von 1.700 m2 fiir die Flache des geplanten Lebensmittelmarktes, sowie eines
Mischgebietes fiir die verbleibende gewerbliche Flache nord-ostlich des Lebensmittelmarktes.

Wortlaut des Beschlusses:

»1. Die Aufstellung der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dorsten , Nahversor-
gung Kirchhellener Allee / An der Seikenkapelle™ wird beschlossen.

2. Der vorgestellte Entwurf zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begriindung und
der dazugehdrige Umweltbericht werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

3. Aufgrund der vorlaufenden frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Dorsten Nr. 249 "Nahversorgung Kirchhellener Allee / An der Seikenkapelle,
Teil 1, 2 und 3" wird auf die Durchfiihrung der Verfahrensschritte gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4
Abs. 1 BauGB verzichtet.
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4. Der Anderungsentwurf ist mit der Begriindung und dem Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und gem. § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich in das Internet einzu-
stellen und auf der Website der Stadt Dorsten zuganglich zu machen. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.”

Bekanntmachungsanordnung

Der Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses der Stadt Dorsten vom 27.02.2024 wird
hiermit gemaB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) 6ffentlich bekanntgemacht.

Der rdumliche Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dorsten
ist im abgedruckten Ubersichtsplan dargestellt. Die im Beschluss genannten Pléne kénnen bei
der Stadtverwaltung Dorsten, Halterner Str. 5, Planungsamt, Zi. 201, wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden:

montags bis donnerstags  08.00 — 16.00 Uhr
freitags 08.00 — 13.00 Uhr

AuBerhalb der Dienstzeiten ist die Einsichtnahme nach mindlicher Vereinbarung mdéglich.

Gem. § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen wird auf folgende
Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften nach der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen kann gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Fla-
chennutzungsplane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht
werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgemaB o6ffentlich bekannt gemacht worden,

C) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel er-
gibt.

Dorsten, 27.03.2024

Der Blirgermeister
LV.

Holger Lohse
Technischer Beigeordneter
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Flachennutzungsplan 21. Anderung

"Nahversorgung Kirchhellener Allee /
An der Seikenkapelle"

Bereich der 21. Anderung

el Stadt Dorsten

Planungs- und Umweltamt

~ Altstadt

Feldmark

Kartengrundlage (c) FD Kataster, Kreis Recklinghausen Entwurf Februar 2024
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