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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Dorsten Nr. 249 ,Nahversorgung Kirchhellener
Allee / An der Seikenkapelle"
- Bekanntmachung der é6ffentlichen Auslegung

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Dorsten hat in seiner Sitzung am 27.02.2024 die
offentliche Auslegung des o0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Anlass und Ziel der Planung:

Der Vorhabentrager beabsichtigt im westlichen Vorhabengebiet des Teil 1 eine Bebauung mit 7
Mehrfamilienhdusern zu errichten. Mit der vorliegenden Planung soll ein breitgefachertes Nut-
zerspektrum unterschiedliche Bevoélkerungsgruppen, z. B. jingere Altersgruppen / Familien aber
auch Altere durch die Schaffung verschiedener Wohntypen in Form von Mietwohnungen unter-
schiedlicher Gr6Be angesprochen werden.

Auf der 6stlichen Seite des Vorhabengebiets Teil 1 ist der Standort eines Lebensmittelmarktes
fur die Nahversorgung auf bisher gewerblich genutzten Flachen geplant.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Dorsten Nr. 249 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr einen groBflachigen Erweiterungsneubau als Ersatz des heute bestehen-
den kleinflachigen Lebensmittelmarktes (Teil 2) zur Sicherung und Verbesserung einer wohnor-
tnahen Versorgung geschaffen werden.

Das Vorhaben zur Errichtung eines neuen Lebensmittelmarktes ermdglicht es, dem veranderten
und gestiegenen Kundenanspruch gerecht zu werden. Vor allem das veranderte Verbraucher-
verhalten und das diversifizierte Warenangebot in Kombination mit einer weniger komprimierten
Sortimentsprasentation und groBziigige und barrierefreie Bewegungs-flachen flir den Kunden
erfordern eine VergroBerung des Filialgebaudes und insbesondere der Verkaufsflachen. Da eine
bauliche Erweiterung der Bestandsimmobilie aufgrund der vorhandenen Grundstlicksgegeben-
heiten ausscheidet, wurde flir den Neubau des Lebensmittelmarktes der Alternativstandort in
naherer Nachbarschaft gewahlt.

Mit Teil 2 des Plangebietes wird eine Folgenutzung fiir die Flachen des zu verlagernden Le-
bensmittelmarktes geregelt. Durch Festsetzung eines Mischgebietes mit einem Ausschluss von
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten ist eine entsprechende Nachnutzung des
Altstandortes kiinftig ausgeschlossen, was der Stadt- und Regionalvertraglichkeit der Planung
dient.

Mit Teil 3 wird gemaB den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung aufgrund der Sport-
larmimmissionen des Bolzplatzes tber die gesamte Ldnge eine aktive SchallschutzmaBnahme in
Form der Errichtung einer Schallschutzwand mit einer Héhe von 3,00 m umgesetzt.

Raumlicher Geltungsbereich:

Das Plangebiet ist in drei rdumlich getrennte Geltungsbereiche mit den Bezeichnungen Teil 1,
Teil 2 und Teil 3 gegliedert. Die raumlich getrennten Geltungsbereiche des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes liegen im stidwestlichen Stadtgebiet der Stadt Dorsten, im Stadtteil Dorsten-
Hardt an der BundesstraBe 225 / Kirchhellener Allee, bzw. der StraBe An der Seikenkapelle und
Nonnenkamp und sind im abgedruckten Ubersichtsplan dargestellt.
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Hiermit wird bekanntgemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Entwurfs-
begriindung Teil I Allgemeiner Teil und Teil IT Umweltbericht gemaB § 3 Absatz 2 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Zeit

vom 11.04.2024
bis einschlieBlich 13.05.2024

im Rathaus der Stadt Dorsten, Halterner StraBe 5, 46284 Dorsten, im 2. OG. des Haupttreppen-
hauses zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausliegt:

montags bis donnerstags  08.00 Uhr - 16.00 Uhr
freitags 08.00 Uhr - 13.00 Uhr

auBerhalb der Dienstzeiten ist die Einsichtnahme nach mindlicher Vereinbarung mdglich.

Die Planunterlagen werden zudem in das Internet eingestellt und sind Uber die Internetseite der
Stadt Dorsten www.dorsten.de/planbeteiligung sowie iber das zentrale Internetportal des Lan-
des NRW https://beteiligung.nrw.de/portal/hauptportal/startseite zugénglich. Offentliche Lese-
gerate stehen in der Stadtbibliothek Dorsten und in der Birger- und Schulmediothek ,BiBi am
See" wahrend der Offnungszeiten zur Verfiigung.

Der Umweltbericht enthalt Aussagen zu den Auswirkungen auf die Schutzglter und Pflanzen
und Tiere, biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Mensch und
Gesundheit, Kultur und sonstige Sachgtiter und deren Wechselwirkungen

Neben dem Entwurf des Plans einschlieBlich der Begriindung Teil I Allgemeiner Teil und Teil II
Umweltbericht sind folgende Dokumente verfiigbar, die umweltbezogene Informationen enthal-
ten:

Art der Urheber Thematischer Bezug

vorhandenen

Information

Fachgutachten | A Baugrund- und Altlastengutachten Boden, Altlasten, Baugrund
HPC
B Orientierende Bodenuntersuchung Boden, Altlasten, Baugrund
KIB Unna

B.1 Orientierende Bodenuntersuchung
KIB Anlage 1-2
B.2 Orientierende Bodenuntersuchung

KIB Anlage 3

C Abschlussbericht Riickbau u. Entsor- | Boden, Altlasten, Baugrund
gung GTBM

D Abschlussbericht Altlastensanierung Boden, Altlasten, Baugrund
GTBM

E Gerdauschimmissionsuntersuchung Larm

Ingenieurbiiro Stdcker
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Stellungnahmen I Kreis Recklinghausen Boden, Altlasten
von Behorden, Untere Bodenschutzbehdrde Niederschlagswasser,
Tragern offentli- Untere Wasserbehdrde Entwdsserung
cher Belange und Untere Naturschutzbehérde Keine Bedenken
der Offentlichkeit
J Bezirksregierung Minster, Dez. 54 Entwdasserung, Nieder-
Wasserwirtschaft schlagswasser
K Lippeverband Entwdsserung, Nieder-

schlagswasser

L Offentlichkeit Larmschutzwand
Blrger 1 Entwasserung, Begriinung
Blrger 2

Stellungnahmen zu diesem Entwurf kdnnen wahrend der Auslegungsfrist bei der Stadt Dorsten,
Halterner StraBe 5, Planungs- und Umweltamt, wahrend der o.a. Servicezeiten, Zimmer 207
abgegeben werden. Zusatzlich besteht die Méglichkeit, eine Stellungnahme postalisch, per Fax
Nr.: 02362 665761 oder auf elektronischem Weg per e-mail an planung-und-
umwelt@dorsten.de zu Ubermitteln.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gemaB § 3
Absatz 2 Satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Bekanntmachungsanordnung

Die offentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes Dorsten Nr. 249
~Nahversorgung Kirchhellener Allee / An der Seikenkapelle™ wird hiermit 6ffentlich bekannt ge-
macht. GemaB § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen wird auf
folgende Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften nach der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen kann gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Fla-
chennutzungspléne nach Ablauf von sechs Monaten seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend
gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmungen oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgemaB 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Biurgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Dorsten, 27.03.2024

Der Burgermeister
LV.

Holger Lohse
Technischer Beigeordneter
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Dorsten Nr. 249
"Nahversorgung Kirchhellener Allee / An der Seikenkapelle, Teil 1, 2 und 3"
- Entwurf

Ubersichtsplan

E] raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Kartengrundlage: © Fachdienst 62 Kreis Recklinghausen
MaRstab 1 : 5.000



