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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Dorsten Nr. 277 ,, Wohnbebauung Marler Stra3e
/ Im Stadtsfeld"
- Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Dorsten hat in seiner Sitzung am 19.03.2024 die
den Einleitungsbeschluss zum o.a. Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemai § 12 Abs. 2
BauGB gefasst.

Raumlicher Geltungsbereich:
Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt dstlich der Dorstener Innenstadt, im Stadtteil Feld-
mark, sidlich der Marler StraBe an der Kreuzung zur Handelstrale.

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das neu zu Uberplanende Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes der Stadt Dorsten Nr. 17.1 ,Im Stadtsfeld — 1. Abschnitt" inkl. 1. Vereinfachter An-
derung aus dem Jahr 1976. Dieser setzt fir das Grundstiick als Art der baulichen Nutzung ein
Mischgebiet (MI) fest. Es handelt sich bei dem Grundstiick um weithin unbebaute Teile des
ehemaligen Bauhofes des Lippeverbandes. Es befindet sich lediglich ein zweigeschossiges Dop-
pelhaus mit ehem. Betriebswohnungen des Lippeverbandes auf einem bereits abgetrennten,
nunmehr eigenstandigen Flurstlick/Grundstiick. Diese Nutzung schlieBt eine weitere Wohnnut-
zung auf dem Grundsttlick somit planungsrechtlich aus.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, die derzeit brachliegende Flache mittels eines Wohnbaupro-
jektes zu entwickeln. In enger Partnerschaft mit einem ambulanten Pflegedienst soll spezieller
Wohnraum in Form von zwei Pflege-Wohngemeinschaften und zusatzlichen Wohnungen mit
Betreuungsangebot fiir insgesamt 30 Bewohner entstehen, um ein Angebot an quartiersbezo-
gener Pflegeinfrastruktur zu schaffen und gleichzeitig dem Generationenwechsel im Stadtsfeld
angemessen zu begegnen.

Die Wohnbebauung ist bereits durch die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt
Dorsten abgedeckt.

Das Verfahren zur Aufstellung, Anderung und Aufhebung von Bebauungsplénen richtet sich
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB).

Dem Aufstellungsbeschluss folgt somit die Erarbeitung des Planentwurfes und daran schlief3t
sich die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Planaufstellung und im Weiteren noch
die offentliche Auslegung des Entwurfes an. Im Amtsblatt der Stadt Dorsten (auch im Internet
unter www.dorsten.de abrufbar) wird verbindlich auf die Auslegung hingewiesen; zumeist ent-
halten auch die ortlichen Tageszeitungen entsprechende Hinweise.

Wortlaut des Beschlusses:

1. Auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Dorsten Nr. 277 ,,Wohnbebauung
Marler Str. / Im Stadtsfeld" wird das Satzungsverfahren gem. § 12 Abs. 2 BauGB eingeleitet
(Einleitungsbeschluss). Dem Antrag auf Einleitung des Satzungsverfahrens fiir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan wird entsprochen.

2. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Dorsten Nr. 277 ,Wohnbebauung Marler Str. / Im
Stadtsfeld"™ wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt dstlich der Dorstener Innenstadt, im Stadtteil Feld-
mark und umfasst die Flurstlicke 1637, 1638, 1639, 1640 und die 6stliche Teilflache des Flur-
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stlicks 1528 im Flur 46. in der Flur 46. Das nordliche Flurstiick 1528 befindet sich im Eigentum
der Stadt Dorsten.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 4.175 m2. Die genauen Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches sind der Planzeichnung zu entnehmen."

Bekanntmachungsanordnung

Der Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses der Stadt Dorsten vom 19.03.2024
wird hiermit gemaB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) 6ffentlich bekanntgemacht.

Der raumliche Geltungsbereich des 0.g. Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im abge-
druckten Ubersichtsplan dargestellt. Die im Beschluss genannten Plane kénnen bei der Stadt-
verwaltung Dorsten, Halterner Str. 5, Planungsamt, Zi. 201, wahrend der Dienstzeiten eingese-
hen werden.

montags bis donnerstags  08.00 — 16.00 Uhr
freitags 08.00 — 13.00 Uhr

AuBerhalb der Dienstzeiten ist die Einsichtnahme nach mindlicher Vereinbarung mdglich.
Die im Beschluss genannten Plane werden zudem in das Internet eingestellt und sind iber das

zentrale Internetportal des Landes NRW https://beteiligung.nrw.de/portal/hauptportal/startseite
zuganglich.

Gem. § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen wird auf folgende
Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften nach der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen kann gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Fla-
chennutzungsplane nach Ablauf von sechs Monaten seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend
gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wur-
de nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemaB offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Dorsten, 28.03.2024
Der Burgermeister

LV.

Holger Lohse
Technischer Beigeordneter
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Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Dorsten Nr. 277
"Wohnbebauung Marler Str. / Im Stadtsfeld"
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