526

S
- \

WA

0,4 | -

FH 10,5m| DH

1,0m

/N

F6

7
Ve ‘\1 0

\\\ 101 3\

0'S

~

P-4

e

2 ",-/ D;:)k‘(l \ / 1
N\ - \xmg
\ \ oS ¥
\ 73\315\8(

XX

-

=

% KAty
P Kindertagesstatte it
i amilienzentiurim Bag

/ ety ,‘za«w«" 7

t-1 geplanies
] ideidegebaude

WA Il

0,4 g

2Wo

0,4 |oo-20°|

|FHS5,75mpH025m{

F8

1043

Sportanlage

F8

2\

0,4 |4 -4

[|FH 10,5m|DH 1,0m

WA Il

04

’

FH 10,5m| g

F7

o ks v s e as e n e e 8B ’;«”“.‘.‘",'i" .... f.! iy Yy o«
o e I B I NN . - .-
L 606
Py o —cA s ——
° . Tak%ﬁéidweg _____ e T _JETHLWW S
i A e o —
) 1.
Hundelibungsplatz
‘ 110 492
\ 23 493 106
L ; Suderwick
{ |
I Flur 2
"\
,,,,, —\ jL
e \ L
\ f - r/bww —
| s ol ——
\ | ST 107 0T )
,,,,,,,,, \ P s
— -~ S e
— - / = e _/d ™ ,_—); fffffffff
- e o
- - el “/»"@/
T //’
- T ///
ot o

r O
g.coo-oooouno‘quo.oo'.o

Dinxperioer Strafte

404

L

seamca ol in HA NN NN WS WN W W

s s e s oo

— pes—

546

1:1000

Zeichenerklarung

Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung

2Wo

Allgemeine Wohngebiete

2. Maf der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3
FH 10,5m| Firsth6éhe als Hochstmall
DH 1,0m Drempelhéhe als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A

o] Geschlossene Bauweise

E Baugrenze

4. Verkehrsflachen

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

StraBenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Versorgungsflache Abfall

Q

6. Griunflachen

ke Parkanlage (6ffentlich)

oo

-

Sportplatz (6ffentlich)

7. Wasserfldchen und Flachen fur die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Versickerungsflache

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern

Baume zum Erhalt

9. Sonstige Planzeichen

St

b

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

10. 6rtliche Bauvorschriften

40°- 45°

Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf}

Dachneigung zwingend

11. Zeichen
10.3 .
S, Bemallung in Metern

Darstellung des Bestandes:

Bocholt

Flur 46

Flurgrenze

Gemarkungsgrenze

Gemarkungsname

Flurbezeichnung

Flurstiicksnummer

Hauptgebdude mit Hausnummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkten

Lage der Ausgleichsflache Nr. 13.1, 'Hof Bollwerk’
im Stadtgebiet
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Lage der Ausgleichsflache Nr. 13.1, 'Hof Bollwerk’
Zuordnung Festsetzung F 10

Gemarkung Hemden, Flur 18, Flurstick 77

Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan 11-2

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
(wenn nichts anderes ausgesagt ist, gelten die Festsetzungen fiir das gesamte Plangebiet)

F 1 Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften sind im allgemeinen
Wohngebiet nicht zulassig.

F 2 Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
Unter Anwendung des § 1 Abs. 6 Ziffer 11 BauGB sind gemafR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

F 3 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB),
Im gekennzeichneten Bereich des allgemeinen Wohngebietes sind max. zwei Wohnungen in einem
Wohngebaude zuléssig.

F 4 Firsthohe FH (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Als max. Firsthohe FH wird der héchste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste AuBenwandbegrenzung (z. B.
Attika) definiert.

Als Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. § 18
Abs. 1 BauNVO die Hohe von 18,65 m GiINHN festgesetzt.

F 5 Drempelhohe DH (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die max. zulassige Drempelhéhe DH bezieht sich auf Oberkante Rohdecke FuRRboden Dachgeschoss bis
Unterkante FuBpfette. Bei untergeordneten Bauteilen bzw. differenzierten Grundrissen darf die Drempelhdhe
auf max. 1/3 der Trauflange abweichen.

F 6 Geschossigkeit

(siehe gekennzeichneten Bereich)

Das zweite Vollgeschoss ist im gekennzeichneten Bereich nur als Geschoss mit geneigten Dachflichen
zulassig.

F 7 Schallschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) (Bauzeile 6stlich Brunsmannstraf3e)

Zur Brunsmannstraf3e ist eine geschlossene Bebauung vorzusehen. Eine Bebauung in zweiter Reihe zur
BrunsmannstrafRe kann erst nach vollstéandiger Errichtung der Schallschutzbebauung entlang der
Brunsmannstraf3e erfolgen.

Fenster von schutzbediirftigen Rdumen (Schlaf- und Wohnraume, Wohn-Essdielen und Kinderzimmer, ohne
gewerbliche Raume wie Biiros, Praxen etc.) nach der DIN 4109 in der zurzeit giiltigen Fassung, sind
schallabgewandt nach Osten auszurichten. Ausnahmsweise kdnnen Fenster v. g. Rdume auf der Nord- bzw.
Sudseite angeordnet werden, wenn die Fenster im Schallschatten der Bebauung liegen bzw. gutachterlich
nachgewiesen wird, dass die Immissionswerte vor diesen Fenstern entsprechend der 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) eingehalten werden.

F 8 Flachdachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(siehe gekennzeichneten Bereich)

Flachdéacher von Hauptgebauden (oberhalb der obersten Geschossebene) sowie Garagen, Carports und
Nebengebdude sind mit mindestens 8 cm Bodensubstrat zu bedecken und mit einer standortgerechten
Vegetation extensiv zu begriinen und als begriinte Fldche zu unterhalten. Untergeordnet kdnnen
Belichtungseinrichtungen und technische Dachaufbauten zugelassen werden. Die Nutzung solarer
Strahlungsenergie tiber der Dachbegriinung ist zuldssig, sofern sie der Funktion der Dachbegriinung nicht
zuwiderlauft.

Hinweis:

Informationen zur festgesetzten Dachbegriinung kénnen dem FLL-Regelwerk ,Richtlinien fur Planung,
Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen“ (Ausgabe 2018) der Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Friedensplatz 4, 53111 Bonn, entnommen werden, welche im
Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung, Geschéftsbereich Stadtplanung, eingesehen werden kann.

F 9 Regenwasserversickerung (§ 44 Abs. 2 LWG i. V. mit § 9 Abs.4 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist tiber Versickerungsmulden mit einer
Mindestsohlenhéhe von 18,2 m GNHN zur Versickerung zu bringen. Die Anforderungen des Merkblattes
ATV-DVWK-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” sind
zu beachten. Die Regenentwésserung der vorhandenen Gebédude der StralRe Kerkpatt und der WiggerstraRe
kann auch weiterhin dem Regenwasserkanal der jeweiligen Stralle zugeleitet werden.

F 10 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Die Eingriffsflachen werden gem. Abbildung 9 des Umweltberichtes verortet. Die Eingriffsflichen werden
gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den KompensationsmaRnahmen im stédtischen Ausgleichspool am Hof
Bollwerk in Bocholt-Hemden (Kreuzkapellenweg 15 in der Gemarkung Hemden, Flur 18, Flurstiick 77) anteilig
im Wert von 3.021 Okopunkten zugeordnet. Die in diesem Ausgleichspool durch die bereits durchgefiihrten
AusgleichsmaRnahmen erzielte Gesamtaufwertung betragt 374.912 Okopunkte.

F 11 Garagen und andere Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6 u. 14 i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und andere Nebenanlagen sind im Bereich ab StraRenbegrenzungslinie in einer Tiefe von
3,0 m unzulassig. Vor Garageneinfahrten muss der Stauraum mind. 5,0 m betragen. Bei Eckgrundstiicken ist
ausnahmsweise eine Unterschreitung méglich.

1. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 89 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW 2018) in der zurzeit giiltigen Fassung (GV.
NRW. S. 421) i.V. mit § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB)

(wenn nichts anderes ausgesagt ist, gelten die Festsetzungen fiir das gesamte Plangebiet)

F 12 Dachgauben
Dachgauben sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 50 % der Traufldnge einnehmen, gemessen am Ful} der
Dachgaube. Dachgauben bzw. Dachaufbauten sind im Spitzbodenbereich nicht zulassig.

F 13 Doppelhduser

Bei zusammengehdérigen Doppelhaushilften ist eine einheitliche Firstrichtung sowie Sockel-, Trauf- und
Firsthohe einzuhalten. Fur Fassaden und Dach (einschlielich Gauben und Dacheinschnitte) sind einheitliche
Materialien hinsichtlich Art, Form und Farbton zu verwenden. Solaranlagen sind von dieser Regelung
ausgenommen.

F 14 Einfriedungen

Als Einfriedungen zur Stral3e sind nur Zaunanlagen bis zu einer Hhe von max. 1,20 m bzw. standortgerechte
Hecken zulassig. Der Sockelbereich kann ausnahmsweise bis 50 cm massiv ausgebildet werden. Die
Sportanlagen sind von diesen Regelungen ausgenommen.

lll. Hinweise
(wenn nichts anderes ausgesagt ist, gelten die Hinweise fiir das gesamte Plangebiet)

H 1 Bodeneinbau
Der Einbau von Recyclingmaterial bzw. industriellen Nebenprodukten ist mit dem Kreis Borken, Untere
Wasserbehérde, abzustimmen.

H 2 Kampfmittel

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren. Sofern
der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelraumdienst tiber den Fachbereich Offentliche Ordnung der Stadt Bocholt bzw. auerhalb der
Dienstzeiten tiber die Polizeiwache Bocholt zu verstéandigen. Auf den Flurstiicken 961, 968, Teilflachen aus
977, 1044 und 1045 sudlich des Kerkpatts ist eine Absuche zwingend erforderlich. Vor Aufnahme jeglicher
BaumafBnahmen ist auf den vorgenannten Flurstiicken sicherzustellen, dass die betroffenen Fldchen vom
Kampfmittelraumdienst abgesucht und tiber die Stadt Bocholt, Fachbereich éffentliche Ordnung freigegeben
werden.

H 3 Artenschutz (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz)

Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beachten. Die Artenschutzrelevanz ist
sowohl vor dem Abbruch, Umbau oder Umnutzung von Gebduden und Geb&udeteilen als auch vor
Baumfillungen und Rodungen zu prifen. Der Umfang der Prifung ist mit der Unteren Naturschutzbehdorde
des Kreises Borken abzustimmen.

Sofern beim Abbruch, Umbau oder der Umnutzung vorhandener Geb&ude/Gebéudeteile und gegebenenfalls
bei Baum- bzw. Geholzfallarbeiten Tiere oder Lebensstétten der in Nordrhein-Westfalen verbreiteten
planungsrelevanten geschiitzten Arten (z.B. Flederméause, Végel) festgestellt werden sollten, sind die
Abbrucharbeiten bzw. Fallarbeiten sofort zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Borken abzustimmen.

H 4 Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Bocholt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
LWL-Archéologie fir Westfalen, AuBenstelle Minster (Tel.: 0251 / 591 8911) unverziiglich anzuzeigen (§§ 16,
17 und 18 DSchG NRW).

Bei Erdarbeiten kénnen auch paldontologische Bodendenkméler in Form von Fossilien (versteinerte
Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem obersten Pleistozén (Niederterrassen der Weichsel-Kaltzeit)
angetroffen werden. Erste Erdbewegungen sind daher rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der
LWL-Archéologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betreffenden Grundstiickes zu gestatten, um ggf.
archéologische und / oder paldontologische Untersuchungen durchfitlhren zu kdnnen. Die dafiir benétigten
Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

H 5 Aligemeiner Brutvogelschutz
Aus Griinden des allgemeinen Brutvogelschutzes sind nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Rodungstéatigkeiten im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September unzul&ssig.

Es wird bescheinigt, dass diese Kartenunterlage die Eigentumsgrenzen in geometrisch richtiger Lage enthalt
und mit der Ortlichkeit Gbereinstimmt.

Stand der Planunterlagen: 01.12.2021

Verwendete Unterlagen: Amtliche Katasterkarten und ortliche Aufnahmen

Bocholt, 18.10.2023

Der Birgermeister
i.A.

Dipl.-Ing. BuBhoff &)
Stadt. Vermessungsdirektor

Der Ausschuss fir Planung und Bau beschloss gem. § 1 Abs. 8 in Verbindung mit. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB) am 31.05.2011 in Kenntnis der Begriindung die Einleitung der Aufstellung des Bebauungsplans 11-2
im Ortsteil Suderwick beidseitig der Brunsmannstral3e, stidlich der StraBe Kerkpatt und Wiggerstrafie und
nérdlich der L606 Dinxperlogrs
PNy
B D o

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
fand nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 08.10.2011 in der Zeit vom 18.10.2011 bis einschlief3lich
18.11.2011 statt. Parallel fand die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Der Burgermeister
i.A.

Hetrodt

Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes nebst Begriindung und der umweltbezogenen
Stellungnahmen hat nach ortstiblicher Bekanntmachung am 12.07.2012 in der Zeit vom 20.07.2012 bis
einschlieBlich 20.08.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Parallel fand die Beteiligung der

Die Stadtverordnetenversammiung beschloss am 13.02.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes gem.

§ 10 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 2 der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Kenntnis der Begriindung und des Inhaltes der Sitzungsvorlage als
Satzung. Vor Genehmigung der Bauleitplanung durch die Bezirksregierung hat sich fir einen Teilbereich des
Bebauungsplanes noch Anderungsbedarf ergeben. Insofern wurde die éffentliche Auslegung wiederholt.

Thomas Kerkho
Birgermeister

\hL ASTED Y

Der Entwurf zur Aufstellung des BebautmgsSplanes nebst Begriindung und der umweltbezogenen
Stellungnahmen hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 21.07.2014 in der Zeit vom 29.07.2014 bis
einschlieBlich 29.08.2014 gem. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Parallel fand die erneute

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Die Stadtverordnetenversani’ beschloss am 12.11.2014 erneut die Aufstellung des Bebauungsplanes
gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 2 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Kenntnis der Begriindung und des Inhaltes der Sitzungsvorlage als
Satzung. Die zur Rechtskraft erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes wurde 2014 ebenfalls
festgestellt. Die entsprechende Genehmigung konnte jedoch aufgrund von gednderten Vorgaben der
Rechtsprechung nicht eingeholt werden. Zudem wurden aus aktuellem Anlass Anderungen des Planinhaltes
vorgenommen, Die 6ffentliche Auslegung wurde daher wiederholt.

Der Beschluss vom 12.11.2014 wurde am 25 . AO . 20?"3 von der Stadtverordnetenversammiung
aufgehoben.

Bocholt, 2,6 AO 0’22 >

N

2fe

Thpbmas Ker
Birgermeister \

Der Entwurf zur Aufsteh'ung des Bebatitifigeptfies nebst Begriindung und der umweltbezogenen
Stellungnahmen hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 24.04.2023 in der Zeit vom 02.05.2023 bis
einschlieBlich 05.06.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum dritten Mal 6ffentlich ausgelegen. Parallel fand die
erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
statt.

Bocholt, 18.10.2023
Der Biirgermeister

i.A.
! )

Hetrodt R ISR

Die Stadtverordnetenversammlung beschloss am ’Z-S .10. zo 2 2 die Aufstellung des
Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 2 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Kenntnis der Begriindung und des Inhaltes der
Sitzungsvorlage als Satzung. SR

0, ZO’L’; ‘§ oi i,r S O\
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Boct:o/!(n ?,6 . A

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB am /’5 oL 2 qu ortsiiblich bekannt gemacht. Es
wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklérung
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Der Bebauungsplan ist daher ab dem // 5 . OL'- 202(( rechtsverbindlich.

Bocholt, 11.0‘-(. D.ol‘\

Der Biirgermeister
In Vertretung

A

Dipl.-Ing. Zohler
Stadtbaurat

p
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Rechtsqgrundlagen:

e Baugesetzbuch vom 3. November 2017 in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung
(BGBI. | S. 3634 - BauGB)

e  Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 21. November 2017 in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung (BGBI. | S. 3786 - BauNVO)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 21. Juli 2018 in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung (GV. NRW. S. 421 - Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung (BGBI. | S. 58 - PlanzV)

e  Gemeindeordnung vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung (GV."
NW. S. 666 - GO NRW)

Stadt Bocholt

Bebauungsplan 11-2

(Brunsmannstral3e)

Gemarkung: Suderwick, Flur: 7

im Ortsteil Suderwick beidseitig der
= BrunsmannstralRe, sudlich der Stralle
R L . Kerkpatt und Wiggerstrake und nérdlich
der L606 Dinxperloer Stral3e
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