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1 Plangebiet

Das Plangebiet umfasst im Gewerbegebiet Holtwick im Nordwesten Bocholts im Bereich nérd-
lich der Dinxperloer Stral3e (L 606), westlich der Hamalandstraf3e (L 602) und dstlich der
HamalandstralRe im Bereich des Grundstickes HamalandstralRe Haus-Nr. 2 die Gemarkung
Holtwick, Flur 3, Flurstiicke:

26 501 699 730 754 832 849
92 593 700 731 757 834 851
314 594 705 732 819 835 852
315 595 707 734 820 838 868
576 650 710 736 825 839 869
577 662 712 743 826 841 875
578 663 714 744 827 843 896
579 671 715 745 828 844 89
587 675 720 750 829 845

588 690 724 752 830 847

590 691 725 753 831 848

und Flur 4, teilweise Flurstiick 184 und 185. Der Anderungsbereich umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Ursprungsplans 4-10 mit einer Flache von 24 ha.

Abbildung 1: Anderungsbereich des Bebauungsplanes
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2 Planungsanlass/Planungsverfahren

Der Bebauungsplan 4-10 fir das Gewerbegebiet Holtwick ist seit dem 22.04.2003 rechtsver-
bindlich. Ein Ausschluss im Sinne des Vergnigungsstattenkonzeptes von 2011 konnte somit
nicht zum Tragen kommen. Aufgrund der Neuregelungen im Gliicksspielrecht und dem damit
einhergehenden Verbot von Mehrfachspielhallen suchen die Betreiber derzeit verstarkt neue
Standorte. Diese Betreiber von Vergnigungs- und Freitzeitnutzungen drangen auch in die
stadthahen Gewerbegebiete. Daher besteht u.a. auch im Gewerbegebiet Holtwick Regelungs-
bedarf zur Wahrung der Zweckbestimmung des Gewerbegebietes. Hinzu tritt, dass mittlerweile
viele Grundstiicke aus der mit dem Verkauf verbundenen privatrechtlichen Zweckbindung her-
ausfallen. Sofern Grundsticke auf dem Markt verfugbar sind, kdnnen diese frei verauliert
werden. Aufgabe der Bauleitplanung ist es, u.a. Flachen fir Gewerbebetriebe, welche auf-
grund ihrer Emissionen auf entsprechende Gewerbeflachen angewiesen sind, bereit zu
stellen. Nutzungen, welche auch in den anderen Baugebieten zulassig sind, sollen daher be-
sonders Uberpriift und gesteuert werden.

Die dritte Anderung des Bebauungsplans 4-10 wird im Vollverfahren daher mit folgender stad-
tebaulicher Zielsetzung durchgefihrt:

e Steuerung der Ansiedlung von Vergniigungsstatten im Sinne des von der Stadtver-
ordnetenversammlung am 22.12.2021 beschlossenen Vergnigungsstattenkonzeptes
(1. Fortschreibung)

e Ausschluss von Gastronomiebetrieben sowie Neuansiedlung von Versammlungs-
und Partyraumen zur Wahrung der Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes

e Ausschluss von Freizeit- und Sportnutzungen (z.B. Paintball, Lasertag, Escape-
Rooms, Fitnessanlagen) zur Wahrung der Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes

e Planung einer neuen StraRenverkehrsflache in Richtung Norden fur mégliche Erwei-
terungsabsichten des Gewerbegebietes

o Kleinteilige Erweiterung der Baugrenzen von 5 m auf 3 m im Bereich der Wendean-
lagen und entlang der Griinflachen im Bereich des Gewassers Nr. 140 sowie im
sliddstlichen Bereich (Hamalandstral3e Hausnr. 2)

e Aktualisierung der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete der Gewéasser Nr. 100
und Nr. 140 (Nachrichtliche Ubernahme)

e Aktualisierung und Erganzung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

e Aktualisierung und Ergénzung der Hinweise zum Bebauungsplan

Der Ausschuss fur Planung und Bau beschloss am 06.06.2018 in Kenntnis der Begriindung
die Einleitung der 3. Anderung des Bebauungsplans 4-10, Gewerbegebiet Holtwick, ndrdlich
der Dinxperloer Stral3e (L 606), westlich der HamalandstraRe (L 602) und ostlich der Hama-
landstralRe im Bereich des Grundstickes Hamalandstral3e Haus-Nr. 2.

Die grundsétzliche Konzeption zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 4-10 Gewerbegebiet
Holtwick wurde im Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr am 07.02.2024 vorgestellt und
gebilligt (s.Vorlage 21/2024).

Seit Einleitung des Verfahrens wurde das Bocholter Einzelhandelskonzept aktualisiert sowie
das Bocholter Vergniigungsstéattenkonzept aufgestellt und beschlossen. Des Weiteren sollen
im 0. g. Anderungsverfahren des Bebauungsplans notwendige Regelungen zur Vermeidung
von negativen Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, den Verkehr, die Versor-
gung der Bevolkerung sowie die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche
aufgenommen werden. Diese Regelungen stellen vornehmlich die aktuelle Ausrichtung von
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Gewerbe- und Industriegebieten in der Stadt Bocholt bezogen auf die Bereitstellung von Fla-
chen fur das produzierende Gewerbe und Handwerksbetriebe dar und versuchen mdglichst
viele ,Fremdnutzungen® aus Gewerbegebieten fernzuhalten. Das hier betroffene Gebiet ver-
flgt Uber eine héhere stadtebauliche Qualitat als andere Gebiete in Bocholt.

Auch aus den vorgenannten Grunden hat die Stadtverordnetenversammlung am 15.02.2023
eine stadtebauliche Leitlinie beschlossen, wonach die Gewerbe- und Industriegebiete Bocholts
aus Grinden der gewerblichen Flachenvorhaltung weiterhin auf die Bereitstellung von Flachen
fur das produzierende Gewerbe und Handwerksbetriebe ausgerichtet werden sollen und die-
ses bei Ansiedlungswiinschen und in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sei (Vorlage
61/2023).

Zuriuckstellen von Bauvoranfragen

Daher beschloss der Ausschuss fir Planung, Bau und Verkehr am 22.03.2023 zur Sicherung
der vorgenannten Bauleitplanung die Zurtickstellung von drei Bauvoranfragen fiir einen Zeit-
raum von jeweils bis zu 12 Monaten. Mit Bescheiden vom 21.06.2023 wurden die
Bauvoranfragen gem. § 15 Abs. 1 BauGB zurlickgestellt. Der Zeitraum der Zurtickstellungen
endete im Februar 2024. Das o. g. Bauleitplanverfahren konnte aber im Februar 2024 noch
nicht abgeschlossen werden.

Veranderungssperre

Da eine Verlangerung der Zurtickstellung nicht vorgesehen war, beschloss der Ausschuss fur
Planung, Bau und Verkehr in der Sitzung am 07.02.2024 die Veranderungssperre gem. § 16
BauGB fiir den Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung (3. Anderung des Bebau-
ungsplanes 4-10) als Satzung. Die Veranderungssperre gilt zunéchst fir zwei Jahre.

3 Planungsvorgaben

3.1 Regionalplan

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes 4-10 ist im Regionalplan Minster (Be-
kanntmachung am 27.06.2014) Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt. Im
Kapitel 111.3 des Regionalplans Munsterland - Bereiche fir industrielle und gewerbliche Nut-
zungen wird das Ziel 14 aufgefuhrt: ,Flachen zur Entwicklung des Wirtschaftsstandorts
Minsterland und zur Schaffung neuer Arbeitsplatze nutzen!®. Der Holtwicker Bach wird als
FlieRgewasser dargestellt. Uberlagert wird der Bereich um den Gewasserlauf mit der Frei-
raumfunktion Schutz der Natur und Schutz der Landschaft und Landschaftsorientierten
Erholung Aus dem Ursprungsplan des 4-10 werden die Festsetzungen des Gewerbegebiets
gemal § 8 BauNVO sowie des Gewasserlaufs und der begleitenden Grinanlagen tibernom-
men und bewegen sich im definierten Rahmen der Regionalplanung.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan

(ohne Maf3stab)

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bocholt ist seit dem 12.01.1979 rechtswirksam. Als vor-
bereitender Bauleitplan hat er nach den Bestimmungen des BauGB die Aufgabe, fir das
gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stéadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den vorhersehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen. Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich des Bebauungspla-
nes ein Gewerbegebiet sowie im Bereich der L 602 und L 606 sonstige Uberortliche und
ortliche HauptverkehrsstraRen dar. Das Regenrtickhaltebecken im Norden wird als Grinflache
mit einer Uberlagernden Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses dargestellt. Die entlang der Hamalandstralle
verlaufende Wasserleitung ist als Hauptversorgungsleitung gekennzeichnet. Im Bereich des
Grabens (Gewasser Nr.140) ist ein Uberschwemmungsgebiet nach wasserrechtlichen Vorga-
ben nachrichtlich dargestellt. Fir die vorliegende Bebauungsplandnderung ergibt sich kein
Erfordernis einer Anderung oder Berichtigung des Flachennutzungsplans.

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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3.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan 4-10 fir das Gewerbegebiet Holtwick ist seit dem 22.04.2003 rechtsver-
bindlich. Der Bebauungsplan setzt Gewerbeflachen nach § 8 BauNVO sowie offentliche
Verkehrsflachen fest. Im Norden und Stiden werden Regenrtickhaltebecken anhand von Um-
grenzungen von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen festgesetzt. Die Griinstreifen,
die das Gewerbegebiet umgeben, sowie Randbereiche des Grabens (Nr. 140) sind als 6ffent-
liche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Die Grunflachen im
Bereich des sudlich gelegenen Kreisverkehrs sind mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin
versehen. Im Siudosten des Plangebietes ist eine Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen, er-
ganzend ist hier im Bereich des Holtwicker Bachs (Gewasserlauf Nr. 100) ein
Uberschwemmungsgebiet dargestellt. Fur die Baufelder wird folgendes MafR der baulichen
Nutzung festgesetzt: max. 2 Vollgeschosse, Grundflachenzahl 0,8 und Geschossflachenzahl
1,6. Unter Beachtung des angrenzenden Siedlungsgebietes Holtwick und der Splittersiedlung
an der L 602 (Hamalandstraf3e) ist eine im Stérungsgrad abgestufte Gliederung nach Ab-
standserlass von 1998 festgesetzt. Weitere Bestimmungen sind den textlichen Festsetzungen,

Hinweisen und Empfehlungen zu entnehmen.

Abbildung 4: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan 4-10
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Der Bebauungsplan 4-10 wurde durch die 1. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB (rechts-
verbindlich seit 04.12.2015) im Bereich des sudéstlichen Baugrundstiicks angepasst. Die
Anderung betraf die Uberplanung eines Bestandsgebaudes von Gewerbeflache in eine offent-
liche Grunflache und Verschiebung der Baugrenze. Die Festsetzungen, Hinweise und
Empfehlungen wurden aus dem Ursprungsplan Gbernommen.

5
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Abbildung 5: Auszug aus dem rechtsverbindli- Abbildung 6: Auszug aus dem rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan 4-10,1. Anderung chen Bebauungsplan 4-10,2. Anderung
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Der Bebauungsplan 4-10 wurde durch die 2. Anderung (rechtsverbindlich seit 11.05.2017) im
Bereich der westlichen Baugrundstiicke erneut angepasst. Die Anderung betraf die Verschie-
bung einer 6ffentlichen Verkehrsflache in Richtung Norden. Die Baufelder konnten somit im
Suden verbunden werden. Die Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen wurden aus dem
Ursprungsplan Gbernommen.

4 Bisherige Flachennutzung/ Angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet der vorliegenden Bauleitplanung umfasst das Gewerbegebiet Holtwick im Be-
reich ndrdlich der Dinxperloer Straf3e (L 606), westlich der HamalandstraRe (L 602) und 6stlich
der HamalandstralRe im Bereich des Grundstiickes Hamalandstraf3e Haus-Nr. 2. Am Kreu-
zungspunkt der Dinxperloer Strale und Hamalandstral3e im Sidwesten des Plangebietes
befindet sich ein Kreisverkehr, an den die Zufahrt zu dem Gewerbegebiet Holtwick angebun-
den ist. Die Grundstiicke des Gewerbegebietes sind zu grof3en Teilen bebaut, vereinzelt sind
Grundstiicke noch unbebaut. Im Norden und Siiden des Plangebietes befinden sich angelegte
Regenruckhaltebecken, die an die Gewasserlaufe angebunden sind.

Das Gewerbegebiet ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen, im Nordosten an der Ha-
malandstralRe grenzen Wohngeb&ude sowie sudlich der Dinxperloer Stral3e die Wohnsiedlung
an der Diepenbrockstral3e an das Plangebiet.
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Abbildung 7: Luftbild

c¢) Kreis Borken, Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster, 2019

(ohne MaRstab)

5 Begriundung der Festsetzungen

Die Festsetzungen und Hinweise werden im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans
4-10 zu groRen Teilen aus dem Ursprungsplan tibernommen. Damit gilt fir den 3. Anderungs-
plan die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) und der Runderlass des
Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom 02.04.1998
—V B 5-8804.25.1 (VNr. 1/98 — MBI.NW 1998 S. 744 - Abstande zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass)).

Die Steuerung der Vergnugungsstatten erfolgt im Sinne des von dem Buro Dr. Acocella Stadt-
und Regionalentwicklung, im Dezember 2021 fortgeschriebenen Vergnigungsstattenkonzept
fur die Stadt Bocholt (1. Fortschreibung), welches am 22.12.2021 von der Stadtverordneten-
versammlung als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Ziffer 11
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen wurde.

5.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet

Die vorliegende Bauleitplanung weist ein Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO aus und ent-
spricht der Festsetzung des Ursprungsplans.



Begriindung zum Bebauungsplan 4-10, 3. AP Stand: Friihzeitige Beteiligung, April 2024

Abstandsliste 1998

Im Ubrigen wird das Gebiet gem. Abstandserlass im Stérungsgrad gegliedert. Das nahegele-
gene Siedlungsgebiet Holtwick ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 4-1 als reines
Wohngebiet ausgewiesen. Insofern werden Ausnahmen, die ggf. eine néchsthdhere Ab-
standsklasse ermoglichen wurden, nicht vorgesehen. Die genauen Abgrenzungen sind durch
die Nutzungsartengrenzen im Bebauungsplan dargestellt. (F 1)

Bereich Mindestabstand bis 100 m

In den ausgewiesenen Gewerbegebieten, die nahe der gegeniberliegenden durch die Land-
stralRe getrennten Wohnbebauung und der Splittersiedlung an der L 602 gelegen sind, sind
nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig. (F 1.1)

Bereich Mindestabstand 100 m bis 200 m

Daran anschlie3end sind Betriebe und Anlagen Ifd Nr. 1 bis 191, sowie im Stérungsgrad ent-
sprechende, nicht zulassig. (F 1.2)

Bereich Mindestabstand 200 m bis 300 m

Daran anschlie3end sind Betriebe und Anlagen Ifd Nr. 1 bis 153 und 162, sowie im Storungs-
grad entsprechende, nicht zulassig. (F 1.3)

Storfallbetriebe

Da sich die vorliegende Bauleitplanung in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Landesstral3en
Hamalandstraf3e und Dinxperloer Straf3e befindet (Haufung von Verkehrswegen), soll im Sinne
der SEVESO-Richtlinie sowie des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetzes - BImSchG, die be-
absichtigen wichtige Verkehrswege zu schitzen vorsorglich ein  Ausschluss von
Storfallbetrieben erfolgen. (F 2)

Ausschluss allgemein zuléassiger Nutzungen: Schank- und Speisewirtschaften

Im Gewerbegebiet Holtwick sind vor allem Dienstleistungs- und Handwerksnutzungen sowie
einzelne Betriebe des Logistikgewerbes und produzierenden Gewerbes verortet. Laut Vergnii-
gungsstattenkonzept der Stadt Bocholt (1. Fortschreibung, Dezember 2021) wird das
Gewerbegebiet als hochwertiger Standort mit einer hohen stadtebaulichen Qualitéat mit Nut-
zungsschwerpunkt auf Handwerk, Kleingewerbe und Dienstleistungen bezeichnet. Um diese
Qualitaten weiterhin zu stérken, erfolgt ein Ausschluss der nach § 8 BauNVO allgemein zulds-
sigen  Nutzungen durch  Schank- und  Speisewirtschaften, Betriebe  des
Beherbergungsgewerbes, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Anlagen fur sportliche
Zwecke. Einzelheiten sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen. (F 3)

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen: Vergnugungsstétten

In dem Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Bocholt (1. Fortschreibung, Dezember 2021)
wird erlautert, dass es laut hochstrichterlicher Rechtsprechung der Gemeinde nicht gestattet
ist, in ihrem Gemeindegebiet Vergnugungsstatten generell auszuschliel3en. Zur Wahrung der
stadtebaulichen Ordnung hat die Gemeinde die Méglichkeit im Rahmen der Bauleitplanung
Festsetzungen zu treffen, um die Zuldssigkeit von Vergnigungsstéatten, insbesondere von
Spielhallen und Wettbiros umfassend zu regeln. Auf der Grundlage einer genauen Bestands-
aufnahme und Analyse hat der Gutachter die Ausschluss- bzw. Zulassigkeitsbereiche fur
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Vergnugungsstatten in der Stadt Bocholt dargelegt. Dabei empfiehlt er aber aufgrund des be-
reits heute vorliegenden hohen Besatzes an Vergnigungsstatten in der Stadt Bocholt eine
relativ strenge Reglementierung insbesondere fir Spielhallen vorzusehen.

Aktuell sind Anfragen beziglich der Ansiedlung von Vergnigungsstatten im Gewerbegebiet
Holtwick zu verzeichnen. Dabei sind auch neue Arten von Freizeitanlagen wie Lasertaganla-
gen, Escape-Rooms oder Paintball-Hallen angefragt, die im Vergnigungsstattenkonzept nicht
aufgefihrt sind.

Aufgrund der guten Erreichbarkeit besteht ein besonderer Anreiz zur Ansiedlung der o.a. Nut-
zungsarten. Die Ansiedlung dieser Betriebe war allerdings nicht Ziel der Entwicklung dieses
Gewerbegebietes. Um die Qualitat und Attraktivitat des Gewerbegebietes zu erhalten und bo-
denrechtlichen Spannungen entgegenzutreten, erfolgt ein Ausschluss von den nach § 8
BauNVO definierten ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten. Dies kénnen zum Beispiel Freizeitnutzun-
gen, wie Paintball, Lasertag, Escape-Rooms und Anlagen fur sportliche Zwecke, wie
Fithessanlagen umfassen. (F 4)

Zulassigkeit von Wohnungen

Auf dem Grundstiick an der Hamalandstral3e 2, bzw. 2a sind zwei Wohneinheiten unterge-
bracht. Durch die Lage d&stlich der Hamalandstrale ist von keinen betrachtlichen
Immissionskonflikten auszugehen. Um Erweiterungen oder Anderungen der genehmigten
Wohnungen zu sichern, wird eine Festsetzung aufgenommen. (F 5)

Einzelhandelsnutzung

In Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller
Art allgemein zulassig, sofern sie nicht grof3flachig sind oder keine schadlichen Auswirkungen
i.S.d. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO haben.

Um jedoch die Ziele des Bocholter Einzelhandelskonzepts - Sicherung und Ausbau der Attrak-
tivitat der Bocholter Innenstadt, Sicherung und maRgebliche Weiterentwicklung stadtebaulich-
integrierter Nahversorgungsangebote in definierten Zentren und Standorten sowie Sicherung
und Ansiedlung nicht-zentrenrelevanter Betriebe an geeigneten Standorten - nicht zu gefahr-
den, sind im Einzelhandelskonzept Steuerungsempfehlungen aufgenommen, die als
Abwagungsbelang gem. § 1 Abs. 6 BauGB in der Bauleitplanung berticksichtigt werden mus-
sen.

Entsprechend diesen Steuerungsempfehlungen wird im Plangebiet folgende Festsetzung ge-
troffen: Im Plangebiet sind Betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
gem. der ,Bocholter Sortimentsliste“ nicht zulassig. Betriebe mit nicht zentren- oder nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten sind zuldssig und die Sortimentsgruppen sind den textlichen
Festsetzungen zu entnehmen. (F 6)

Verkaufsstellen mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind gem. des
Bocholter Einzelhandelskonzepts ausnahmsweise zuléssig, sofern eine raumliche Zuordnung
zum Hauptbetrieb besteht, ein betrieblicher Zusammenhang vorliegt, diese flichenmé&fig dem
Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und diese eine tbliche Dimension nicht tberschrei-
ten. Zum Annexhandel wird eine textliche Festsetzung aufgenommen. (F 7)
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5.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung bleibt unverandert im Rahmen der Bebauungsplananderung.
Demnach wird weiterhin eine Grundflachenzahl GRZ von 0,8 und Geschossflachenzahl GFZ
1,6 festgesetzt.

5.3 Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Baugrenzen werden aus dem Ursprungsplan tibernommen. Es werden lediglich im Bereich
der Wendeanlagen sowie im Bereich der Grinflachen nahe des sidlich gelegenen Regen-
ruckhaltebeckens sowie der noérdlichen abschlielBenden Grinflachen die Abstande von 5 m
auf 3 m zwischen Baugrenze und Verkehrsflache bzw. offentlicher Grunflache verringert.
Grunde des Arten- und Freiraumschutzes sowie weitergehende Themen des Immissions-
schutzes o.4. stehen dieser geringfiigigen Anderung nicht entgegen. Ziel ist, eine optimale
Ausnutzung der Gewerbegrundstlicke sicherzustellen.

Da in Richtung Norden fir eine mégliche Erweiterung des Gewerbegebietes die Festsetzung
einer StralRenverkehrsflache erfolgt, werden die nordlich gelegenen Baufelder verschoben. Zur
neuen Verkehrsflache wird mit den Baufeldern jeweils ein Abstand von 5 Metern eingehalten.

5.4 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der Bdschungsoberkanten der Gewasser 336, 140 und 100 sind bauliche Anlagen und
Nebenanlagen nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zulassig. Die Festsetzung wird aus
dem Ursprungsplan tbernommen. (F 8)

5.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen der Ferdinand-Braun-Straf3e und Heinrich-Hertz-Strale bleiben unveran-
dert. Die Darstellungen entsprechen den Festsetzungen des Ursprungsplans 4-10 sowie der
zweiten Anderung des Bebauungsplans.

Im Norden erfolgt eine Ergénzung einer Stichstrafl3e mit einer Breite von 15 m im Bereich des
Flurstiicks Nr. 869. Durch die Festsetzung der Verkehrsflache soll eine mégliche Erweiterung
des Gewerbegebietes in Richtung Norden sichergestellt werden.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der im Osten gelegenen Hamalandstraf3e und der im Siiden verlaufenden Dinxperloer
Stral3e wurden im Ursprungsplan zur Verkehrssicherheit Ein— und Ausfahrten zu den Landes-
straRen durch eine entsprechende Festsetzung unterbunden. Die Festsetzungen werden aus
dem Ursprungsplan tbernommen.

5.6 Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Bebauungsplan sind innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen im Nordosten sowie im Nord-
westen des Plangebietes nahe der Wendeplatzanlagen zwei Versorgungsanlagen fur das
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Abwasser festgesetzt, da sich dort Pumpwerke befinden. Die Festsetzungen werden aus dem
Ursprungsplan Gbernommen.

5.7 Unterirdische Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Entlang der Hamalandstral3e verlauft eine unterirdische Hauptwasserleitung. Die Festsetzung
wird aus dem Ursprungsplan dbernommen.

5.8 Abfall- und Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Abfuihrung des Niederschlagswassers erfolgt iber den Regenwasserkanal in den Erschlie-
BungsstralRen des Gewerbegebietes in die Regenriickhaltebecken sowie den Holtwicker Bach.
Teilweise ist eine Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde des Kreises Borken einzuholen.
Nahere Bestimmungen sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen, die aus dem Ur-
sprungsplan tbernommen wurden. (F 9 - F 11)

5.9 Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung Parkanlage

Die Grunstreifen, die das Gewerbegebiet umgeben, sowie Randbereiche des Grabens (Nr.
140) sind als 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Die
Darstellung entspricht den Festsetzungen des Ursprungsplans 4-10.

Zweckbestimmung Verkehrsgrin

Die Grunflachen im Bereich des sudlich gelegenen Kreisverkehrs sind mit der Zweckbestim-
mung Verkehrsgrin versehen. Die Darstellung entspricht den Festsetzungen des
Ursprungsplans 4-10.

5.10 Wasserflachen u. Flachen fur die Wasserwirtschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 16 a) BauGB)

Wasserflachen

Die bestehenden Graben (Nr. 140 und Nr. 336) und der Holtwicker Bach (Nr. 100) werden als
Wasserflachen dargestellt. Die Darstellung entspricht den Festsetzungen des Ursprungsplans
4-10.

Flachen fur die Wasserwirtschaft

Die Regenriickhaltebecken im Norden und Stiden werden als Flachen fir die Wasserwirtschaft
dargestellt. Die Darstellung entspricht den Festsetzungen des Ursprungsplans 4-10.

Uberschwemmungsgebiet

Durch das Gewerbegebiet verlauft das Gewésser Nr. 100 sowie entlang der stidlichen Grenze
des Geltungsbereichs der Holtwicker Bach (Gewasser Nr. 140). Entlang der Wasserlaufe sind
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Uberschwemmungsgebiete festgesetzt. Da sich die Ausdehnung der Uberschwemmungsge-
biete seit Aufstellung des Ursprungsplans verringert hat, erfolgt eine Anpassung der
nachrichtlichen Darstellung der Uberschwemmungsgebiete im Bebauungsplan.

5.11 Flachen fur die Landwirtschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die sudlich gelegene landwirtschaftlich genutzte Flache wird als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Die Darstellung entspricht den Festsetzungen des Ursprungsplans 4-10.

5.12 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nordlich des Gewerbegebiets Holtwick liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb (Hamalandstral3e
Hausnr. 19), der sowohl von der Ferdinand-Braun-Stral3e als auch von der Hamalandstral3e
aus erreichbar ist. Im Ursprungsplan 4-10 ist daher ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, kurz
GFL festgesetzt. Da in dem Bereich die vorliegende Bebauungsplananderung die Festsetzung
einer offentlichen Verkehrsflache vorsieht, entféllt die Festsetzung des GFL. Auf der nordlich
gelegenen offentlichen Grinflache bleibt das GFL zugunsten des Eigentimers der 0.g. Hof-
stelle in einer Breite von ca. 6 m auf dem Flurstiick Nr. 437 bestehen.

5.13 Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der Ursprungsplan 4-10 sieht eine Empfehlung zur Dachbegriinung vor. Um dem Klimaschutz
Rechnung zu tragen, wird die Empfehlung als Festsetzung im Rahmen der Bebauungsplanan-
derung aufgenommen. (F 12)

Die Festsetzung sieht die Begrinung der Flachdacher und flach geneigten Dacher bis 20°
Dachneigung mit einem extensiven Grindach vor. Hintergrund dieser Festsetzung stellt die
lokale Minderung der Folgen von Starkregenereignissen, die Verbesserung des Mikroklimas,
die Forderung der Biodiversitat sowie die Gestaltung der Dachlandschaften dar. Dachbegri-
nungen konnen in unterschiedlichen Variationen durchgefiihrt werden. Die extensive
Dachbegriinung hat bei einer Vegetationstragschicht von 12 cm zu erfolgen. Diese Form der
Dachbegriinung ist mit wenig Pflegeaufwand verbunden. Durch einen vergleichsweise gerin-
gen Dachaufbau wachsen dort insbesondere Gréaser, Moose und Krauter. Auf3erdem soll die
Vegetationstragschicht bei einer Wasserriickhaltung fur ausreichend Speichervolumen sor-
gen.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie mussen mit der Dachbegriinung kombiniert werden,
die Wirkungsweise der Dachbegrinung ist dabei sicherzustellen. Aul3erdem kénnen Dachter-
rassen, Belichtungseinrichtungen und technische Dachaufbauten (z.B. Kuihlungs- und
Laftungsbauten) untergeordnet, mit einem Flachenanteil von ca. 30 % der Dachflache, zuge-
lassen werden.

Die Festsetzung ist bei Neubauten und bei Erneuerung der Dachkonstruktion anzuwenden.
Gebaude mit Flachdach bzw. flachgeneigten Déachern, die zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses bereits bestanden, genielien Bestandsschutz, das heil3t diese Dacher missen nicht
nachtraglich begrunt werden.
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Fur Dacher mit ausschlieBlich Blech-, Faserzement- oder vergleichbarer Dacheindeckung
(leichte Dacheindeckungen) hinsichtlich flachenbezogener Masse wird die Dachbegriinung le-
diglich empfohlen, weil hohe zusétzliche Investitionen in die Standsicherheit die Folge sind.

Informationen zu der festgesetzten Begrinung konnen dem FLL-Regelwerk ,Richtlinien fur
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen® (Ausgabe 2018) der Forschungsge-
sellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Friedensplatz 4, 53111 Bonn,
entnommen werden.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Belange des Umweltschutzes

6.1.1 Immissionen und Emissionen

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes 4-10
wesentliche Anderungen der gerdauschemittierenden Betriebe in dem Industriegebiet sowie
eine Erhohung des Verkehrslarms ergeben.

6.1.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Um den Klimaschutz zu verbessern, hat die Stadt Bocholt Leitziele festgelegt und das Inte-
grierte Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept 2013 (IKKK) aufgestellt und beschlossen.
Das Konzept ist seitdem in die Jahre gekommen. Daher wurde im Dezember 2022 ein Fach-
biro beauftragt, die Stadt Bocholt bei der Entwicklung und Umsetzung wirkungsvoller und zu
Bocholt passender Mal3hahmen zu unterstitzen.

Kleinklimatisch sind fiir das Plangebiet keine Besonderheiten gegentiber anderen bebauten
Bereichen feststellbar, auRer dass das Plangebiet umgeben ist durch Freiflachen. Im direkten
Umfeld von versiegelten Flachen kommt es zu einer Verénderung des Mikroklimas. Dadurch
wird die Boden- und die Lufttemperatur in Abhangigkeit von der Sonneneinstrahlung anstei-
gen.

Um zumindest einen kleinen Beitrag zum Kleinklima zu leisten, wurden eine Festsetzung zur
Dachbegrinung von Flachdéachern getroffen (s. Kapitel 5).

6.1.3 Umweltbericht

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans 4-10 wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen
Vorhaben begrundet. Es liegen zudem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Er-
haltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne
der FFH-Richtlinie und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vor.

Die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich Naturschutz und Landschaftspflege im Sinne
derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgter werden durch die Planung nicht berthrt
bzw. werden in der Planung durch die gewéhlten Festsetzungen ausreichend berticksichtigt.
Die Erstellung eines Umweltberichtes fiir die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ist
nicht erfoderlich.
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6.1.4 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans 4-10 wurden die Eingriffe in Natur und Land-
schaft ermittelt und bewertet. Da der Ausgleich nicht vollstandig im Plangebiet geleistet werden
konnte, wurde ein zuséatzlicher Ausgleich in den Gemarkungen Barlo und Stenern im Bereich
nordlich der Stral3e Zum Venn und westlich des Holtwicker Backes vorgenommen. Durch die
vorliegende Anderung des Bebauungsplans ist kein weiterer Ausgleich erfoderlich.

6.1.5 Artenschutz

Bei dem vorliegenden Anderungsbereich des Bebauungsplans 4-10 handelt es sich um eine
bereits bebaute Flache des Holtwicker Industrieparks, der von Grunflachen umgrenzt wird. Da
durch die Bebauungsplananderung keine Griunflachen Gberplant werden, kann keine Notwen-
digkeit fur eine Artenschutzprifung abgeleitet werden.

Zukunftig sind aufgrund des zunehmenden Alters der Bestandsgeb&ude in zunehmendem
Mal3e bauliche Veranderungen (An- und Umbauten, sowie Sanierungen und Ersatzbauten) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erwarten. Bei Abriss-, Umbau- und Sanierungs-
maflhahmen kdnnen durch Beseitigung von Lebensstatten der besonders bzw. streng
geschitzten Arten sowie durch Tétung und Verletzung von Tieren im Zuge der Bautatigkeit
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
fur Geb&aude bewohnende Tierarten (insbesondere Flederméuse und Vogel) ausgeldst wer-
den. Aus diesem Grund ist vor dem Abbruch oder der baulichen Verdanderung (Umbau,
Sanierung) von Gebauden oder deren Umnutzung eine Artenschutzprifung durchzufthren.
Hierbei sind die Gebaude gezielt auf mogliche Quartiere und Niststatten von geschitzten und
planungsrelevanten Tierarten zu untersuchen. Abhéngig von den Ergebnissen der Arten-
schutzprifung ist zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG im Zuge der
Abriss-, Umbau- und/oder Sanierungsmaflinahmen gegebenenfalls ein Vermeidungs- und
Malnahmenkonzept zu erstellen. Dabei ist auch das Erfordernis von vorgezogenen Aus-
gleichsmallnahmen, Bauzeitenbeschréankungen und einer ©kologischen Baubegleitung zu
prifen. Sollten dennoch bei Abbrucharbeiten, Umbauten oder Umnutzungen vorhandener Ge-
baude Tiere oder Lebensstatten der in Nordrhein-Westfalen verbreiteten besonders und streng
geschuitzten Arten (z.B. Flederméuse, Vdgel) festgestellt werden, ist die Bautétigkeit sofort zu
unterbrechen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Borken abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis wurde im Bebauungsplan aufgenommen.
(H1)

Aus Griinden des allgemeinen Brutvogelschutzes wird nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) ein Hinweis zur Beschrédnkung der Rodungstatigkeiten
aufgenommen. (H 2)

6.1.6 Altlasten

Da beim Kreis Borken keine flachendeckende Erhebung Uber altlastenverdachtige Flachen
und schadliche Bodenveranderungen vorliegt, ist nicht vollstadndig auszuschlieRen, dass Be-
eintrachtigungen vorliegen. Ein Hinweis zum Umgang mit Bodenverunreinigungen, die ggf.
erst im Zuge von BaumaRnahmen offenbar werden, ist in den Bebauungsplan aufgenommen.
(H3)
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6.1.7 Boden und Flache

Das BauGB sieht im Rahmen der Bauleitplanung besonders die Beachtung eines sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie des Klimaschutzes vor. Gemal § 1
Abs. 5 BauGB und der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB hat die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Maflinahmen der Innenentwicklung zu erfolgen. Die Bestimmung
der Klimaschutzklausel findet sich in § 1a Abs. 5 BauGB.

Das Gewerbegebiet Holtwick ist bereits zu grof3en Teilen bebaut. Die vorliegende Bebauungs-
plananderung unterstitzt im Sinne des Ziels der Innenentwicklung durch die Anderung von
einzelnen Baugrenzen die Nachverdichtung an dem Gewerbestandort, wodurch Flachen im
AulRRenbereich geschont werden kénnen.

6.1.8 Schutz vor Hochwasser und Starkregen

Hochwasserschutz

Am 1. September 2021 ist der lAnderiibergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasser-
schutz (BRPH) als Anlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen
Ubergreifenden Hochwasserschutz (BGBI. | 2021, S. 3712) in Kraft getreten. Als Ergdnzung
zum Landesentwicklungsplan NRW enthélt dieser Ziele und Grundséatze zur Gefahrenverrin-
gerung von Starkregen und Hochwasser. Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den
Zielen der Raumordnung anzupassen, Grundsatze sind zu bericksichtigen.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBhahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung
sind die Risiken von Hochwassern zu prifen, insbesondere unter Beriicksichtigung der Aus-
wirkungen des Klimawandels, wie Starkregen. Dadurch kann grolRen Schaden durch
Hochwasserereignisse begegnet werden.

Im Bereich des der Gewasser (Gewassernr. 100 und 140) sind in einer Breite des Bachlaufs
Uberschwemmungsgebiete verortet, diese sind jeweils von Griinanlagen umgeben. Aufgrund
des Gelandeniveaus des Gewerbegebietes ist von keiner Gefahrenlage durch Hochwasserer-
eignisse auszugehen.

6.1.9 Schutz vor Starkregen

Das Ingenieurbliro Sénnichsen & Weinert hat fiir die Stadt Bocholt im Rahmen des Projektes
.Hochwasserallianz Bocholter Aa“ Starkregenkarten flir das gesamte Stadtgebiet erstellt.
Diese beruhen auf standardisierten Grundannahmen, die fir die Erarbeitung von Starkregen-
karten in NRW gelten.

Unter der Annahme, dass das gesamte Stadtgebiet eine Stunde lang gleichmalfiig beregnet
wird, wurde simuliert, wie das Wasser sich verteilt und wo es sich staut. Diese Berechnungen
erfolgen dabei fir festgelegte Szenarien. Das sogenannte Szenario 2 bildet die Annahme ab,
dass in einem aufl3ergewthnlichen Niederschlagsereignis eine Niederschlagsmenge von 42,3
mm pro Stunde (entspricht 42,3 | pro Quadratmeter und Stunde) tiber Bocholt niedergeht. In
Szenario 3 sind es dann in einem extremen Niederschlagsereignis 90 mm pro Stunde (ent-
spricht 90 | pro Quadratmeter und Stunde). Auf der aus den Szenarien sich ergebenden Karten
mit den Uberflutungstiefen ist der hochste Wasserstand dargestellt, der unter den o. g. Vo-
raussetzungen im Regenzeitraum von einer Stunde erreicht wurde.
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Abbildung 8: Starkregengefahrenkarte Szenario 3, Hintergrundkarte ABK

(ohne Maf3stab)

Das Niederschlagswasser staut sich teilweise auf unbebauten, tiefer liegenden Grundstticken
des Gewerbegebietes sowie im Bereich der Regenriickhaltebecken und auf der stdlich gele-
genen landwirtschaftlichen Flache nahe des Holtwicker Bachs. Bei Neubauten im
Gewerbegebiet ist davon auszugehen, dass die Gebaude auf einem an die ErschlieBungs-
straRe angepassten Gelandeniveau errichtet werden. Durch die vorliegende
Bebauungsplananderung ist mit keiner Verschlechterung bzw. einer starkeren Betroffenheit
der Bestandsbebauung zu rechnen. Im Bereich der Regenrtickhaltebecken und der landwirt-
schaftlichen Flachen bestehen bei einer moglichen Uberschwemmung keine Gefahren.

6.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlielBung des Gewerbegebietes Holtwick erfolgt Giber die Bestandsstral3en Ferdinand-
Braun-Strafl3e und Heinrich-Hertz-Stral3e, die Uber einen Kreisverkehr an die Landesstral3en
Dinxperloer StraRe und Hamalandstral3e angebunden sind.

Die Zufahrt zum Grundstiick HamalandstraRe Hausnr. 2 ist direkt an der LandesstralRe gele-
gen. Bei kinftigen bauaufsichtlichen Verfahren ist dahingehend der Landesbetrieb
StraBenbau NRW zu beteiligen. Der Hinweis wird aus dem Ursprungsplan tbernommen. (H
4)
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Beleuchtungsanlagen im 40 m-Bereich zu den Landesstraf3en L 602 und L 606 und Anlagen
der AuRenwerbung bedirfen ebenso der Zustimmung bzw. Genehmigung des Landesbetrie-
bes Stralen NRW, Niederlassung Coesfeld. Der Hinweis wird aus dem Ursprungsplan
tbernommen. (H 5)

Im Norden erfolgt eine Ergé&nzung einer StichstralRe im Bereich des Flurstiicks Nr. 869. Durch
die Bereitstellung der Verkehrsflache soll eine mdgliche Erweiterung des Gewerbegebietes in
Richtung Norden sichergestellt werden.

6.3 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom ist durch den zustandigen Versorgungstrager ge-
wabhrleistet. Die notwendige Léschwassermenge von 96 m#/h ist sichergestellt.

Die Beseitigung des Schmutzwassers ist in dem Gewerbegebiet Holtwick tGber Schmutzwas-
serkanale (Uber die Heinrich-Hertz-StraBe und Ferdinand-Braun-StraRe hin  zur
Hamalandstral3e gegeben.

Das Regenwasser wird Uber Regenwasserkanéle oder auf direktem Wege in die beiden vor-
handenen Regenrtickhaltebecken im Gewerbegebiet abgeleitet.

6.4 Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Anhaltspunkte auf Bodendenkmaler vor. Der allgemeine Hinweis zum Um-
gang mit Bodendenkmalern wird aufgenommen. (H 6)

6.5 Kampfmittel

Das Plangebiet ist hinsichtlich mdglicher Kampfmittelvorkommen bislang noch nicht vollstan-
dig abgesucht worden. Ein entsprechender Hinweis wird aufgenommen (H 7).

6.6 Stadtebauliche Kennziffern

Die Bebauungsplananderung umfasst eine Flachengréf3e von insgesamt 24,3 ha und ent-
spricht der Grof3e des Ursprungsplans 4-10.

Gewerbegebiete 134.183 m2
StralRenverkehrsflachen 48.896 m?2
Parkanlage (6ffentlich) 30.078 m2
Verkehrsgriun (6ffentlich) 2.356 m2
Offentliche Grunflache 20.813 m2
Wasserflachen 4.230 m?
Flachen fur die Landwirtschaft 2.446 m2
Insgesamt 243.003 m2
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6.7 Kosten und Realisierung

Der Stadt Bocholt werden nach heutigem Stand neben den Verfahrenskosten keine Kosten
entstehen.

Bocholt, April 2024 Der Burgermeister
301/ov

i. A

gez.

Overkamp
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