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1 Einleitung

GemaR § 2 und § 2a BauGB ist bei der Anderung von Bauleitplanen ein Umweltbericht zu
erarbeiten. Die Gliederung und der Inhalt dieses Umweltberichtes erfolgt entsprechend der
Anlage 1 zum BauGB.

Grundlage fur den vorliegenden Umweltbericht bildet der von der Stadt Bocholt erstellte Be-
bauungsplanentwurf, der die 3. Anderung des Bebauungsplans 4-10 fir das Gewerbegebiet
Holtwick darstellt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.1.1 Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan 4-10 fir das Gewerbegebiet Holtwick ist seit dem 22.04.2003 rechtsver-
bindlich. Die dritte Anderung des Bebauungsplans 4-10 wird mit folgender stadtebaulicher
Zielsetzung durchgefihrt:

e Steuerung der Ansiedlung von Vergnigungsstéatten im Sinne des von der Stadtver-
ordnetenversammlung am 22.12.2021 beschlossenen Vergniigungsstattenkonzeptes
(1. Fortschreibung)

e Ausschluss von Gastronomiebetrieben sowie Neuansiedlung von Versammlungs-
und Partyraumen zur Wahrung der Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes

e Ausschluss von Freizeit- und Sportnutzungen (z.B. Paintball, Lasertag, Escape-
Rooms, Fitnessanlagen) zur Wahrung der Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes

e Planung einer neuen StralRenverkehrsflache in Richtung Norden fur mégliche Erwei-
terungsabsichten des Gewerbegebietes

¢ Kleinteilige Erweiterung der Baugrenzen von 5 m auf 3 m im Bereich der Wendean-
lagen und entlang der Griinflichen im Bereich des Gewassers Nr. 140 sowie im
suddostlichen Bereich (Hamalandstral3e Hausnr. 2)

e Aktualisierung der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete der Gewasser Nr. 100
und Nr. 140 (Nachrichtliche Ubernahme)
Aktualisierung und Erganzung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

e Aktualisierung und Erganzung der Hinweise zum Bebauungsplan

Die Bebauungsplananderung umfasst eine Flachengréf3e von insgesamt 24,3 ha und ent-
spricht der Grof3e des Ursprungsplans 4-10.

1.1.2 Inhalt des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Die vorliegende Bauleitplanung weist ein Gewerbegebiet GE nach 8§ 8 BauNVO aus und ent-
spricht der Festsetzung des Ursprungsplans. Im Ubrigen wird das Gebiet gem. Abstandserlass
im Storungsgrad gegliedert. Das nahegelegene Siedlungsgebiet Holtwick ist im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan 4-1 als reines Wohngebiet ausgewiesen. Insofern werden Ausnahmen,
die ggf. eine nachsthdhere Abstandsklasse ermoéglichen wirden, nicht vorgesehen. Die ge-
nauen Abgrenzungen sind durch die Nutzungsartengrenzen im Bebauungsplan dargestellit.

Storfallbetriebe

Da sich die vorliegende Bauleitplanung in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Landesstral3en
Hamalandstraf3e und Dinxperloer Straf3e befindet (Haufung von Verkehrswegen), soll im Sinne
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der SEVESO-Richtlinie sowie des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetzes - BImSchG, die be-
absichtigen wichtige Verkehrswege zu schitzen, vorsorglich ein  Ausschluss von
Storfallbetrieben erfolgen.

Ausschluss allgemein zuléassiger Nutzungen: Schank- und Speisewirtschaften

Im Gewerbegebiet Holtwick sind vor allem Dienstleistungs- und Handwerksnutzungen sowie
einzelne Betriebe des Logistikgewerbes und produzierenden Gewerbes verortet. Um diese
Qualitaten weiterhin zu stéarken, erfolgt ein Ausschluss der nach § 8 BauNVO allgemein zulds-
sigen  Nutzungen durch  Schank- und  Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Anlagen fir sportliche
Zwecke.

Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen: Vergniigungsstatten

Aktuell sind Anfragen beziglich der Ansiedlung von Vergnigungsstatten im Gewerbegebiet
Holtwick zu verzeichnen. Die Ansiedlung dieser Betriebe war allerdings nicht Ziel der Entwick-
lung dieses Gewerbegebietes. Um die Qualitat und Attraktivitat des Gewerbegebietes zu
erhalten und bodenrechtlichen Spannungen entgegenzutreten, erfolgt ein Ausschluss von den
nach § 8 BauNVO definierten ausnahmsweise zuléassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten.

Zulassigkeit von Wohnungen

Auf dem Grundstick an der Hamalandstral3e 2, bzw. 2a sind zwei Wohneinheiten unterge-
bracht. Durch die Lage d&stlich der Hamalandstrale ist von keinen betrachtlichen
Immissionskonflikten auszugehen. Um Erweiterungen oder Anderungen der genehmigten
Wohnungen zu sichern, wird eine Festsetzung aufgenommen.

Einzelhandelsnutzung

Entsprechend des Bocholter Einzelhandelskonzept wird im Plangebiet folgende Festsetzung
getroffen: Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten gem. der ,Bocholter Sortimentsliste® nicht zuldssig. Die Sortimentsgruppen
sowie Beschrankungen zum Annexhandel sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf? der baulichen Nutzung bleibt unveréndert im Rahmen der Bebauungsplan&nderung.
Demnach wird weiterhin eine Grundflachenzahl GRZ von 0,8 und Geschossflachenzahl GFZ
1,6 festgesetzt.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Baugrenzen werden aus dem Ursprungsplan ibernommen. Es werden lediglich im Bereich
der Wendeanlagen sowie im Bereich der Grinflachen nahe des sudlich gelegenen Regen-
ruckhaltebeckens sowie der nérdlichen abschlie3enden Griinflachen die Abstande von 5 m
auf 3 m zwischen Baugrenze und Verkehrsflache bzw. offentlicher Grunflache verringert.
Grinde des Arten- und Freiraumschutzes sowie weitergehende Themen des Immissions-
schutzes o0.4. stehen dieser geringfiigigen Anderung nicht entgegen.

Da in Richtung Norden fur eine mégliche Erweiterung des Gewerbegebietes die Festsetzung
einer StralRenverkehrsflache erfolgt, werden die nérdlich gelegenen Baufelder verschoben. Zur
neuen Verkehrsflache wird mit den Baufeldern jeweils ein Abstand von 5 Metern eingehalten.
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Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Entlang der Boschungsoberkanten der Gewasser 336, 140 und 100 sind bauliche Anlagen und
Nebenanlagen nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zulassig.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen der Ferdinand-Braun-Strafl3e und Heinrich-Hertz-Strafl3e bleiben unveran-
dert. Die Darstellungen entsprechen den Festsetzungen des Ursprungsplans 4-10 sowie der
zweiten Anderung des Bebauungsplans.

Im Norden erfolgt eine Erganzung einer Stichstraf3e mit einer Breite von 15 m im Bereich des
Flurstiicks Nr. 869. Durch die Festsetzung der Verkehrsflache soll eine mdgliche Erweiterung
des Gewerbegebietes in Richtung Norden sichergestellt werden.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der im Osten gelegenen Hamalandstraf3e und der im Siiden verlaufenden Dinxperloer
Stral3e werden wie im Ursprungsplan zur Verkehrssicherheit Ein— und Ausfahrten zu den Lan-
desstraflien durch eine entsprechende Festsetzung unterbunden.

Flachen flur Versorgungsanlagen

Im Bebauungsplan sind innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen zwei Versorgungsanlagen fur
das Abwasser festgesetzt, da sich dort Pumpwerke befinden.

Unterirdische Versorgungsleitungen

Entlang der Hamalandstral3e verlauft eine unterirdische Hauptwasserleitung.

Abfall- und Abwasserbeseitigung

Die Abfuihrung des Niederschlagswassers erfolgt iber den Regenwasserkanal in den Erschlie-
BungsstralBen des Gewerbegebietes in die Regenriickhaltebecken sowie den Holtwicker Bach.
Teilweise ist eine Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde des Kreises Borken einzuholen.

Offentliche Griinflachen

Die Grinstreifen, die das Gewerbegebiet umgeben, sowie Randbereiche des Grabens (Nr.
140) sind als 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen.

Die Grunflachen im Bereich des Kreisverkehrs stellen Verkehrsgriin dar.

Wasserflachen u. Flachen fir die Wasserwirtschaft

Die bestehenden Graben (Nr. 140 und Nr. 336) und der Holtwicker Bach (Nr. 100) werden als
Wasserflachen dargestellt. Die Regenrtickhaltebecken im Norden und Stiden werden als Fla-
chen fir die Wasserwirtschaft dargestellt.

Uberschwemmungsgebiet

Durch das Gewerbegebiet verlauft das Gewasser Nr. 140 sowie entlang der sudlichen Grenze
des Geltungsbereichs der Holtwicker Bach (Gewasser Nr. 100). Entlang der Wasserlaufe sind
Uberschwemmungsgebiete festgesetzt. Da sich die Ausdehnung der Uberschwemmungsge-
biete seit Aufstellung des Ursprungsplans verringert hat, erfolgt eine Anpassung der
nachrichtlichen Darstellung der Uberschwemmungsgebiete.
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Flachen fur die Landwirtschaft

Die sldlich gelegene landwirtschaftlich genutzte Flache wird wie im Ursprungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Nordlich des Gewerbegebiets Holtwick liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb (Hamalandstralie
Hausnr. 19). Die Erschlie3ung wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sichergestellt.

Bepflanzungen

Der Ursprungsplan 4-10 sieht eine Empfehlung zur Dachbegrinung vor. Um dem Klimaschutz
Rechnung zu tragen, wird die Empfehlung als Festsetzung im Rahmen der Bebauungsplanan-
derung aufgenommen und naher ausgefihrt.

1.2 Darstellung derin einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung

In einzelnen Fachgesetzen und Fachplanen werden fir die Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundsatze dargestellt, die die Grundlage fur eine Bewertung der Umweltauswirkungen bilden.
Dabei sind lediglich die Ziele zu berlicksichtigen, die fur den betrachteten Bebauungsplan von
Bedeutung sind. Die nachfolgende Zusammenstellung enthalt die wesentlichen schutzgutbe-
zogenen Ziele.

1.2.1 Fachgesetze

Schutzgut Quelle Zielaussagen

Mensch Baugesetzbuch Bauleitplane sollen eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung, eine am
Wohl der Allgemeinheit ausgerichtete sozialgerechte Bodennutzung und
eine menschenwirdige Umwelt sicherstellen, insbesondere Vermeidung
von Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung). Bei der Bauleitplanung sind die
Belange des Bildungswesens sowie von Sport, Freizeit und Erholung zu
beruicksichtigen

Bundesimmissionsschutz- Schutz der Schutzgiiter: Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
gesetz inkl. Verordnungen Klima und Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Emissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerédusche sowie deren Vorsorge

DIN 18005 Schallschutz im | Als Grundlage firr gesunde Lebensverhaltnisse der Bevdlkerung ist ein
Stadtebau ausreichender Schallschutz notwendig und dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Manahmen
in Form von Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll

Abstandserlass NRW Der Abstandserlass nennt in einer Abstandsliste Schutzabstande zu Ge-
werbebetrieben. Er dient der Gliederung von Baugebieten nach
zulassigen Betrieben und Anlagen und deren Eigenschaften. Bei Einhal-
tung oder Unterschreitung der angegebenen Mindestabsténde ist davon
auszugehen, dass Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belas-
tigungen in den umliegenden Gebieten nicht entstehen.

Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
Landesnaturschutzgesetz | zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit
NRW des Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit der Naturgditer, die Pflanzen-
und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung
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Schutzgut Quelle Zielaussagen
Tiere, Pflanzen fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig auf Dauer gesichert
und biologische sind.
Vielfalt - —— - -
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die Belange des Umweltschut-

zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

- die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

- sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes und die biologische Vielfalt zu be-
rucksichtigen.

- Eingriffs- / Ausgleichsregelung

FFH- und Vogelschutzricht-
linie in Verb. mit BNatSchG

Schutz heimischer, wildlebender Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Boden und Flache

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sowie der BBodSchV sind

- der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsicht-
lich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie als Ausgleichsmedium fur stoffli-
che Einwirkungen (Grundwasserschutz) und als Archiv fir Natur und
Kulturgeschichte, Standorte fur Rohstofflagerstatten,

- der Schutz und die Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Boden-
veranderungen,

- die Forderung der Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen und Alt-
lasten, sowie dadurch verursachter Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden (Boden-
schutzklausel).

AufRerdem diirfen landwirtschattlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmaf fir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden (Umwidmungssperrklausel).

Zusatzliche Anforderungen entstehen durch die Kennzeichnungspflicht fiir
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Boden.

Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohle
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktionen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Schutz der Uberschwemmungsgebiete

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
Beeintréachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit

Baugesetzbuch

Sicherung einer geordneten Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Hochwasserschutz und -vorsorge

Klima

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
rucksichtigen, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft
und des Bodens einschlief3lich seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Kili-
mas.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz als Planungsgrundsatz
Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Landesnaturschutzgesetz
NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und damit auch der klimati-
schen Verhéltnisse
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz inkl. Verordnungen

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen und Belastigungen vorzubeugen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
rucksichtigen, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft
und des Bodens einschlief3lich seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Kili-
mas.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz als Planungsgrundsatz
Eingriffs- / Ausgleichsregelung

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz
Landesnhaturschutzgesetz
NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft
und der Natur als Lebensgrundlage des Menschen auch fir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften

Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes (Landschafts-
pflege) im Rahmen der Bauleitplanung.
Eingriffs- / Ausgleichsregelung
Kultur- und Sach- | Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Land-
guter schaftsbilderhaltung und -entwicklung.
Bundesnaturschutzgesetz Erhaltung historischer Kulturlandschaften von besonders charakteristi-
scher Eigenart, sowie der Umgebung geschutzter oder schiitzenswerter
Kultur, Bau- und Bodendenkmaélern.
Denkmalschutzgesetz Bei offentlichen Planungen und Mal3nahmen sind die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu beriicksichtigen.
Denkmaéler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissen-
schaftlich zu erforschen.
1.2.2 Regionalplan

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes 4-10 ist im Regionalplan Minster (Be-
kanntmachung am 27.06.2014) als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt. Im
Kapitel I11.3 des Regionalplans Minsterland - Bereiche fir industrielle und gewerbliche Nut-
zungen wird das Ziel 14 aufgefuhrt: ,Flachen zur Entwicklung des Wirtschaftsstandorts
Minsterland und zur Schaffung neuer Arbeitsplatze nutzen!”. Der Holtwicker Bach wird als
FlieBgewasser dargestellt. Uberlagert wird der Bereich um den Gewéasserlauf mit der Frei-
raumfunktion Schutz der Natur und Schutz der Landschaft und Landschaftsorientierten
Erholung. Aus dem Ursprungsplan des 4-10 wird die Festsetzung des Gewerbegebiets gemaf}
§ 8 BauNVO sowie des Gewasserlaufs und der begleitenden Griinanlagen tibernommen und
bewegen sich im definierten Rahmen der Regionalplanung.

1.2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich des Bebauungsplanes ein Gewerbegebiet so-
wie im Bereich der L 602 und L 606 sonstige Uberortliche und o6rtliche Hauptverkehrsstralzen
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dar. Das Regenrickhaltebecken im Norden wird als Grinflache mit einer Gberlagernden Um-
grenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses dargestellt. Die entlang der Hamalandstra3e verlaufende Wasserleitung ist
als Hauptversorgungsleitung gekennzeichnet. Im Bereich der Gewaésser Nr. 100 und 140 ist
ein Uberschwemmungsgebiet nach wasserrechtlichen Vorgaben nachrichtlich dargestellit.

1.2.4 Bebauungsplan

Der fir das Gewerbegebiet Holtwick rechtskraftige Bebauungsplan 4-10 setzt gewerbliche
Bauflachen sowie Stral3enverkehrsflachen fest. Umgeben ist das Gewerbegebiet von oOffentli-
chen Grunflachen sowie im Osten ist eine landwirtschaftliche Flache gelegen. Im Plangebiet
gelegene Bachlaufe sind als Wasserflachen festgesetzt.

1.2.5 Landschaftsplan

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
Bocholt-West. Fur diesen Bereich wird nachfolgendes Entwicklungsziel formuliert: ,Anreiche-
rung einer im ganzen erhaltenswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und
belebenden Elementen“und dem Unterziel ,Anreicherung der bestehenden Geholzstrukturen
mit gliedernden und belebenden Elementen zur Entwicklung eines Biotopverbundsystems, zur
Abschirmung der Gewerbegebiete ,Industriepark Bocholt” und Lowick und zur Optimierung
des Landschaftsbildes fiir die Erholung”. Im Bereich der Dinxperloer Stral3e sowie entlang des
Holtwicker Bachs sichert der Landschaftsplan die Anlage von Baumreihen und Ufergehdélzen.

N

Bl

Abbildung 1: Auszug aus der Entwicklungskarte Abbildung 2: Auszug aus der Festsetzungskarte

N

1.2.6 Griunordnungsrahmenplan

Im Grinordnungsrahmenplan der Stadt Bocholt (aus dem Jahre 1998) wird das Gewerbege-
biet Holtwick bertcksichtigt. Fir den das Bebauungsplangebiet querenden Graben (Gewésser
Nr.140) sowie fur den im Siidosten tangierenden Holtwicker Bach empfiehlt der GORP unver-
baute Ufer- bzw. Niederungsbereiche. Der Bebauungsplan setzt im Bereich der Gréaben
offentliche Grunflachen und das Freihalten der Ufferrandstreifen fest.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Grinordnungsrahmenplan

1.2.7 Schutzgebiete

Innerhalb des Bebauungsplangebiets sind keine besonders geschiitzten Teile von Natur und
Landschaft ausgewiesen, weder Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenk-
male noch geschitzte Landschaftsbestandteile. Geschitzte Biotope sind ebenfalls nicht
vorhanden. In der weiteren Umgebung des Bebauungsplangebietes finden sich jedoch ein-
zelne geschitzte Landschaftsbestandteile, insbesondere groRere Einzelbaume, Baumreihen
und Hecken. In nordwestlicher Richtung angrenzend (aber ebenfalls auRerhalb des Plange-
bietes) liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Hemden*.

FFH-Schutzgebiete sind in Bocholt nicht vorhanden. Néachstgelegene FFH-Schutzgebiete lie-
gen ca. 10-12 km (Luftlinie) entfernt.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Realnutzung

Das Plangebiet der vorliegenden Bauleitplanung umfasst das Gewerbegebiet Holtwick im Be-
reich ndrdlich der Dinxperloer Straf3e (L 606), westlich der HamalandstralRe (L 602) und 6stlich
der HamalandstralRe im Bereich des Grundstiickes Hamalandstraf3e Haus-Nr. 2. Am Kreu-
zungspunkt der Dinxperloer Strale und Hamalandstral3e im Sidwesten des Plangebietes
befindet sich ein Kreisverkehr, an den die Zufahrt zu dem Gewerbegebiet Holtwick angebun-
den ist. Die Grundstiicke des Gewerbegebietes sind zu grof3en Teilen bebaut, vereinzelt sind
Grundstiicke noch unbebaut. Im Norden und Stiden des Plangebietes befinden sich angelegte
Regenruckhaltebecken, die an die Gewasserlaufe angebunden sind.

Das Gewerbegebiet ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen, im Nordosten an der Ha-
malandstralRe grenzen Wohngeb&ude sowie sidlich der Dinxperloer Stral3e die Wohnsiedlung
an der Diepenbrockstral3e an das Plangebiet.
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Abbildung 4: Luftbild

Quelle: Kreis Borken, Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster, 2019

(ohne MaRstab)

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen:

Baubedingte Wirkungen

Wesentliche baubedingte temporare Wirkfaktoren ergeben sich aus Baumaflnahmen bei der
Errichtung von Vorhaben. Das Ausmalf3 hangt von den eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren
sowie vom Zeitraum der Bautatigkeit ab. Temporar ist fir die angrenzenden Gebiete mit bau-
bedingt erhohten Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen zu rechnen. Die baubedingten
Wirkungen lassen sich durch einen umweltschonenden Baustellenbetrieb unter Beachtung der
gangigen Umweltschutzauflagen minimieren.

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich im Wesentlichen durch gewerbliche Vorhaben in
Form der Versiegelung.

Betriebsbedingte Wirkungen

Als wesentliche betriebsbedingte Wirkungen sind Larm-, Licht- und Schadstoffemissionen
durch betriebliche Ablaufe bei Gewerbebetrieben sowie durch Verkehr zu erwarten.

Die Situation gegeniiber dem heutigen Planungsrecht wird durch die vorliegende Planung
nicht wesentlich geéndert.
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2.2.1 Schutzgut Mensch
Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet weist keine offentlich nutzbaren Erholungseinrichtungen auf. Eine
Vorbelastung durch Larm und Luftschadstoffe ist aufgrund der Lage an den LandesstralRen
Hamalandstraf3e und Dinxperloer Strafl3e und der gewerblichen Nutzungen gegeben.

Im Sidden und Nordosten grenzen Wohnbebauungen an das Plangebiet an. Durch Festset-
zungen im Bebauungsplan sind in den Bereichen lediglich nicht stérende Gewerbebetriebe
zulassig und es erfolgt eine Gliederung nach Abstandserlass.

Das Plangebiet grenzt auf3erdem unmittelbar an den landwirtschaftlich genutzten AulRenbe-
reich und die freie Landschaft an. Gesunde Arbeitsverhaltnisse sind durch die Einbindung des
Gebiets in die Natur gegeben.

Auswirkungen

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung wird die Gliederung des Gewerbegebietes
nach Abstandserlass und Anordnung nicht stérender Gewerbebetriebe nahe der Wohnsied-
lung Holtwick fortgefiint. Der Immissionsschutz wird entsprechend im Rahmen des
bauaufsichtlichen Verfahrens geprift und sichergestellt

Durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen, falls eine verkehrsintensive Nutzung im Gebiet des
Bebauungsplans verwirklicht wiirde, kann es zu einer schadstoffbedingten Beeintrachtigung
durch Luftverunreinigungen (Staub, Abgase) und Larm kommen. Dies ware aber auch auf-
grund der gultigen Bebauungsplane mdglich.

Bewertung
Durch die Planung ergibt sich kein Verlust von Erholungsraum. Mit einer Gefahrdung der

menschlichen Gesundheit durch Larmbelastungen und Luftschadstoffen ist durch die Pla-
nung nicht zu rechnen. Die Situation wird durch die vorliegende Planung nicht veréandert.

2.2.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Beschreibung
Aufgrund der Lage des Plangebiets an den Landesstraf3en und der vorhandenen gewerblichen

Nutzungen sind keine naturnahen Lebensraume vorhanden. Bereits durch den giltigen Be-
bauungsplan ist nahezu das gesamte Plangebiet Giberbaubar und Griinflachen lediglich in den
Randbereichen im Ubergang zu den Freiflachen sowie entlang der Bachlaufe vorhanden.

Auswirkungen
Dem intensiv genutzten Plangebiet kommt im aktuellen Zustand keine wesentliche Bedeutung

fur das Biotop- und Artenpotenzial zu, da die meisten Flachen in hohem Mal3e bebaut und /
oder versiegelt sind. Da das Plangebiet im Bestand daher nur eine geringe bis keine Bedeu-
tung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen aufweist, stellt sich kein Lebensraumverlust
infolge der Planung dar. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden gegeniiber der
bisherigen planungsrechtlichen Situation keine zusétzlichen Flachen beansprucht.

Bewertung
Durch die Planung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

zu erwarten. Die Situation wird durch die vorliegende Planung nicht verandert.
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2.2.3 Schutzgut Flache
Beschreibung

Es handelt sich um ein ausgewiesenes und bebautes Gewerbegebiet. Es handelt sich also
nicht um eine Neuinanspruchnahme von bisher unbebauten Auf3enbereichsflachen.

Auswirkungen

Ein Bedarf, zusatzliche Flachen auszuweisen, ist mit der Planung nicht verbunden.

Bewertung

Es handelt sich nicht um eine Neuinanspruchnahme von bisher unbebauten Aul3enbereichs-
flachen. Die Situation wird durch die vorliegende Planung nicht veréandert.

2.2.4 Schutzqut Boden

Beschreibung
Zu einer Neuinanspruchnahme von Flachen kommt es durch die Planung nicht. Nattrlich ge-

wachsene, funktionsfahige Béden sind im Bereich des Plangebiets durch die grof3flachige
Uberbauung / Versiegelung und die intensive Flachennutzung so gut wie nicht mehr zu ver-
zeichnen. Es liegt eine geringe Wahrscheinlichkeit von Naturnahe vor.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt und werden hier auch nicht vermutet. Alt-
lastenverdachtsflachen sind ebenso nicht bekannt.

Auswirkungen
Durch die Planung wird sich gegentber dem Ist-Zustand kein hoherer Versiegelungsgrad er-

geben. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch eine am Bestand der versiegelten
Flachen orientierte Festsetzung ausgeschlossen.

Sofern im Zuge von Baumaflnahmen Bodendenkmaler offenbar werden, greift unmittelbar die
Verpflichtung des DSchG NRW, wonach solche Funde zu melden und unverandert zu belas-
sen sind. Zum Umgang mit mdglicherweise auftretenden Altlastenflachen oder
Bodenverunreinigungen ist in der Bauleitplanung ein Hinweis aufgenommen.

Bewertung

Die Situation wird durch die vorliegende Planung nicht verandert.

2.2.5 Schutzqut Wasser
Beschreibung

Durch das Gewerbegebiet verlaufen die Graben Nr. 140 und Nr. 336 sowie entlang der sudli-
chen Grenze des Geltungsbereichs der Holtwicker Bach (Gewasser Nr. 100). Ebenso befinden
sich im Plangebiet zwei Regenruckhaltebecken, die der Ableitung des Regenwassers des Ge-
werbegebietes dienen.
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Auswirkungen

Durch die Planung wird sich gegenlber dem Ist-Zustand kein hdherer Versiegelungsgrad er-
geben. Somit ist in Bezug auf den Wasserhaushalt nicht mit einem Riuckgang der Verdunstung
und Bodenspeicherung und einen erhdhten oberflachigen Regenabfluss gegenliber dem Sta-
tus quo zu Rechnen. Es kommt zu keinem Zuwachs an abflusswirksamen Flachen, sodass
Probleme bei der Regenwasserentsorgung nicht zu beflurchten sind.

Im Bereich der Gewasser (Gewasser Nr. 100 und 140) sind in einer Breite des Bachlaufs
Uberschwemmungsgebiete festgesetzt, diese sind jeweils von Griinanlagen umgeben. Auf-
grund des Gelandeniveaus des Gewerbegebietes ist von keiner Gefahrenlage durch
Hochwasserereignisse auszugehen.

Das Niederschlagswasser staut sich teilweise auf unbebauten, tiefer liegenden Grundstticken
des Gewerbegebietes sowie im Bereich der Regenriickhaltebecken und auf der stdlich gele-
genen landwirtschaftlichen Flache nahe des Holtwicker Bachs. Bei Neubauten im
Gewerbegebiet ist davon auszugehen, dass die Gebaude auf einem an die ErschlieBungs-
straRe angepassten Gelandeniveau errichtet werden. Durch die vorliegende
Bebauungsplananderung ist mit keiner Verschlechterung bzw. einer starkeren Betroffenheit
der Bestandsbebauung zu rechnen. Im Bereich der Regenriickhaltebecken und der landwirt-
schaftlichen Flachen bestehen bei einer moglichen Uberschwemmung keine Gefahren.

Bewertung

Die Situation wird durch die vorliegende Planung nicht verandert.

2.2.6 Schutzqut Klima und Luft
Beschreibung

Das Gewerbegebiet Holtwick ist in g