AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bauleitplanung der Hansestadt Wipperfiirth

Bebauungsplan Nr. 121 Rote Hohe
Offentliche Entwurfsauslegung gemas § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung am 18.09.2024 wurde
Uber die eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung
beraten. Dem Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 121 Rote Hohe wurde
zugestimmt.

Der Geltungsbereich des 0. g. Bebauungsplans ist im folgenden Lageplan
(ohne Maf3stab) dargestellt.

Bebauungsplah
Nr. 121 Rote Hohe

1

© Datenlizenz Deutschland — Land NRW (2024) / Katasterbehdrde des Oberbergischen Kreises

Die wesentlichen Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 121 Rote Hohe sind
die Neuschaffung von Wohnbauflachen, Schaffung der notwendigen
ErschlieBung, Schaffung der notwendigen Stellplatze far die geplante
Bebauung und die Anpassung des MaBes der baulichen Nutzung an die
umliegende Bebauung.
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Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB erfolgt in der Zeit
vom

14.10.2024 bis 14.11.2024
wahrend der Dienststunden:

Montag bis Freitag 08.00 — 12.30 Uhr
und Mittwochnachmittag 14.00 — 17.00 Uhr

Der Planentwurf liegt mit dazugehdriger Begrindung und Umweltbericht,
Artenschutzrechtlicher Prifung |, Landschaftspflegerischem Fachbeitrag,
sowie den Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, im Alten Stadthaus, Marktplatz 15, wahrend der oben
genannten Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus. Der Offentlichkeit wird
Gelegenheit gegeben, sich Uber die Planinhalte zu informieren und diese mit
der Verwaltung zu erortern. Der nach Einschatzung der Hansestadt
Wipperfurth  wesentlichen,  bereits  vorliegenden  umweltbezogenen
Stellungnahmen:

» Stellungnahme Wupperverband, vom 26.02.2024

o Es wird gebeten zu prifen, ob eine Versickerung vor Ort mdglich
ist / Eine Versickerung ist vor Ort nicht méglich

o Die ausreichende Kapazitat des Mischwasserkanals sollte geprift
bzw.  nachgewiesen werden / Die Kapazitdt des
Mischwasserkanals wird geprtft und nachgewiesen

o Es gilt zu prifen, ob durch die geplante Bebauung bei Starkregen
eine Gefahrdung far Unterlieger besteht und ob ggf. MaBBnahmen
zur ergreifen sind, um ein Gefahrdungspotenzial zu verringern /
Die Karte der Starkregengefahrenhinweise NRW vom Geoportal
zeigt flr das Plangebiet keine Gefahrdung durch extreme
Ereignisse

» Stellungnahme vom Oberbergischer Kreis vom 01.03.2024

o Ein landschafispflegerischer Fachbeitrag mit Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung  liegt noch nicht vor /  Der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag mit der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung liegt inzwischen vor (Planungsgruppe
Graner Winkel vom 31. Juli 2024)

o Gehodlze dirfen nur auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
europaischer Vogelarten, im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar, entfernt werden. Zudem ist an den Neubauten das
in der Artenschutzprifung unter Kapitel 8 aufgeflhrte
,Fledermausfreundliche Lichtkonzept" anzuwenden / Wird
angewendet

o Fur Eingriffe in das Bodenpotenzial entstehen
Ausgleichsverpflichtungen. Far die erforderlichen
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AusgleichsmaBnahmen wird eine Vorgehensweise gemal3 den
Vorschlagen des OBK im Rahmen der Okokonten in der
Bauleitplanung, ,Bewertungsverfahren Boden, Modell Oberberg",
fir Boden der Kategorie | (Braunerden) empfohlen / Der LFB mit
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entsprechend dem
Verfahren liegt inzwischen vor (Planungsgruppe Griner Winkel
vom 31. Juli 2024)

o Um Schaden zu vermeiden, sollte der im Plangebiet im Rahmen
von BaumaBnahmen abgeschobene und ausgehobene
Oberboden auf den Grundstlicken verbleiben / Der Hinweis wird
im Umweltbericht bertcksichtigt

« Stellungnahme Hansestadt Wipperfurth- Fachbereich 1| vom 05.03.
2024

o Aus bauordnungsrechtlicher Sicht ist zu beachten, dass
Vorhaben, deren ErschlieBung ausschlieBlich tber die geplante
private Verkehrsflache erfolgen, nach § 4 Abs. 1 BauO NRW nur
zulassig sind, wenn das Grundstiick eine befahrbare, 6ffentlich-
rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren O6ffentlichen
Verkehrsflache hat / Der Hinweis wird im Planverfahren
berlcksichtigt

o Fur WA 2 ist die max. FH auf 10 m, bezogen auf die Planstrali3e,
festgesetzt. Aufgrund der Hangsituation ergibt sich far die
studlichen Baufenster ein  zusatzliches Geschoss. Ein
Gelandeschnitt oder ein Hdhenmodel mit Darstellung der
Nachbarbebauung wird empfohlen / Im weiteren Planverfahren
wird ein Gelandeschnitt erarbeitet

o Die GemeindestraBe ,Rote Ho6he“ befindet sich in einem
neuwertigen Zustand. Im Zuge der ErschlieBung der Grundstiicke
sind ein Entwasserungskanal sowie mehrere
Versorgungsleitungen (Gas, Wasser Strom, Breitband) nebst
Hausanschlissen in die GemeindestraBe zu verlegen. Daher ist
nach Fertigstellung der ErschlieBungsmafBnahme ein Neubau der
GemeindestraBe in dem betreffenden Abschnitt notwendig und
durch den ErschlieBungstrager zu veranlassen. Es wird angeregt,
den betreffenden Abschnitt der GemeindestraBe Rote Hbhe in
den B-Plan 121 zu integrieren / Die notwendigen Arbeiten an der
GemeindestraBe ,Rote Hohe" werden Uber einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen Stadt und Investor geregelt

o Im Rahmen der Vorplanung / Entwurfsplanung ist der vorhandene
Kanalstrang im Bereich der StraBen Am Hang, Blumenstra3e und
Im Siepen auf seine hydraulische Leistungsfahigkeit zu
Uberprifen. Erganzend st hinzuzuflgen, dass fur die
ErschlieBung des nordlichen Teils des B-Plangebiets, die
Kanalisation bis in die StraBe Rote Hbhe verlegt werden muss.
Dieser Abschnitt befindet sich zwar au3erhalb des B-Plangebiets,
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ist aber Bestandteil der ErschlieBung und somit vom
ErschlieBungstrager zu realisieren / Die notwendigen Arbeiten an
der GemeindestraBe ,Rote HO6he“ werden (Ober einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Investor geregelt

» Stellungnahme vom Rheinisch-Bergischen Kreis vom 05.03.2024

o Es wird empfohlen, den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und/oder Energieerzeugung zu berutcksichtigen / Die
Nutzung erneuerbarer Energien wird im Rahmen der Bauantrage
konkret formuliert

o Aus Klimaschutzsicht wird Innen- vor AuBBenentwicklung
bevorzugt / Eine Nachverdichtung im Innenbereich wurde geprift.
Sie fuhrt nicht im notwendigen Umfang zu neuen, bendtigten
Wohnbauflachen

o Vor Beginn von PlanungsmaBnahmen sollten
Starkregengefahrenkarten genutzt werden / Die Karte der
Starkregengefahrenhinweise NRW vom Geoportal zeigt fir das
Plangebiet keine Gefahrdung durch extreme Ereignisse

o Ortsnahe Retention, Versickerung und
Niederschlagszwischenspeicher wird empfohlen / MaBnahmen
zur Verminderung des Versiegelungsgrades werden im
Umweltbericht dargestellt

o Es sollte auf die energetischen Vorzige auBenliegender
Verschattung an Bauten hingewiesen werden - helle Fassaden,
Vermeidung von spiegelnden Flachen und die Durchgrinung der
Siedlung sollte Bertcksichtigung finden / Im Umweltbericht
werden als MaBnahmen zur Klimavorsorge und zur
Klimaanpassung, auch im Vorgriff zur Solaranlagen-Verordnung
NRW, als Dachform ausschlieBlich geneigte Dacher (GD)
vorgeschrieben. Die Flachdacher von Garagen und Carports sind
mit Gras-Krautermischungen und/oder Sedum-Sprossenansaaten
dauerhaft zu begrinen.

o Kaltluftbahnen und Frischluftstréme sollen durch die Stellung und
Ausrichtung der Baukorper oder der Pflanzung nicht beeinflusst
werden. Um diese zu schitzen, sind lokale Klimagutachten oder
zumindest eine Simulation durchzufihren / Die Anordnung der
Baufenster orientiert sich an den Reliefverhaltnissen und
bertcksichtigt ein AbflieBen der Frischluftstrome

o Lichtemissionen sollten bei den weiteren Planungen durch eine
insektenfreundliche AuBBenbeleuchtung vermieden werden / In der
Artenschutzprifung werden Vorgaben zur Verwendung von
Insekten freundlichem Licht getroffen
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Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfigbar:

* Begrindung, H+B Stadtplanung Beele und Haase PartG mbB, Kaln,
September 2024
o Umweltbelange: Immissionsschutz, BegrinungsmalBnahmen und
Natur- und Landschaftsschutz, Klimaschutz und Klimawandel

» Umweltbericht, Dipl.-Ing. G. Kursawe (Planungsgruppe Griner Winkel),
NUmbrecht, Juli 2024

o Umweltbelange: Menschen, Bevélkerung und Gesundheit, Fauna
und Flora einschlieBlich der biologischen Vielfalt, Boden, Wasser,

Luft- und klimatische Faktoren (Lokalklima, Globalklima),
Kulturelles Erbe und Sachwerte, Landschaft und Landschaftsbild,
Flache, Wechselbeziehungen und kumulative Wirkung, Abfall-

und Energiebewirtschaftung, Weitere Belange des Umweli-
schutzes, Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzweck

der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européaischen Vogelschutzgebiete, Geplante MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen sowie zur Uberwachung von Umweltauswirkungen

» Artenschutzrechtliche Prifung, Schultz & Gartner GbR, Hagen, Mérz
2023
o Analyse von Vorkommen planungsrelevanter Arten, Lebensraum-
typen, Artenliste, erfasster Bestand planungsrelevanter Arten,
Wirkfaktoren der Planung auf planungsrelevante Arten, Eignung
des Eingriffsbereiches fur das Vorkommen planungsrelevanter
Arten, Minderungs- und VermeidungsmafBnahmen

» Landschaftspflegerischer  Fachbeitrag, Dipl.-Ing. G. Kursawe
(Planungsgruppe Griner Winkel), Nimbrecht, Juli 2024
o Bestandsanalyse und Bewertung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild, Planerische  Vorgaben, Naturraumlicher
Zusammenhang, Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichs-
regelung, Konfliktbeschreibung, VermeidungsmaBnahmen,
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Kompensation von Eingriffen in
schutzwlrdige Boden, Bewertungsgrundsatze und Ausgleichs-
verpflichtungen flr Eingriffe in das Bodenpotential, Konfliki-
beschreibung, MinderungsmaBnahmen, Ausgleichsbedarf

Wahrend der Dauer des Aushanges kénnen Anregungen und Stellung-
nahmen beispielsweise mundlich, zur Niederschrift bei der Abteilung Stadt-
und Raumplanung, schriftlich bei der Blrgermeisterin oder auch per E-Malil
an bauleitplanung@wipperfuerth.de abgegeben werden. Zusatzlich besteht
die Moglichkeit einer Terminvereinbarung unter der Telefon-Nr. 02267/64-226
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oder per Fax 02267/64-282. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit diese Gber
das Beteiligungsportal des Landes NRW
(https://beteiligung.nrw.de/portal/hauptportal/beteiligung/themen?format=Baul
eitplan) abzugeben.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kbénnen bei der
Beschlussfassung unbertcksichtigt bleiben. Auf die Berlcksichtigung nur
rechtzeitig abgegebener Stellungnahmen wird gemal3 §4a (6) BauGB
hingewiesen. Weiterhin wird gemaB § 3 (2) BauGB darauf aufmerksam
gemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Uber die Beriicksichtigung der Anregungen und Stellungnahmen entscheidet
der Rat der Hansestadt Wipperfrth.

Wipperflrth, den 26.09.2024

Anne Loth
- Bdrgermeisterin -

Datum Uhrzeit Unterschrift

ausgehangt am

abgehangt am




