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EINLEITUNG

Das zentral gelegene Planungsgebiet ,Nord-
westliche Innenstadt® wird durch hetero-
gene Bebauungsstrukturen mit den beiden
GroBimmobilien Postareal und Hochbunker
gepragt. Beide Strukturen kommen aktu-
ell keiner Funktion nach und werten die-
sen Bereich der Innenstadt ab, welcher im
Bestand ohnehin nur geringe stadtebauliche
Qualitaten aufweist. Die Castrop-Rauxeler
Innenstadt befindet sich in einem Veréande-
rungsprozess, der unter anderem wirtschaft-
liche und demografische Ursachen hat und
durch die Coronapandemie verstarkt wird.
Mit der stadtebaulichen Neuordnung der
nordwestlichen Innenstadt soll nicht nur die-
sem Veranderungsprozess entgegengewirkt
werden, sondern vielmehr im Sinne einer
positiven Entwicklung und unter Nutzung der
vorhandenen Potentiale neue Impulse ange-
stoBen werden.

Folgende Ziele sollen durch und mit der Bear-
beitung verfolgt werden:

e Starkung der Innenstadt als multifunk-
tionaler Ort fur Handel, Dienstleistung,
Wohnen, Kultur, Bildung und Freizeit

e Stadtebauliche Neuordnung und Aufwer-
tung der beiden GroBimmobilien und der
umliegenden Strukturen

e Schaffung von Investitionssicherheit und
Er6ffnung neuer Handlungsspielraume
fur Eigentimer*innen und Investor*innen

e Einbindung lokaler Akteure (Zweistufige
Offentlichkeitsbeteiligung) sowie enge
Abstimmung mit der Verwaltung und der
Politik

* Ausarbeitung wie zukinftig in der nord-
westlichen Innenstadt gelebt, gearbeitet
und die Freizeit verbracht wird

EINLEITUNG



EINLEITUNG

Die Erstellung des Rahmenplans zur stadtebauli-
chen Neuordnung der nordwestlichen Innenstadt
Castrop-Rauxel erfolgt in drei Phasen. Auf Basis
einer Grundlagenermittlung, die auch eine Bir-
gerbefragung beinhaltete, wurden eine Zielset-
zung und drei unterschiedliche Entwurfsvarianten
entwickelt und intensiv diskutiert. Zu jeder Vari-
ante wurden ein Leitbild, mehrere Entwicklungs-
phasen, ein Piktogramm zum Thema Verkehr,
Nutzungszonierungen und ein Lageplan erarbei-
tet. Eine parallele verkehrsrdumliche Betrachtung
floss in die Entwicklung der Varianten ein. Eben-
falls wurde eine im Vorfeld erstellte Machbar-
keitsstudie zum Abriss des Hochbunkers analy-
siert und einbezogen. Zur Steigerung der Qualitat
und Identitat der Entwicklung sollen im folgenden
Prozess die Varianten mit der Politik, der Verwal-
tung und der Birgerschaft diskutiert werden, um
darauf aufbauend eine Vorzugsvariante zu entwi-
ckeln und auszuarbeiten. Die Vorzugsvariante soll
als stadtebaulicher und freirdumlicher Leitfaden
fur die zukinftige Entwicklung der nordwestli-
chen Innenstadt dienen.
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BESTANDSANALYSE

Der Betrachtungsraum nordwestliche Innen-
stadt findet sich angrenzend an die FuBgén-
ger- und Einkaufszone von Castrop-Rauxel
und damit auch in der N@he des historischen
Stadtkerns. Die FuBgédngerzone endet mit
dem Beginn des Plangebiets. Die sidlich
formulierte Platzfolge wird durch den Bus-
bahnhof (ZOB), der im Bestand eine Zasur
darstellt, gebrochen.

Baulich setzt sich der Betrachtungsraum
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Analyseplan - Stéddtebau

deutlich vom Rest der Innenstadt ab. Die
im stdlichen Teil vorherrschende klare
Blockrandstruktur wird in der nordwestli-
chen Innenstadt nur in kleinen Teilen fort-
gefuhrt. Pragend sind vor allem die GroBim-
mobilien des Hochbunkers, des Postareals
und Kichenstudios sowie im Freiraum groBe,
zum Parken genutzte Flachen, die ein hohes
Entwicklungspotential bieten. Es finden sich
daruber hinaus punktuell Einzelgeb&ude, die
keiner klaren Struktur folgen. Vor allem durch
groBflachige Rickseiten und eine geringeren
Fassadengestalt vermittelt der Raum einen
ungeordneten Charakter mit eingeschréankter
Aufenthaltsqualitat.
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BESTANDSANALYSE

Der Freiraum im Betrachtungsraum nord-
westliche Innenstadt ist durch Parkplatze
und eine groBraumige ErschlieBung deutlich
vom motorisierten Individualverkehr gepréagt.
Im Betrachtungsraum lasst sich im Vergleich
zur restlichen Innenstadt ein erhohter Griin-
anteil im offentlichen Raum feststellen. Hier-
bei handelt es sich jedoch hauptsachlich um
Verkehrsinseln, die nur gering erlebbar schei-
nen und keine besondere Gestaltung aufwei-
sen. Auffallig ist der hochwertige Baumbe-
stand auf den begriinten Flachen.
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In der stdlichen Innendstadt fallt eine Platz-
folge ausgehend von Marktplatz auf, die mit
dem Beginn des Betrachtungsraums endet.
Der vor allem im o&stlichen Bereich ausge-
prégte griine Rand durch StraBenbegriinung
um die Innenstadt ist im ndrdlichen Teil nicht
fortgeflhrt und fihrt so zu geringerer Auf-
enthalts- und Freiraumqualitat. Mit dem Erin-
Park findet sich eine Naherholungsflache in
der N&he des Betrachtungsraums.
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Der Kern der Innenstadt Castrop-Rauxel ist
durch eine innenstadttypische Mischnut-
zung aus Wohnen, Dienstleitung, Einzelhan-
del und ergédnzende Nutzungen gepréagt. Die
Mischnutzung ist in groBen Teilen innerhalb
der Gebaude ausgebildet. In den Randberei-
chen sind vor allem Wohnnutzungen deutlich
ausgepragter und der Anteil an ergédnzenden
Nutzungen nimmt ab. Mit dem Lebensmittel-
markt Kaufland findet sich angrenzend zum
Betrachtungsraum ein groBer Nahversorger.
Vereinzelt finden sich auf der Flache unzu-
sammenhangende Wohnnutzungen, pragend
sind aber vor allem das Postareal und das
Kichenstudio. Mit dem Bunker findet sich

¢+ @ ‘

Analyseplan - Nutzungsstruktur

im Gebiet auBerdem ein groBer Stadtbau-
stein im Leerstand, dessen Abriss durch eine
Machbarkeitsstudie geprift wurde und als
finanziell unwirtschaftlich bewertet werden
kann. Insofern stellt der Umgang mit dem
Bunker aufgrund der insbesondere im Inne-
ren schwierigen Nutzungsmoglichkeiten eine
groBe Herausforderung dar. Seine Entwick-
lungsmaglichkeiten werden im weiteren Pro-
jektverlauf intensiv betrachtet, um eine Per-
spektive flr den derzeitigen stadtebaulichen
shohlen Zahn“ zu entwickeln. Im Vergleich
zur restlichen Innenstadt weist der Betrach-
tungsraum starker monofunktional genutzte
Gebaude auf. Innenstadttypische Funktionen

werden nur in kleinen Teilen angeboten.

BESTANDSANALYSE
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Der Umgang mit der verkehrlichen Situa-
tion ist ein zentraler Baustein der Neuord-
nung der nordwestlichen Innenstadt. Der
Betrachtungsraum ist sowohl in Bezug auf
den offentlichen Nahverkehr als auch auf den
Individualverkehr sehr gut angebunden. Vor
dem Postareal und dem Kiichenstudio findet
sich der ZOB mit direktem Anschluss an die
FuBgangerzone. Zukiinftig hat dieser einen
groBeren Platzbedarf, der im Zuge der Neu-
gestaltung der nordwestlichen Innenstadt
mitgedacht werden soll.

Der anliegende
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Bahnhof ,,Castrop-Rauxel Sud“ schafft regi-
onalen Anschluss in Richtung Dortmund und
Dorsten. Der Betrachtungsraum wird durch
groBflachige Parkplatzflaichen gepragt. Die-
se bieten Parkraum fir die Nutzungen der
Innenstadt. Durch den Einrichtungsverkehr
ergibt sich ein ErschlieBungsrondell, welches
die ErschlieBung der Innenstadt sichert,
jedoch auch Individualverkehre in der Innen-
stadt erzeugt und wichtige innerstadtische
Flachen einnimmt. Hierbei werden auch die
bisherigen politischen Diskussionen zum
Rondell bertcksichtigt.

Mansterplatz

Castrop Markt
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2.5 PARKRAUMERHEBUNG

Im Zuge des Projektes stehen auch die
bestehenden Parkflachen auf dem Prifstand.
Im Sinne einer stéadtebaulichen Neuordnung
gilt es einerseits die bestehenden Flachen
aufzuwerten, andererseits auch auf eine
angemessene, bedarfsorientierte Planung
des Parkraumes zu achten. Um hierzu eine
valide Datengrundlage zu erhalten, wurde
eine Parkraumerhebung durchgefiihrt. Die-
se hat an unterschiedlichen Wochentagen
und zu besonderen Ereignissen (Weihnachts-

markt) den Parkraum Uber den Tag erhoben.
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Es wurden dabei nicht nur die Parkflachen
im Untersuchungsraum erhoben, sondern
auch anliegende relevante Flachen (z.B. der
Marktplatz), um ein Gesamtbild fiir die Innen-
stadt zu erhalten. Im Ergebnis kénnen Aus-
sagen Uber die Auslastung des Parkraums
im Bestand sowohl fiir den Gesamtraum als
auch fur einzelne Teilabschnitte getroffen
werden. Des Weiteren kann auch der Fra-
ge nachgegangen werden, wer die Nutzen-
den der Parkplatze sind und wie lange diese
jeweils beansprucht werden.

N (3
@Y\ . TP
Untersuchungsgebiet Parkraumerhebung (Kartengrundlage: © OpenStreetMap)
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Das Untersuchungsgebiet liegt im Zent-
rum der Innenstadt von Castrop-Rauxel und
umfasst die unmittelbare Umgebung der
FuBgangerzone. Die Innenstadt wird durch
groBflachige Parkplatzflachen sowie straBen-
begleitenden Kfz-Stellplatzen gepragt.

Die Parkraumerhebung fand an den folgen-

den Erhebungstagen statt:

1. Samstag, 17.12.2022 (Adventssamstag)
zwischen 6:00 und 14:00 Uhr

2. Dienstag, 17.01.2023 zwischen 8:00 und
23:00 Uhr

3. Samstag, 21.01.2023 zwischen 6:00 und

14:00 Uhr

Bsp.: Parkraumauslastung | Samstag, den 21.01.2023 | 12 bis 13 Uhr

STADTEBAULICHE NEUORDNUNG NORDWESTLICHE INNENSTADT CASTROP-RAUXEL

Die Rundgange im Erhebungszeitraum fan-
den in Th-Intervallen statt; der erste bzw. der
letzte Rundgang (nur Werktag) erfasst i.d.R.
den Bewohnerparkdruck.

Erfassung der Auslastung

e Kein Parkdruck: < 60 % (dunkelgriin)

e Geringer Parkdruck: 60 - 70 % (hellgrin)
e Mittlerer Parkdruck: 70 - 80 % (gelb)

e Hoher Parkdruck: 80 - 90 % (orange)

e Sehr hoher Parkdruck: > 90 % (rot)

o



Zudem wurden die Anzahl der parkenden
Fahrzeuge sowie die Kennzeichen (anonymi-
siert) zur Bestimmung der Parkdauern / Nut-
zergruppen erfasst.

e Kurzzeitparker (Parkdauer bis 2h): v.a.
Besucher, Erledigungen

* Mittelzeitparker (Parkdauer > 2 bis 6h):
Kunden/Besucher, z.T. Beschaftigte

* Langzeitparker (Parkdauer > 6 bis 10h):
v.a. Beschaftigte, z.T. Anwohner

e Dauerparker (Parkdauer tber 10h): z. T.
Beschéftigte, Anwohner

e Parkdruck spat abends (23 Uhr): i.d.R.
Anwohner

* Ganztagig unbewegt

Die Ergebnisse der Erhebungstage werden
derzeit ausgewertet und sollen im April 2023
vorliegen.

Erste Auswertungen zeigen, dass sowohl am
Erhebungsdienstag als auch an den Samsta-
gen keine vollstdndige Auslastung der Stell-
flachen vorliegt. Wahrend der Marktplatz
Uberwiegend hohe Auslastungszahlen wah-
rend der Ladenoffnungszeiten aufzeigt, fallen
insbesondere die Parkflachen in der nord-
westlichen Innenstadt durch durchgangig
geringere Auslastungen auf. Auch die Mit-
schnitte der Auslastungszahlen des Parkhau-
ses ,Einkaufszentrum Widumer Tor“ im sel-
ben Zeitraum zeigen nur geringen Parkdruck.

Die Abbildung (Parkraumauslastung | Sams-
tag, den 21.01.2023 | 12 bis 13 Uhr) zeigt
exemplarisch die Auslastung der Parkflachen
sowie der straBenbegleitenden Stellpldtze
fur Samstag, den 21.01.2023 zwischen 12
und 13 Uhr.

Die nordwestlichen Stellflachen Herner Stra-
Be sowie Im Ohr weisen am Samstag keinen
Parkdruck auf. Der kostenfreie Stellplatz
Kleine LonsstraBe weist einen mittleren
Parkdruck auf. Die privaten Stellflachen der
Postbankfiliale sowie von Kiichen Brauckhoff
wurden mit erhoben, werden in der Gesamt-
betrachtung jedoch gesondert gewertet. Die
straBenbegleitenden Stellplatze im Bahnhof-
sumfeld weisen eine deutlich hohere Auslas-
tung auf. Hier zeigt sich lUberwiegend hoher
Parkdruck. Insbesondere der Stellplatz auf
dem Markt weist einen sehr hohen Park-
druck zur Mittagszeit auf.

Die anderen beiden Erhebungstage befinden
sich aktuell in der Auswertung. Grundséatz-
lich weisen die ersten Ergebnisse jedoch hier
auf ein dhnliches Bild hin. Am Werktag kann
die Auslastung insbesondere in den Spitzen-
zeiten leicht hoher liegen als am Wochenen-
de, jedoch fanden sich zu jeder Tageszeit im
Untersuchungsgebiet noch eine groe Anzahl
freier Parkplatze. So besteht zwar abschnitts-
weise hoher Parkdruck, im Gesamtgebiet
kann jedoch nicht von einem hohen Park-
druck gesprochen werden. Besonders die
nordlichen Parkflachen sind dabei tendenzi-

ell eher unterausgelastet.

BESTANDSANALYSE
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BETEILIGUNG

Zur Forderung der Qualitat und Ildentifikati-
on mit der zukiinftigen Entwicklung werden
die Blrger*innen im Prozess mit einbezo-
gen. Die erste Offentlichkeitsbeteiligung
fand sehr friihzeitig im Zuge der Grundlage-
nermittlung statt. Dabei ging es einerseits
darum Informationen tber das Vorhaben zu
teilen und andererseits darum grundlegende
Meinungen, Wahrnehmungen und Ideen Gber
die nordwestliche Innenstadt zu sammeln.
Um ein moglichst breites Meinungsbild und
eine Vielzahl an Rickmeldungen zu erlangen,
wurde sowohl eine Onlinebeteiligung, als
auch eine Vor-Ort-Beteiligung durchgefihrt.
Die Onlinebeteiligung erfolgte liber die stad-
tische Beteiligungsplattform. Die Vor-Ort-
Beteiligung wurde in Form eines Marktstands
in der FuBgangerzone durchgefiihrt, bei der
Blrger*innen aktiv angesprochen wurden.
Diese hatten die Moglichkeit mit Klebepunk-
ten gute und schlechte Orte zu markieren
und Klebezettel mit ihren Anmerkungen zu
schreiben. Im ersten Beteiligungsschritt soll-
ten folgende Fragen beantwortet werden:

e Was fehlt hier?

e Was wiinschen Sie sich hier? (Ideenbox)

e Was verbinden Sie mit diesem Teil der
Innenstadt?

e Was geféllt Thnen am Plangebiet? Was
muss bleiben?
e Was stort Sie im Plangebiet?

Die Anregungen und Winsche wurden aus-
gewertet und flossen im folgenden Prozess
in die Entwicklung von drei st&ddtebaulichen
Varianten ein. Zu den erarbeiteten Varianten
sollen die Birger*innen im folgenden Pro-
zess in einer zweiten Offentlichkeitsbeteili-
gung auch die Moglichkeit bekommen Stel-
lung zu beziehen. Diese soll auch wieder in
Form einer Vor-Ort-Beteiligung stattfinden.

fanden

Begleitend verwaltungsinter-

ne Abstimmungstermine sowie Gespra-

che mit den Verkehrsbetrieben und

Immobilienbesitzer*innen statt.

BETEILIGUNG
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Plaktate der Biirgerbefragung

Haufige Anregungen und Wiinsche zur Norwestli-
chen Innenstadt aus der Biirgerbefragung:

e Der ZOB ist als wichtige Anbindung an die Innensadt zu erhalten

e Das Parkplatzangebot neu strukturieren und qualifizieren

e Ein die Innenstadt ergéanzendes Einzelhandels- und Gastronomieangebot einplanen

e Barrierefreie Umgestaltung des ZOBs

* Angebote fir alle Mobilitdtsformen schaffen

* Wohnen in unterschiedlichen Formen (seniorengerecht, bezahlbar...) entwickeln

e Einkaufenmdglichkeiten im Zusammenhang mit dem ZOB entwicklen (Lebensmittel)

* Qualifizierte Freiraume entwickeln (Spiel- und Griinflachen. Wasserelemente,
Aufenthaltsmoglichkeiten)

e Gemeinschaftsort/ Kulturort in der westlichen Innenstadt schaffen
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ENTWICKLUNGSVARIANTEN

Auf der Basis der Analyse und der Hinweise
und Anregungen der Biirger*innen wurden
drei unterschiedliche Entwicklungsvarian-
ten ausgearbeitet. Diese formulieren durch
unterschiedliche Typologien und Freiraum-
setzungen  verschiedene stadtebauliche
Schwerpunkte. Auch differenzieren sie sich
in ihren Nutzungszonierungen.

Um der Herausforderung der ZOB-Erweite-
rung und der zukinftigen Verkehrsfiihrung
Rechnung zu tragen, zeigen die Varianten
auch hier unterschiedliche Mdglichkeiten
auf. Die Varianten sollen eine perspektivi-
sche Entwicklung darstellen. Eine Untertei-
lung in Entwicklungsphasen soll hier eine
schrittweise Realisierung ermdglichen.
Parallel zum Prozess der Neuordnung der
nordwestlichen Innenstadt findet eine Neu-
planung der Bahnquerung im Bereich des
Haltepunkts , Castrop-Rauxel Sid“ statt. Um
maogliche Synergien zu betrachten, werden in
den Varianten zwei Moglichkeiten der zukiinf-

tigen Bahnquerung aufgenommen.

Die Variantel denkt die ovale Form der
Innenstadt Castrop-Rauxels weiter und ver-
vollstandigt sie baulich mit einer klassischen
Blockrandbebauung, die sich an den beste-

henden BlockgréBen und Ausrichtungen ori-
entiert. Im Freiraum wird die FuBgéngerzone
aufgenommen und so eine durchlaufende
urbane Nord-Siid-Achse geschaffen.

Die neue Bebauung riickt Uber den jetzigen
Z0OB naher an den Bestand heran und nimmt
so den Charakter der schmaleren FuBgéanger-
zone auf. Die entstandene, nordlich weiter-
laufende Achse ermdglicht eine Fortfihrung
der Platzfolge und endet auf dem neuen ZOB,
der in dieser Variante umgelegt und lberbaut
mit dem Haltepunkt ,,Castrop-Rauxel Sud*“
verknipft wird. Das heutige Gebaude des
Kichenstudios wird in den ersten Entwick-
lungsphasen erhalten, aber in einer visiona-
ren Phase zur vollstandigen Umsetzung der
Grundidee durch eine Blockrandbebauung
ersetzt.

Die Nutzung konnte in der aufgezeigten
Struktur auch perspektivisch fortgeflihrt

ENTWICKLUNGSVARIANTEN
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Innenstadt weiterdenken: Leitbild
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werden und mit weiteren Nutzungen wie Woh-
nen und Dienstleistung erganzt werden.

Auch die mittig im Betrachtungsraum liegen-
de Wohnzeile und der Bunker werden in dieser
Variante perspektivisch liberplant. Der Bunker
wird durch eine Wohnbebauung mit Einzelhan-
del im Erdgeschoss ersetzt. In der Varianten-

diskussion wurde herausgestellt, dass der
Abriss und eine Neuentwicklung des Gelandes
laut Machbarkeitsstudie wirtschaftlich nicht
tragbar sind, daher wurde die Idee verworfen.
Der Umgang mit dem Hochbunker wird im
weiteren Prozess geprift. Das ErschlieBungs-

rondell weicht einer einfachen T-Kreuzung.

Innenstadt weiterdenken: Entwicklungsphase 2

Innenstadt weiterdenken: Entwicklungsphase 3
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Innenstadt weiterdenken: Verkehrspikto

Variante 1 “Altstadt weiterbauen® - Nutzungspikto

I Wohnen Bl soziales
I Gewerbe [ Einzelhandel
- Verkehr offentlicher Raum
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Die Variante 2 zeichnet sich durch die Erho-
hung der Griinflaichen in der Innenstadt
Castrop-Rauxels aus und bringt somit neue,
bisher wenig vorhandene, Qualitdaten ein.
Baulich formuliert die Variante einen grofe-
ren Block aus, der das Kiichenstudio inte-
griert und aufstockt. Die mittige Wohnzei-
le wird in die Planung integriert und bleibt
somit langfristig erhalten. Der entstehende
Freiraum dient zukilnftig als Naherholungs-
und Begegnungsort, und tragt gleichzeitig als
Versickerungsflache und Frischluftschneise
den Herausforderungen des Klimawandels
Rechnung. In der nordlichen Spitze ist in
Variante 2 mit einem Birgerpavillon ein Son-
derbaustein flr Veranstaltungen, Zusammen-
kommen und Austausch vorgesehen. Dieser
liegt eingebettet in einen qualitativ hochwer-
tigem Grinraum und macht diesen nutzbar.

Grin in die Stadt: Entwicklungsphase 1

R\

Griin in die Stadt: Leitbild

Die Verortung und Ausgestaltung miissen im
weiteren Prozess geprift werden. Der Bun-
ker bleibt erhalten und erhélt eine Dach- und
Fassadenbegriinung. Vor dem Bunker kdnnte
sich in neu angelegten Beeten Urban Garde-
ning etablieren. Durch einen kleineren Erwei-
terungsbau parallel zu den Gleisen kann der
GroBteil des ZOBs an der bisherigen Stelle
bestehen bleiben.

—/\\

&

Grin in die Stadt: Verkehrspikto



Grin in die Stadt: Entwicklungsphase 2

Variante 2 ,,Griin in die Stadt“ - N:

I Wohnen B soziales
I Gewerbe Einzelhandel
Verkehr 6ffentlicher Raum
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Variante 3 setzt stadtebaulich und nutzungs-
technisch neue Akzente fiir die Castroper
Innenstadt. Freiere Baukorper bilden ein
eigenes Stadtbild und setzen sich so deutli-
cher vom Rest der Innenstadt ab.

Das Kichenstudio wird erhalten und
punkthaft mit Wohn- und Birogeb&uden
aufgestockt. Im nordlichen Bereich des
Betrachtungsraums angesiedelt soll ein
Mobilitatshub und Quartiersparkhaus dafir
sorgen, moglichst viel motorisierten Indivi-
dualverkehr aus der Innenstadt raus zu hal-
ten, um die freiraumliche Aufenthaltsqualitat
langfristig zu steigern.

Der Bunker wird in dieser Variante mit Wohn-
bebauung aufgestockt und konnte als Vision
auch die Moglichkeit fur Outdoorarbeits-
platzen auf dem Vorplatz bieten. Die neue
Bebauung soll flexibel ausgestaltet sein und

somit Moglichkeitsraume fir Co-Working

Innenstadt neu denken: Entwicklungsphase 1

Innenstadt neu denken: Leitbild

bereitstellen. Denkbar sind dabei zum Bei-
spiel Raume fiir Start-Ups.

Ein Zurlckspringen der Bebauung ermog-
licht die Erweiterung der jetzigen ZOB-Flache
nach Norden. Somit bleibt der ZOB géanzlich
an der bisherigen Stelle bestehen.

Parken - Rad & Kfz

Innenstadt neu denken: Verkehrpiktogramm
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Innenstadt neu denken: Entwicklungsphase 2
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Variante 3 ,Innenstadt neu denken“- Nutzungspikto

I Wohnen I soziales

I Gewerbe Einzelhandel

Verkehr Gffentlicher Raum
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ZUSAMMENFASSUNG UND
AUSBLICK

Nach der Analyse und Zielentwicklung stel-
len die Entwicklungsvarianten erste raumli-
che Zielsetzungen fiir das Projektgebiet dar.
Die Erkenntnisse aus der Analyse liefern hier-
bei rdaumliche Ankniipfungspunkte. Aus den
erarbeiteten Entwicklungsvarianten soll nun
eine Vorzugsvariante erstellt werden. Dabei
ist auch eine Kombination aus verschiede-
nen Ansatzen aus den einzelnen Varianten
moglich. Dazu sollen in einer weiteren Bir-
gerbeteiligung Hinweise und Anregungen zu
den Varianten aufgenommen werden.
AnschlieBend wird die Vorzugsvariante zu
einem vertieften Konzept ausgearbeitet, das
die Grundlage fur die weitere Entwicklung
der nordwestlichen Innenstadt bilden soll.

ZUSAMMENFASSUNG UND AUSBLICK
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