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Zeichenerklarung

Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen:

1. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber

2. Grinflachen

\V Verkehrsgriin (6ffentlich)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4. Sonstige Planzeichen

Baume zum Anpflanzen

fur den Bereich sudostlich des Grundstiicks Hemdener
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Darstellung des Bestandes:
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—_— Gemarkungsgrenze
Bocholt Gemarkungsname
Flur 46 Flurbezeichnung
179 Flurstiicksnummer
] 38 Hauptgebaude mit Hausnummer
\1
®— | Flursticksgrenze mit Grenzpunkten

Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan 10-7/1

I. Planungsrechtliche Festsetzungen geméiR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
(wenn nichts Anderes ausgesagt wird, gelten die Festsetzungen fiir das gesamte Plangebiet)

F 1 Externe KompensationsmaRBnahme fiir den Eingriff in Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

(wird dem Eingriff in Natur und Landschaft - der versiegelten 6ffentlichen Verkehrsflache zugeordnet)
Die Beanspruchung der Flache des Bebauungsplanes 10-7/1 (3.080 gm - versiegelte 6ffentliche
Verkehrsflache) ist ein Eingriff in Natur und Landschaft. Dieser Eingriffsflache wird das nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 10-7/1 ausgleichbare Defizit von 6.944 Biotopwertpunkten, der herzustellenden
Ausgleichsflédche (Waldumwandiung, Erstaufforstung, Anlage von Extensivgriiniand) im stadtischen
Ausgleichsflachenpool 4 (Bocholt Nordost - Kotts Stegge / Gemarkung Barlo, Flur 10, Flurstiicke 28, 77, 78, 79,
87, 88, 91, 98, 110, 111, 112, 124, 125, 172, 174) zugeordnet (siehe Abbildung zu F 1).

F 2 Baumanpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die Baumanpflanzung ist ein Hochstamm, viermal verpflanzt, Drahtballen, aus extra weitem Stand und

einem Stammumfang von 18 bis 20 cm zu verwenden (Spitzahorn, Scheinakazie, Traubeneiche, Winterlinde
oder Zerreiche).

F 3 Verkehrsgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsgriinfldchen sind mit Landschaftsrasen zu bepflanzen (beim Saatgut ist auf regionale Herkunft zu
achten).

ll. Hinweise
(wenn nichts Anderes ausgesagt wird, gelten die Hinweise fiir das gesamte Plangebiet)

H 1 Bauzeitenregelung fiir die Baufeldfreimachung zum Schutz von Végein

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen und Verletzungen von geschiitzten Vogelarten ist die notwendige
Beseitigung von Gehdlzen (d. h. Fallung/Abschneiden und Abtransport) ausschlieflich auferhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit europaischer Vogelarten (vom 01. Marz bis zum 30. September) zulédssig. Demnach diirfen

Geholze und Strukturen, die als Brutstandorte geeignet sind nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar entfernt werden.

Sofern der Baubetrieb nicht direkt im Anschluss an die Baufeldfreimachung beginnt, sind entsprechende

Vergramungsmafnahmen (sog. Flatterband) anzuwenden, um ein Wiederansiedeln von bodenbriitenden
Végeln zu vermeiden. Dies muss bis zum 01. Méarz durchgefiihrt werden.

Abweichungen hiervon sind in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde ggf. moglich, wenn vorab,

mithilfe einer 6kologischen Baubegleitung, festgestellt wurde, dass im Baufeldbereich kein Brutgeschehen
stattfindet.

H 2 Entschadigung fiir passive Larmschutzmafnahmen

(informell - betroffene Geb&aude befinden sich auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 10-7/1)
Fur die Wohngebdude Hemdener Weg 116 und 118 sind Immissionsgrenzwertliberschreitung nach der
Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV) festgestellt worden.

Gemal § 42 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) hat der Eigentlimer einer baulichen Anlage fiir
erbrachte notwendige passive SchallschutzmaBnahmen Anspruch auf eine angemessene Entschadigung in
Geld. Diese MaRnahmen haben zum Ziel die Schalld@mmeigenschaften der Gebaudehlille zu verbessern.
Hierzu zahlen z.B. Gebdudeaulenwénde, Dacher, Fenster sowie Liiftungseinrichtungen fiir Schlafraume. Die
endgiiltige Prifung des tatséchlich notwendigen Anspruchs und die Ausfiihrung der daraus resultierenden
MaRnahmen erfolgt jedoch erst nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes 10 - 7 / 1 und spatestens vor
Inbetriebnahme der Strafle. Dies schlief3t auch ggf. betroffene AuRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien sowie
Terrassen mit ein. Ggf. erforderliche Entschadigungen sind von der Stadt Bocholt, als zustandigem
StralRenbaulasttrager, zu zahlen.

Rechtsgrundlagen hierfur sind neben dem § 42 BImSchG, die 16.BImSchV sowie die
Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung (24.BImSchV).

H 3 Wasserhoffiges Gebiet

Wegen grundwasserfiihrender Schichten ist der Einbau von Recyclingmaterial bzw. industriellen

Nebenprodukten stark eingeschrankt und grundsétzlich mit dem Kreis Borken, Untere Wasserbehorde,
abzustimmen.

H 4 Versickerung des Niederschlagwassers

Fir die Versickerung des Niederschlagwassers liber straRenbegleitende Mulden ist eine wasserrechtliche

Erlaubnis gemaf § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Borken
einzuholen.

H 5 Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Bocholt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuRenstelle Miinster (Tel.: 0251 / 591 8911) unverziiglich anzuzeigen (§§ 16,
17 und 18 DSchG NRW).

Bei Erdarbeiten kénnen auch paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste
von Pflanzen und Tieren) aus dem obersten Pleistozan (Niederterrassen aus der Weichsel-Kaltzeit) angetroffen
werden. Erste Erdbewegungen sind daher rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Strafle 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder inren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiickes zu
gestatten, um ggf. archaologische und / oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26
DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

H 6 Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei samtlichen Bodeneingriffen im offentlichen Stralenraum ist auf die bestehenden Leitungen besonders zu
achten. Nétigenfalls sind die MalRnahmen mit den betreffenden Versorgungstragern abzustimmen.

H 7 Kampfmittel

Vor Aufnahme jeglicher BaumafRnahmen ist sicherzustellen, dass die betroffenen Flachen vom

Kampfmittelrdumdienst abgesucht und iiber den Fachbereich Offentliche Ordnung der Stadt Bocholt
freigegeben werden.

Es wird bescheinigt, dass diese Kartenunterlage die Eigentumsgrenzen in geometrisch richtiger Lage enthalt und
mit der Ortlichkeit {ibereinstimmt.

Stand der Planunterlagen: 01.05.2023
Verwendete Unterlagen: Amtliche Katasterkarten und 6rtliche Aufnahmen

Bocholt, 06.12.2023

Der Biirgermeister
i.A.

Dipl¥ing. Buﬁhw ‘

Stadt. Vermessungsdirektor

Der Ausschuss fiir Planung, Bau und Verkehr beschloss gem. § 1 Abs. 8 in Verbindung mit. § 2 Abs.1
Baugesetzbuch (BauGB) am 27.04.2021 in Kenntnis der Begriindung die Einleitung der Aufstellung des
Bebauungsplanes 10-7 fir den Bereich des geplanten Nordrings zwischen dem Hemdener Weg im Westen und
der Adenauerallee im Osten, sidlich der Grundstilicke Paul-Henri-Spaak-Weg 1-19 (ungerade Hausnummem),
Jean-Monnet-Ring 2-36 (gerade Hausnummem) und Winterswijker Strale 5 und 7 sowie nérdlich der Grundstiicke

Hemdener Weg 116 und 118, Adenauerallee 99 und der StraRe Up'm Howel, unter Einbeziehung von
Teilbereichen aus den Bebauungspldnen 10-6, 10-3 und NO 32.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes 10-7

fand nach ortstblicher Bekanntmachung am 24.08.2022 in der Zeit vom 01.09.2022 bis einschlieBlich 07.10.2022
statt. Parallel fand die frihzeit

Abs. 1 BauGB statt.
Bocholt, 06.12.2023 &

Der Biirgermeister %@
i.A. ‘

Nach der friilhzeitigen Beteiligung ist das Plangebiet des Bebauungsplanes 10-7 in die zwei Bebauungsplane 10-7/1
und 10-7/2 aufgeteilt worden. Der Bebauungsplan fir den Kreisverkehr Hemdener Weg erhielt die Bezeichnung
10-7/1. Der verbleibende Teilbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes 10-7 erhielt die Bezeichnung 10-7/2.
Der neue Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-7/1 umfasst den Bereich sliddstlich des Grundstiicks
Hemdener Weg 147, siidwestlich des Grundstlicks Paul-Henri-Spaak-Weg 19 sowie nordwestlich des Grundstiicks
Hemdener Weg 116 (geplanter Kreisverkehr im Kreuzungsbereich des geplanten Nordrings mit dem vorhandenen
Hemdener Weg), unter Einbeziehung eines kleinen Teilbereichs aus dem Bebauungsplan 10-6, einschlieflich der
externen Kompensationsmafnahme fiir den Eingriff in Natur und Landschaft in Bocholt Nordost (Kotts Stegge /
Gemarkung Barlo, Flur 10, Flurstiicke 28, 77, 78, 79, 87, 88, 91, 98, 110, 111, 112, 124, 125, 172, 174 anteilig).
Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes 10-7/1 nebst Begrindung und der umweltbezogenen
Stellungnahmen _ist nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 9.09.90272 in der Zeit vom
23.04.2023  bis einschlieBlich 30.10.202.%  gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht

worden. Parallel fand die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB statt. »

Bocholt, 06.12.2023

Der Biirgermeister
i.A.

£ /
/

Hetrodt

Die Stadtverordnetenversammiung beschloss am A 3 A2 2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes

10-7/1 gem. § 10 BauGB in Kenntnis der Begriindung und des Inhaltes der Sitzungsvorlage als Satzung.

p . L/(/ T
Siping-2smer Thomas Keeloft Ay 8
ONos

)

IGB am /I? 032 025 ortsiiblich bekannt gemacht. Es wurde
darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Der Bebauungsplan ist daher ab dem /f ? 03 2025 rechtsverbindlich.

Stadibaurat E&r&umus\-tr

Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuch vom 3. November 2017 in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung (BGBI. | S.
3634 - BauGB)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung
(BGBI. | S. 58 - PlanzV)

Gemeindeordnung vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung (GV. NW. S.
666 - GO NRW)

Stadt Bocholt

Bebauungsplan 10-7/1

( Kreisverkehr Hemdener Weg )




