Zusammenfassende Erklarung gemal 88 6 Abs. 5, 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zur

127. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bocholt im Bereich
Timsmannweg 55, ndrdlich des Festplatzes

Anlass der 127. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bocholt im Bereich
Timsmannweg 55, nordlich des Festplatzes ist die 4. Anderung des Bebauungsplanes 8-8,
Kita Timsmannweg zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Kindertagesstéatte.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bauleitplan der stadtischen
Entwicklung verfolgt die Zielsetzung, die Darstellung einer Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielflaiche in die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache fir eine
Kindertagesstatte zu andern.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes ist im Regionalplan Munster als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Im Kapitel 1l des Regionalplanes
Minsterland wird das Ziel 3 angefiihrt, dass Allgemeine Siedlungsbereiche bedarfsgerecht in
Anspruch zu nehmen sind. Dariber hinaus steht in Grundsatz 8, dass Allgemeine
Siedlungsbereiche kompakt zu entwickeln sind. Die Allgemeinen Siedlungsbereiche umfassen
neben Wohnbauflachen auch alle mit dieser Funktion zusammenhangenden Flachen. Ziele
der Landesplanung und Raumordnung stehen der Anderung des Flachennutzungsplans damit
nicht entgegen und die Darstellung als Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertagesstatte steht
somit im Einklang mit dem Regionalplan.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 0,58 ha.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Flachennutzungsplanéanderung am 18.09.2024
endgultig festgestellt und die Bezirksregierung Minster die Flachennutzungsplandnderung mit
der bereits oben genannten Zielsetzung am 11.03.2025 genehmigt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist seit dem 20.05.2025 wirksam.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes 8-8, Kita Timsmannweg ist am 18.09.2025 als Satzung
durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden. Die Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses wird nach der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung erfolgen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im endgultigen Umweltbericht von Mai 2024 gemaf §
2a BauGB dargelegt und bewertet. Der Umweltbericht  wurde der
Flachennutzungsplandnderung als Teil der Begrindung beigefigt. Der Umweltbericht
beschreibt und bewertet die Umweltauswirkungen nach Anlage 1 BauGB. Er prognostiziert die
mittelbaren und unmittelbaren Auswirkungen auf den Umweltzustand bei Durchflihrung der
Planung bezogen auf die Flache, den Menschen, den Boden, das Wasser, das Klima, die Luft,
die Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, das Landschafts- und das Ortsbild, die Kultur-
und Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes.

Schutzgut Flache
Mit Umsetzung der Planung gehen ein geringer Flachenverlust durch Versieglung auf ca. 730
m2 und eine Teilversiegelung auf 270 m? fur die wasserdurchlassigen Stellplatze einher. Um
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den Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Flache von ca. 730 m2 zuséatzlich versiegelter
Gebaudeflache durch den Neubau einer Outdoor-Kindertagesstétte sowie durch Wege und
Stellplatze entgegenzuwirken, werden auf Bebauungsplanebene im Rahmen der
Eingriffsregelung Ausgleichsbhiotope unmittelbar auf der Flache geschaffen, auf der der
Intensivrasen durch eine regionale Blihmischung aufgewertet wird.

Schutzgut Mensch/ menschliche Gesundheit

Innerhalb des Anderungsbereiches ist aktuell keine Wohnbebauung vorhanden. Die nachsten
Hauser befinden sich ca. 100 m sudlich. Westlich grenzt, durch Begrinung und eine
Schallschutzwand abgeschirmt, die WestfalenstraRe (L 602) an. Kinftig tritt an Stelle der
Freizeitnutzung in Form eines Bolzplatzes eine Aul3enanlage einer Kindertagesstatte. Erhthte
Larmvorkommen sind nicht zu erwarten. Durch die Errichtung einer Zaunanlage ist die Flache
allerdings nicht mehr fir die Offentlichkeit zuganglich. In der Bauphase kénnen durch den
Baustellenbetrieb und Baustellenverkehr Larmemissionen entstehen. Eine
Grenzwerttiberschreitung ist jedoch nicht zu erwarten, da die Bautétigkeiten tagsuber
ausgefuhrt werden und nur minimale Ausmal3e haben. Folglich sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im September 2022 ist eine Artenschutzrechtliche Vorprufung der Stufe | durchgeftihrt worden,
welche im Jahr 2024 aktualisiert worden ist. Dabei sind drei Fledermausarten auf Jagd- oder
Transferfligen nachgewiesen worden. Eine besondere Funktion fur Rastvogel kann aufgrund
der Gebietsstruktur im Betrachtungsraum ausgeschlossen werden. Aufgrund fehlender
geeigneter Habitate ist ein Vorkommen von geschitzten Amphibien oder Reptilien
auszuschlieRen. Floristische Kartierungen liegen fiir den Anderungsbereich nicht vor. Die
potentielle natiirliche Vegetation im Anderungsbereich ist der trockene Eichen-Buchenwald.
Vorherrschende Baumart ist die Buche, wobei héaufig die Traubeneiche beigemischt ist.
Geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder § 42
Landesnaturschutzgesetz NRW  (LNatSchG ~ NRW) kommen innerhalb  des
Anderungsbereiches nicht vor. Im Anderungsbereich konnte nur ein anthropogen gestalteter
Schnittrasen festgestellt werden, die biologische Wertigkeit ist daher eher als niedrig
einzustufen. Aufgrund der vorherigen Nutzung des Anderungsbereiches, der Nahe des
Anderungsbereiches zu vorhandenen Siedlungsgebieten sowie daraus resultierender
Storfaktoren und aufgrund individueller Fluchtdistanzen einzelner Arten kann ein Vorkommen
planungsrelevanter Vogelarten im Anderungsbereich nahezu ausgeschlossen werden. Es
kann ausgeschlossen werden, dass das Plangebiet einen essentiellen Lebensraum fir
einzelne Individuen bzw. Populationen dieser Arten darstellt. Hinsichtlich der festgestellten
Flederméause sind nachfolgende Mal3Bnahmen vorzusehen, um Konflikte zu vermeiden: Die zu
erhaltenen Baume sind von Beleuchtung freizuhalten und bei Aul3enbeleuchtung ist moglichst
oranges Licht mit einer Wellenlange von 540 nm ohne Blau- und Ultraviolettanteil zu
verwenden. Bei Einhaltung dieser MaRnahmen ist keine Erflillung von Verbotstatbestdnden
nach den 88 44 bzw. 45 nach BNatSchG zu erwarten. Anstatt eines Intensivrasens entstehen
durch Hecken und Gehdlzpflanzungen sowie Einsaaten von Regiosaatgut biodiversere
Bereiche. Eine Kompensation von Biotopverlusten kann daher unmittelbar auf der Flache
erfolgen. Der umgebende Gehélzbestand wird durch das Vorhaben nicht beansprucht und
bleibt vollstandig erhalten. Die Artenanzahl von Pflanzen im Anderungsbereich ist derzeit
insgesamt als gering zu bezeichnen. Biotope wie die geplante Grinflachengestaltung bieten
ein Potenzial fir die Ansiedlung neuer Pflanzen- und Tierarten direkt vor Ort. Eine
flachenscharfe  Eingriffs- und  Ausgleichsbilanzierung ist im  nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren vorgenommen worden. Alle Eingriffe kdnnen direkt vor Ort
ausgeglichen werden. Das Vorhaben ist aus Sicht des Artenschutzes vertraglich. Insgesamt
sind bei Umsetzung der VermeidungsmalBhahmen keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen durch die Flachennutzungsplananderung fir das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt zu erwarten.



Schutzgut Boden

Im Anderungsbereich ist (berwiegend der grundwasserbeeinflusste Bodentyp Gley
vorzufinden. Ein  Grof3teil der Boden st anthropogen Uberformt. Natlrliche
Bodenbildungsprozesse koénnen nur noch eingeschrankt stattfinden. Gegenitber dem
derzeitigen Zustand wird im Anderungsbereich der Umfang der Uberbauten/ versiegelten
Flachen zunehmen. Baubedingt werden keine zusatzlichen Versiegelungen erforderlich, die
uber den Anderungsbereich hinausgehen. Ferner ist eine Bodenverdichtung zu erwarten. Die
Funktionen des Bodens werden durch die Uberbauung und Versiegelung nur minimal
beeintrachtigt.

Schutzgut Wasser

Der Grundwasserflurabstand liegt ca. 3 m unter der Gelandeoberkante. Im Anderungsbereich
selber existieren keine Fliel3- oder Stillgewéasser. Das nachstgelegene FlieRgewasser ist die
Alte Aa nordlich des Anderungsbereiches. Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von
gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten. Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet
Alte Aa Heggenaa liegt 300 m nordwestlich. Das nachste Wasserschutzgebiet ist ca. 180 m
entfernt. Mit der Flachennutzungsplanénderung sind kaum Beeintréachtigungen aufgrund der
Versiegelung fur das Schutzgut Wasser verbunden, es werden keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen prognostiziert. Das Niederschlagswasser kann weiterhin zu grof3en Teilen vor
Ort versickern und ein negativer Einfluss auf das Grundwasser ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima

Der Anderungsbereich wie auch seine nahere und weitere Umgebung gehéren zum
Klimabezirk des niederrheinischen Tieflandes. Der maritime Klimaeinfluss herrscht gegeniber
dem kontinentalen vor. Im Jahresdurchschnitt Gberwiegen sidwestliche Winde. Aufgrund der
minimalen Reliefunterschiede ist eine gute Ventilation vorhanden. Gelandeklimatisch ist der
Anderungsbereich dem Ubergang vom Freilandklima zum Stadtrandklima zuzuordnen. Die
Geholzbestande wirken aufgrund ihrer GréRRe als Frischluftproduzenten und kdnnen auch
Filterfunktionen Ubernehmen. Durch die Flachennutzungsplandnderung sowie die geplanten
Versiegelungen wird sich die Kaltluftproduktion der bislang freien Flache wahrscheinlich
geringflgig verringern. Geschmalert wird die Einwirkung durch den geplanten Grinstreifen.
Erhebliche negative Auswirkungen auf das Klima sind jedoch nicht zu erwarten. Die
Gesamtklimasituation wird sich durch die Planung nicht andern.

Schutzgut Luft

Im Bestand sind im Anderungsbereich keine erheblichen Vorbelastungen durch
Luftschadstoffe vorhanden. Nicht ganz auszuschlie@en sind aber Immissionen im
Anderungsbereich durch Feinstaub bzw. Stickoxide des StraRenverkehrs. Durch Autoabgase
kann die Luftsituation moglicherweise verschlechtert werden. Es wird allerdings kein massiv
erhohtes Verkehrsaufkommen erwartet. Erhebliche negative Auswirkungen werden
voraussichtlich nicht entstehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Der Anderungsbereich und seine nahere Umgebung werden wesentlich gepragt durch die
Néhe zur L602 und der entsprechenden Eingrinung. Weitere das Landschaftsbild pragende
Elemente sind die Baumreihen nordlich und sidlich des Anderungsbereiches. Aufgrund
geplanter EingriinungsmalRnahmen des Anderungsbereiches bzw. der Festsetzung des
Baumerhalts sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Im Anderungsbereich existieren keine Kultur- oder Sachguter von besonderer Bedeutung. Der
Anderungsbereich selbst weist eine Funktion fiir die 6ffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung
als Bolzplatz auf. Bei Umsetzung der Planung wird die allgemeine Zugénglichkeit der Flache
durch die Errichtung eines Zaunes beendet. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Kultur- und Sachguter sind allerdings nicht zu erwarten.
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Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen Umweltbelangen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB, die Uber die
normalen Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Im Anderungsbereich liegen keine
Umweltbelange vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen oder deren
Wechselwirkungen besonders herauszustellen sind (z.B. extreme Boden- und
Wasserverhéltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und frilhzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortsublicher Bekanntmachung am 08.12.2023 erfolgte in der Zeit vom 15.12.2023 bis
einschlieflich 17.01.2024 die fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind zu dem Entwurf des
vorbereitenden Bauleitplanes keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Seitens der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange aul3erte das Dezernat 54 der
Bezirksregierung Minster, dass keine Bedenken gegen die Anderung des
Flachennutzungsplans bestehen wirden. Die Bezirksregierung verwies jedoch auf ihre
Stellungnahme zum parallelen Bebauungsplanverfahren 8-8, 4. Anderung verwiesen. Dort ist
darauf hingewiesen worden, dass die Hochwassergefdhrdung mit den zusténdigen
Wasserbehotrden abgestimmt und die Starkregenhinweise beriicksichtigt werden sollten. Das
Gebiet im Geltungsbereich der 127. Anderung des Flachennutzungsplans liegt nicht in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, die Flache ist auch in aktuellen Hochwasserrisiko-
und Gefahrenkarten nicht gekennzeichnet. Nach 8§ 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) obliegt
es dem Bauherrn/der Bauherrin auf3erhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten fiir
die eigene Hochwassersicherheit zu sorgen und bei einer Bebauung entsprechend auf die
dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise zu achten. Die zustandigen
Wasserbehotrden des Kreises Borken und des Entsorgungs- und Servicebetriebes Bocholt
(ESB) erhoben keine Bedenken. Zudem wird die Problematik von Starkregenereignissen in
der Begrindung zur 127. Flachennutzungsplananderung thematisiert. Fur die Bauleitplanung
ergaben sich durch die Stellungnahme keine Anderungen.

Der Kreis Borken, Natur- und Landschaftsschutz, wies in seiner Stellungnahme daraufhin,
dass ggf. Anpassungen im weiteren Verfahren aufgrund von Anderungserfordernissen zu
Eingriffsregelung und Artenschutz erforderlich wirden. Hinsichtlich der Belange des
Artenschutzes seien noch nicht alle planungsrelevanten Aspekte geklart. Uber Festsetzungen
im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren 8-8, 4. Anderung, sei der Erhalt der Hecken-
und Baumstrukturen als zwingende Voraussetzungen fur die Vermeidung
artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen und Verbotstatbestande. Zudem werde in der
Artenschutzprufung auf eine Horst- und Ho6hlenbaumkartierung Bezug genommen, welche
jedoch in der Methodik und der Ergebnisdarstellung nicht aufgefihrt werde. Der
vorgenommene pauschale Ausschluss von Vorkommen aller Mausohrfledermausarten,
Brauner Langohren und Rauhautflederméausen an den Gehdlzstrukturen sei nicht plausibel,
ebenso wie der Vorabausschluss verschiedener Hecken bewohnender Vogelarten. In der
Artenschutzprifung werden die Auswirkungen von Beleuchtung fir nachtaktive Tiere nicht
bertcksichtigt. Lediglich im Umweltbericht zur 127. Flachennutzungsplananderung werde das
Thema angesprochen, jedoch nicht auf Bebauungsplanebene. Der Kreis Borken riet zudem
an, Hinweise basierend auf den Ergebnissen der Artenschutzprifung sowie der geplanten
Nutzung im Vorhabenbereich im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren 8-8, 4. Anderung
aufzunehmen. Infolge der Anregungen des Kreises Borken ist der Geltungsbereich des
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nachgelagerten Bebauungsplanes entsprechend des Baumbestands erweitert worden. Ferner
ist die Artenschutzprifung entsprechend Uberarbeitet worden. Hinsichtlich der Auswirkungen
der Beleuchtung fur nachtaktive Tiere ist ein zusatzlicher Hinweis auf Bebauungsplanebene
eingearbeitet worden. Auch hinsichtlich des allgemeinen Artenschutzes sind Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Anregungen betrafen ausschlie3lich die nachfolgende Ebene der Bauleitplanung. Eine
Anpassung auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig gewesen.

Veroffentlichung im Internet sowie zusatzlich Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2
BauGB

Nach ortsublicher Bekanntmachung am 28.06.2024 erfolgte in der Zeit vom 05.07.2024 bis
einschlief3lich 08.08.2024 die Veroffentlichung im Internet sowie zusatzlich die Offentliche
Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Im Rahmen Veroffentlichung im Internet bzw. der offentlichen Auslegung sind zu dem Entwurf
des vorbereitenden Bauleitplanes keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind keine weiteren
Anregungen oder Bedenken vorgebracht worden. Flr die Bauleitplanung ergaben sich daher
keine Anderungen.

Insgesamt haben sich nach den Stellungnahmen aus samtlichen Verfahrensschritten keine
Anderungen fir die Bauleitplanung zur Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben.

3. Abwagung anderer Planungsmaoglichkeiten

Bei Nichtdurchfihrung der gesamten Planung wirden der bislang als Bolzplatz genutzte
Intensivrasen vermutlich in gleicher Weise weiter genutzt werden. Die Bodenversiegelung
durch Gebdude und Wege wirden unterbleiben. Die Bodenfunktionen, sowie die
Kaltluftproduktion auf diesen Flachen konnten weitgehend erhalten bleiben. Die
Kulissenwirkung der Rasenflache bliebe den angrenzenden Wohnsiedlungen erhalten. Es gibt
bereits eine temporare Nutzung durch die Kindertagesstatte. Ohne eine entsprechende
Anpassung des Flachennutzungsplanes miisste zur Wiederherstellung des Bolzplatzes ein
Ruckbau erfolgen. Die gute Betreuung von Kindern hat in Bocholt eine hohe Prioritat. Aufgrund
der Néhe zum Hauptstandort der Kita ,Uber den Wolken* ist die betrachtete Flache als
geeignet bewertet worden. Daher wurde nach Prifung aller Belange die Inanspruchnahme der
Flache in der Abwagung durch den Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung der Stadt
Bocholt als vorrangig gewichtet.

Bocholt, den 20.05.2025

Stadt Bocholt

Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag

gez.:

Buschmann



