Amtliche Bekanntmachung
der Stadt Isselburg

Bauleitplanung der Stadt Isselburg
(Werth W4 ,,Pendesee’ — Floating PV)

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Werth W4 ,,Pendesee*
analog zur 104. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Isselburg

Der Bau- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Isselburg hat in seiner Sitzung
am 28.02.2024 folgende Beschlisse gefasst:

1.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Isselburg beschlief3t die Umwand-
lung des Bebauungsplanes in einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem.
§ 12 BauGB

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Isselburg beschlieRt tiber die wah-
rend frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Isselburg beschlieRt tiber die wah-
rend der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager sonstiger 6ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Isselburg beschlieRt die Durchfiih-
rung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Isselburg beschlie3t die Durchfiih-
rung der Behoérdenbeteiligung sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Lage und Abgrenzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Werth W4 ,Pendesee” ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan.




Die Stadt Isselburg fuhrt die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung, in Verbin-
dung mit § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in
der Fassung der Bekanntmachung von 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zum Zeit-
punkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung, durch.

Anlass der Planung ist das Vorhaben eines Investors die nachhaltige, regionale, un-
abhangige und klimafreundliche Energieerzeugung durch die Errichtung einer Floa-
ting-Photovoltaikanlage auf dem Pendesee zu nutzen.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wird hiermit bekanntgegeben:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Werth W4 ,Pendesee” nebst
Begriindung und weiterer verfahrensrelevanter Unterlagen wird in der Zeit vom

10.11.2025 bis 21.12.2025 einschlieBlich

im Internet unter www.isselburg.de veréffentlicht. Sie finden das Beteiligungsverfah-
ren der Stadt Isselburg unter: Birgerservice/ Alle Dienstleistungen/ Uber die kommu-
nale Bauleitplanung informieren/ Onlinedienste.

Zusétzlich zur Bekanntmachung im Internet liegen die Unterlagen im Rathaus der
Stadt Isselburg, Minervastrafe 12, 2. OG, Zimmer 30, 46419 Isselburg, &ffentlich
aus.

Die Unterlagen kénnen aulRerdem

montags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr

und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
dienstags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
mittwochs ganztagig geschlossen
donnerstags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr

und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
freitags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr

eingesehen werden.

Es liegen folgende Unterlagen zur Einsichthahme vor:

1. - 2.
Planzeichnungen und Festsetzungen (Entwirfe), Stand 20.10.2025, Bearbeitung:
ObVI Schemmer, Wiilfing, Otte, Alter Kasernenring 12, 46325 Borken



3.
Entwurfsbegriindung, Stand 20.10.2025, Bearbeitung: ObVI Schemmer, Wiilfing, Otte,
Alter Kasernenring 12, 46325 Borken

4.

Abwagungstabelle tiber die wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Absatz 1 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und Trager sonstiger 6ffent-
licher Belange gem. § 4 Absatz 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen.

4.1 Stellungnahme des Kreises Borken
4.2 Stellungnahme der Bezirksregierung Muinster
4.3 Stellungnahme Zweckverband Hochwasserschutz Issel

5.
Artenschutzfachbeitrag (Teil B), Stand: Oktober 2023, Bearbeitung: Biro fir Land-
schaftsplanung Béhling, An der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau

6. Anlage 1.1 zum Artenschutzfachbeitrag (Teil B), Fundpunkte der Fledermause (kar-
tographisch dargestellt), Stand: Oktober 2023, Bearbeitung: Biiro fir Landschaftspla-
nung Bohling, An der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau

7. Anlage 1.2 zum Artenschutzfachbeitrag (Teil B), Funktionsraume der Fledermause
(kartographisch dargestellt), Stand: Oktober 2023, Bearbeitung: Biiro fir Landschafts-
planung Béhling, An der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau

8. Anlage 1.3 zum Artenschutzfachbeitrag (Teil B), Brutvégel (kartographisch darge-
stellt), Stand: Oktober 2023, Bearbeitung: Biro fir Landschaftsplanung Béhling, An
der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau

9. Anlage 1.4 zum Artenschutzfachbeitrag (Teil B), Rastvogel (kartographisch darge-
stellt), Stand: Oktober 2023, Bearbeitung: Biro fiir Landschaftsplanung Béhling, An
der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau

10. Anlage 1.5 zum Artenschutzfachbeitrag (Teil B), Amphibien (kartographisch dar-
gestellt), Stand: Oktober 2023, Bearbeitung: Biro fur Landschaftsplanung Bohling, An
der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau

11. Anlage 2.1 zum Artenschutzfachbeitrag (Teil B), Ubersicht der erfassten Fleder-
mausarten, Stand: Oktober 2023, Bearbeitung: Biro fiir Landschaftsplanung Boéhling,
An der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau

12. Anlage 2.2 zum Artenschutzfachbeitrag (Teil B), Ubersicht der erfassten Brutvo-
gelarten, Stand: Oktober 2023, Bearbeitung: Buro fiir Landschaftsplanung Bohling, An
der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau

13. Anlage 2.3 zum Artenschutzfachbeitrag (Teil B), Ubersicht der erfassten Rast- und
Wintervogelarten, Stand: Oktober 2023, Bearbeitung: Biro fiir Landschaftsplanung
Bohling, An der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau

14. Anlage 2.4 zum Artenschutzfachbeitrag (Teil B), Ubersicht der erfassten Amphi-
bienarten, Stand: Oktober 2023, Bearbeitung: Biro fur Landschaftsplanung Béhling,
An der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau



15,
Umweltbericht (Teil A), Stand: Oktober 2023, Bearbeitung: Biro fur Landschaftspla-
nung Béhling, An der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau

16.
Anlage 1 zum Umweltbericht (Teil A), Lageplan, Stand: Oktober 2023, Bearbeitung:
Buro fur Landschaftsplanung Béhling, An der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau

17.
Anlage 2 zum Umweltbericht (Teil A), Biotoptypen, Stand: Oktober 2023, Bearbeitung:
Buro fur Landschaftsplanung Béhling, An der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau

18.
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (Teil C), Stand: April 2024, Bearbeitung: Buiro fur
Landschaftsplanung Bohling, An der Molkerei 11, 47551 Bedburg-Hau

19.
Stellungnahme zur potenziellen Blendung der Floating-PV-Anlage, Stand: Marz 2025,
Bearbeitung: Lohmeyer GmbH, an der Rossweid 15, 76229 Karlsruhe

20.

Stellungnahme zu den Auswirkungen auf das Retentionsvolumen und den Wasser-
spiegel des Pendesees, Stand: Marz 2025, Bearbeiter: Aquanta Hydrogeologie, Wie-
senstralle 2-4, 45711 Datteln '

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden in Bezug auf die geplante Entwicklung des
sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien —
schwimmende Photovoltaikanlagen® insbesondere die Auswirkungen auf den Men-
schen, auf Tier- und Pflanzenarten, auf Boden und Wasser, auf Klima und Luft, auf
Flache, auf Kultur- und Sachguter und die Landschaft, sowie deren Wechselwirkungen
zueinander, gepruft.

Ubergeordnete Vorgaben:
- landschaftsplanerische Vorgaben der Regionalplanung finden sich in Kapitel
5.4 in der Entwurfsbegriindung [3], sowie in Kapitel 4.1 im Umweltbericht
(Teil A) [15].
- landschaftsplanerische Zielvorgaben aus dem wirksamen Flachennutzungs-
finden sich in Kapitel 5.5 in der Entwurfsbegriindung [3]. Zielvorgaben aus dem
Landschaftsplan in Kapitel 4.1 im Umweltbericht (Teil A) [15].

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch

- finden sich in Kapitel 5.6 im Umweltbericht (Teil A) [15] und der Stellungnahme
zur potentiellen Bledung der Floating-PV-Anlage [19].

- es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu Vorbelastungen (Im-
missionen), Wohnumfeld, Auswirkungen der Planung durch Larm-Emissionen,
sowie Blendwirkungen der Anlage. Es werden auch temporar auftretende Im-
missionen betrachtet. Des Weiteren werden in der Stellungnahme zur potenti-
ellen Blendung [19], auftretende Lichtimmissionen betrachtet.




Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Flache

- finden sich in Kapitel 5.2 im Umweltbericht (Teil A) [15], in der Stellungnahme
des Kreises Borken [4.1], in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Um-
weltbericht (Teil C) [18].

- es werden Aussagen zum Flachenverbrauch getroffen . Des Weiteren werden
die in Anspruch genommenen Flachen der Natur und Landschaft, sowie die
Ausgleichsflachen- und MaRBnahmen, bilanziert. Grundlage ist § 1a Abs. 2
BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden soll.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tier- und Pflanzenarten

- finden sich in im Umweltbericht [15], sowie in den Anlagen [16-17], in der Stel-
lungnahme des Kreises Borken [4.1], in den Anlagen des Artenschutzfachbei-
trages [6-14], sowie in der [Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung18-19]

- es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu Biotoptypen, Le-
bensraumpotential fur Brutvégel, Rastvogel, Fledermause, Fische, Amphibien
und Reptilien; Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme; Artenschutz;
MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigun-
gen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden

- finden sich im Umweltbericht, sowie deren Anlagen [15-17], in der Stellung-
nahme des Kreises Borken [4.1], in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
[18]

- es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu Bodentypen- und
funktionen; Flacheninanspruchnahme; Auswirkungen durch Bodenversiege-
lung; MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrach-
tigungen, Entwasserung, Verhalten bei Funden von Bodendenkmalern.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser

- finden sich in den Stellungnahmen des Kreises Borken [4.1], der Bezirksregie-
rung Minster [4.2],sowie des Zweckverbandes Hochwasserschutz Issel [4.3]
und dem Wasser- und Bodenverband ,Untere Issel Nord“ [4.4], im Umweltbe-
richt, sowie deren Anlagen [15-17]. Des Weiteren in der Stellungnahme zum
Retentionsvolumen [20]

- es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu Grundwasser, Ober-
flachengewassern; Uberschwemmungsbereichen; Regenwasserversickerung;
MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigun-
gen. Des Weiteren wird die Auswirkung der Floating-PV-Anlage auf das Re-
tentionsvolumen des Pendesees, sowie des Wasserspiegels betrachtet.

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzgitern Klima und Luft
- finden sich im Umweltbericht, sowie deren Anlagen [15-17].
- es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu Siedlungsflachen;
Lokalklima; Luftqualitat; Emissionsquellen; Auswirkungen durch neue Sonder-
bauflachen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
- finden sich im Umweltbericht, sowie deren Anlagen [15-17].
- es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu Nichtvorhandensein
von Bodendenkmalern und dem Verhalten bei Funden von Bodendenkmalen.




Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild
- finden sich im Umweltbericht, sowie deren Anlagen [15-17],sowie in der Stel-
lungnahme des Kreises Borken [4.1].
- es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zur Flacheninanspruch-
nahme; Auswirkungen auf das Landschaftsbild; Maltnahmen zur Vermeidung
und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen.

Sonstige umweltbezogene Informationen

- Darlegung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Umweltbe-
richt, sowie deren Anlagen [15-17].

- Prognose des Umweltzustands unter Berlicksichtigung der Durchfuhrung der
Planung und einer Null-Variante.

- Hinweise zum Monitoring, d.h. zur Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle
der im Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt.

Hinweise:

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen zu dem Entwurf abgegeben
werden. Stellungnahmen sollen per Mail an folgende Adresse gesendet werden E-
Mail: bauleitplanung@isselburg.de.

Bei Bedarf kann die Stellungnahme aber auch auf einem anderen Wege (schriftlich
oder zur Niederschrift) abgegeben werden. Die Niederschrift kann innerhalb der ge-
nannten Dienstzeiten oder aulRerhalb nach vorheriger Terminvereinbarung erfolgen.

Gemal § 3 Abs. 2 bzw. § 4a Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht frist-
gerecht bzw. rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte bzw. nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die Rechtmaligkeit
des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Entwiirfe der Bauleitplanung fur die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen 6&ffentlich auszulegen.

Die in den Planunterlagen genannten Gesetzestexte, Erlasse, technischen Regel-
werke etc. kénnen bei der Stadt auf Wunsch eingesehen werden.

Der Inhalt der Bekanntmachung wird zudem (iber ein zentrales Internetportal des Lan-
des (Beteiligung NRW) zugénglich gemacht:
https://beteiligung.nrw.de/portal/Sl/startseite.

Isselburg, den 03.11.2025
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